Relazione tecnica per compravendita — Lotto 108 —
Abitazione in localita Capostrada — Via Modenese, 95

Si riporta di seguito la stima redatta dall’Arch. Stefano Bartolini - Funzionario U.O. Edilizia Pubblica e
Patrimonio del 5/02/2019:

PREMESSA

Il Comune di Pistoia, Servizio LL.PP, Patrimonio, Verde e Protezione Civile, U.O. Edilizia Pubblica e
Patrimonio, dopo aver svolto gli opportuni rilievi e lo studio del materiale ricercato, dopo aver esperito le
opportune indagini di mercato, riassume il proprio lavoro nella seguente relazione che contiene le generalita,
Uindividuazione dell’immobile, le caratteristiche tipologiche, la consistenza e lo stato dello stesso, la
determinazione della stima, i criteri di valutazione, il mercato immobiliare, le valutazioni e le conclusioni.

Scopo della presente relazione e la determinazione del piu probabile valore di mercato di un immobile per civile
abitazione, sito nel Comune di Pistoia, Loc. Capostrada, Via Modenese n. 95, di proprieta del Comune di
Pistoia, al fine di inserire il bene nel piano delle alienazioni.

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Trattasi di fabbricato terra-tetto di remota costruzione, della tipologia in linea, di complessivi tre piani fuori
terra, composto da un’unica unita immobiliare per civile abitazione con accesso indipendente dal civico numero
95 della Via Modenese, in localita Capostrada nel Comune di Pistoia.

1l fabbricato che si sviluppa su una superficie lorda complessiva di circa 130 mgq, presenta una struttura
muraria di tipo misto in pietra e laterizio, mentre i solai e la copertura hanno struttura portante in travi e
travicelli di legno, con soprastante scempiato di mezzane.

Gli infissi esterni sono in legno, in pessimo stato di conservazione, privi di vetro-camera, dotati in parte di
persiane in legno, anch’esse in mediocre stato di conservazione.

I pavimenti interni sono in parte in mattonelle di gres/ceramica ed in parte in “mezzane” di cotto tipiche dei
luoghi.

L’impianto elettrico risulta datato ed inservibile. L’immobile é privo di impianto di riscaldamento.

L’unita immobiliare, che versa in pessime condizioni di manutenzione, si compone di zona giorno al piano terra,
con ingresso-soggiorno, cucina, oltre piccolo ripostiglio sotto-scala, zona notte al piano primo, con camera,
bagno e disimpegno, e al piano secondo con camera, e cameretta.

1l fabbricato e corredato sul retro da una piccola corte esclusiva di circa 15 mq, dotata di pozzo esclusivo.

CONFINI
L’abitazione confina a nord e ad ovest con proprieta Galigani Gabriella, a est con la Via Modenese, a sud con
proprieta Santini Luigi-Gori Anna Maria, salvo se altro e meglio di fatto.

DATI CATASTALI

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Pistoia nel foglio 177 mappale 12 sub. 3 graffato con il mappale
13, categoria A/3, classe 4, vani 7, R.C. € 451,90.

Lo stato di fatto dell’immobile risulta conforme alla planimetria catastale che si allega alla presente relazione
di stima, cosi come [’intestazione catastale risulta aggiornata come da visura catastale allegata alla presente.

PROPRIETA

L’immobile é pervenuto in piena proprieta al Comune di Pistoia con decreto di trasferimento dell’Agenzia del
Demanio, ai sensi dell’art. 56/bis D.Lgs. 69/2013 rep.1753 del 29/07/2015 trascritto alla Conservatoria dei RR.
11. Di Pistoia il 30/07/2015 n. 5201 di registro generale e n. 3586 di registro particolare.
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INQUADRAMENTO URBANISTICO

1l fabbricato ¢ stato realizzato in data anteriore al 1 settembre 1967 e successivamente a tale data non sono stati
eseguiti interventi che avrebbero richiesto Permesso di Costruire, Autorizzazione, S.C.1.A. o altro titolo edilizio.
L’immobile e inserito nel vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Pistoia in zona “Tessuti ed aggregati
isolati di impianto storico - TS2 - Borghi sub-urbani lineari — Edificato esistente Edifici storici A3” di cui agli
artt. 33 e 38 delle N.T A.

Per tale tipologia e previsto quanto segue:

Art. 33 Tessuti TS1,TS2,TS3: borghi di pianura e tessuti novecenteschi. Altre disposizioni.

1. Nei tessuti TS1, TS2, TS3, sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

* residenziale,

*direzionale,

* commerciale,

* turistica ricettiva,

* attrezzature pubbliche o di interesse pubblico,

* artigianale di servizio alla residenza e artigianale in genere, se compatibile con le vigenti norme, in
particolare quelle in materia di emissioni e pressione sonora, tali attivita non dovranno arrecare disturbo
alle residenze presenti o comunque insediabili,

* verde privato.

2. Il cambio di destinazione é ammesso a condizione che siano salvaguardate le invarianti tipo-morfologiche
disciplinate nelle presenti norme e siano reperiti i parcheggi pertinenziali di cui al seguente articolo 62.

3. La destinazione d'uso commerciale ¢ ammessa fino a medie strutture di vendita di primo livello ( 400 mq
di Sv) nei tessuti TS1e TS2; fino alle strutture di vicinato (250 mq di Sv) nei TS3.

4. La possibilita di realizzare interventi edilizi finalizzati ad ottenere le SV ammissibili nei diversi tessuti,
tramite l'apertura di nuovi varchi nelle strutture murarie portanti, potra essere valutata in relazione alla
tipologia dell'intervento e del fabbricato.

5. In caso di ristrutturazione edilizia e fatto obbligo raccordare i nuovi corpi di fabbrica con quelli presenti
nel tessuto urbanistico, in modo da creare un insieme armonico dal punto di vista architettonico.

6. Le autorimesse interrate sono consentite nei tessuti TS2, TS3 purché la loro costruzione non comporti
modifiche alle invarianti tipologiche cosi come individuate dagli artt. 36, 37 e 39.

7. La demolizione e ricostruzione di volumi secondari é ammessa alle condizioni e nei casi di cui ai
precedenti artt. 25 e 25bis.

8. In ogni caso si dovra tutelare l'assetto storico dei giardini e/o degli spazi pertinenziali, preservando le
invarianti tipo-morfologiche cosi come individuate dagli artt. 36, 37 e 39.

9. Interventi sugli spazi pubblici potranno essere di iniziativa pubblica o privata convenzionata e dovranno
essere volti al superamento del degrado fisico e ambientale eventualmente presenti, nonché alla
riqualificazione dei tessuti storici; preservando le invarianti tipo-morfologiche cosi come individuate dagli
artt. 36, 37 e 39.

10. A tale scopo si prescrivono:

® a. la riorganizzazione funzionale ed architettonica degli spazi inedificati per migliorare il decoro, la
socializzazione e la prestazione di servizi ai residenti (parcheggio, raccolta rifiuti, etc);

= b. la conservazione e/o il ripristino di aree pubbliche a verde esistenti;

®» c. l'adeguamento delle reti di sottoservizi;

= d. l'impiego di tecniche e materiali tradizionali o comunque congruenti con la tradizione tipica dei luoghi
per le pavimentazioni e le finiture.

Art. 38 Classificazione tipologica del patrimonio edilizio storico e interventi ammissibili.

1. Il Regolamento Urbanistico, sulla base delle indicazioni degli artt. 32, 33, 34 del Piano Strutturale e al
fine dell'ammissibilita degli interventi urbanistico-edilizi, nella tavola Destinazioni d'uso del suolo e
modalita di intervento classifica gli edifici storici in ambito urbano (ad esclusione di quelli ricadenti nel
centro storico, disciplinati dal Piano per la Citta Storica approvato con Del. CC. n. 30 del 11.02.2008) ed
extraurbano per tipologie edilizie e grado di trasformazione, assimilandole alle zone "A", di cui al DM
1444/68, ancorché non ricadenti all'interno dei tessuti storici TS.



3

2. Tali edifici sono assimilabili a quelli di cui alle lett. "b" e "c" dell’Art. 136, Dlgs 42/04 e successive
modifiche, con la conseguenza che rimangono esclusi dalla applicazione obbligatoria della normativa
riferita al rendimento energetico nell'edilizia.

3. Ad ogni classe di edifici, a seconda della trasformazione subita, corrisponde una categoria di intervento
come definita nelle presenti norme.

4. La Tabella "Quadro sinottico degli interventi ammessi sul patrimonio edilizio storico” allegata riporta le
categorie di intervento consentite per le diverse tipologie edilizie, in rapporto ai gradi di alterazione
riscontrati.

5. Edifici classificati come non ristrutturati o trasformati nelle finiture e nei materiali: rientrano in questa
categoria gli edifici che conservano sostanzialmente i caratteri dell'impianto storico (schema distributivo,
scale, strutture, facciate, altre caratteristiche morfologiche particolari).

6. Per questi edifici sono ammessi interventi fino al restauro tipologico, come specificato nella tabella
allegata; obiettivi sono la conservazione ed il ripristino dei caratteri tipologici originali quali risultano dal
rilievo critico o dalle analisi preliminari.

7. Edifici classificati come trasformati nei caratteri tipologici costitutivi: rientrano in questa classe gli edifici
che conservano in parte i caratteri dell'impianto storico, pur avendo subito alterazioni rilevanti.

8. Per questa classe sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia, come specificato nella tabella
allegata; obiettivo e il ripristino dei caratteri originali, in rapporto al grado di alterazione subito quale
risulta dal rilievo critico o dalle analisi preliminari e la riqualificazione secondo le metodologie del moderno
restauro dei caratteri alterati.

9. Gli interventi di restauro conservativo del patrimonio edilizio storico dovranno essere corredate da un
preliminare atto di assenso della Amministrazione Comunale, con esclusione degli edifici pubblici e degli
Edifici per attivita produttive.

tratto Regolamento Urbanistico
e -

/ j//
CERTIFICAZIONT o
1l fabbricato ¢ privo di certificazione degli impianti.
E’ dotato di Attestato di Prestazione Energetica n. 06/18 redatto in data 08/10/2018 a firma del Dott. Ing.
Francesco Giovanni Saraceno iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Reggio Calabria al n. 1503, inviato alla
Regione Toscana in data 08/10 tramite portale APACI e protocollato al n.0466122.
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CALCOLO CONSISTENZA

Le consistenze dell 'unita immobiliare sono state desunte dalle planimetrie catastali.

La superficie dell’immobile cui riferisce il parametro unitario di Valore corrisponde alla superficie lorda
commerciale, computata secondo i criteri catastali e le consuetudini correnti, includendo i muri perimetrali ed i
divisori interni, nonché il 50% dei muri di confine con parti comuni ai fabbricati limitrofi. I vani accessori a
servizio indiretti dei vani principali (sottoscala e pozzo) sono computati al 25% della loro superficie effettiva,
mentre la corte esclusiva viene computata al 10% della superficie effettiva il tutto come meglio indicato nella
tabella seguente:

. . Sup. netta Superficie Lorda Coeff. Superficie
Piano Destinazione q 9
N) (L) ragguaglio = commerciale
Terra Ingresso-soggiorno mq 18,90 mgq 24,91 100,00% mq 2491
Terra Sottoscala mq 4,41 mq 7,05 25,00% mq 1,76
Terra Cucina mq 10,92 mq 15,27 100,00% mq 15,27
Primo Camera mq 19,74 mq 2491 100,00% mq 2491
Primo Disimpegno mq 7,00 mq 10,02 100,00% mq 10,02
Primo Disimpegno mq 1,05 mq 1,80 100,00% mq 1,80
Primo Bagno mq 2,80 mq 4,41 100,00% mq 4,41
Secondo  Disimpegno mq 1,36 mq 2,10 100,00% mgq 2,10
Secondo  Camera mq 20,16 mq 2491 100,00% mq 2491
Secondo  Camera mq 10,92 mq 15,27 100,00% mq 15,27
Secondo  Ripostiglio mq 1,26 mq 2,10 100,00% mq 2,10
Terra Corte esclusiva mq 23,14 mq 23,14 10,00% mq 2,31
Terra Pozzo esclusivo mq 1,94 mq 2,80 25,00% mq 0,70
mq 123,6 mq 158,69
Superficie commerciale mq 130,48
RIEPILOGO
Superficie Netta (N) mq 124
Superficie Lorda (L) mq 159
Superficie commerciale complessiva mq 130
STATO MANUTENTIVO

L’unita immobiliare, allo stato attuale, necessita di importanti interventi ristrutturazione al fine poterne rendere
possibile ['utilizzo abitativo, tra cui [’adeguamento dell impianto elettrico, la realizzazione di impianto di
riscaldamento, il rifacimento del bagno, il recupero e/o sostituzione degli infissi interni ed esterni, rifacimento
della copertura in precario stato di conservazione, il rifacimento degli intonaci interni ed esterni.

PROCEDIMENTO DI STIMA

Avuta quindi una conoscenza tecnica approfondita del bene da stimare, dopo attento esame, di seguito si riporta
la procedura di stima che ¢ stata effettuata scegliendo il Metodo Comparativo. Tale metodo, di facile
applicazione, presuppone la comparazione del bene da stimare con altre proprieta che siano state vendute o
offerte sul mercato immobiliare in tempi recenti e possibilmente abbiano, come gia detto, caratteristiche
similari. Come primo passaggio é stato pero deciso di confrontare le stime immobiliari fornite dall’Agenzia
delle Entrate che si riporta di seguito.



Estratto tabella O.M.I.
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Stampa Legenda

1l valore dell’ Agenzia delle Entrate stabilisce, per la tipologia del fabbricato in oggetto, una forbice compresa
fra € 1.250 e € 1.450 al mq di superficie Commerciale che nel nostro caso e pari a mq. 130.
Andando a confrontare i valori delle quotazioni e rendimenti riferiti al mese di febbraio 2019 per le abitazioni
nella zona dati dal Borsino Immobiliare che si riporta nella tabella seguente, si ha un valore compreso fra €
1.188 e € 1.485 per le abitazioni in buono stato di tipo economico, quale nel caso in esame.

Estratto tabella Borsino Immobiliare
Barsinoimmobiliare

Quotazioni & Rendimenti (febbraio 2019)

Comune Pistoia
Zona Frazioni Pedecollinari E Di Pianura
Abitazioni e Ville Valori di Vendita Eu/mq
2Fasch  Fasdameda  1°Fascia 2Fascia  Fasclameda  1°Fasch Tasso capitslizzaz.
Abitazioni civili (In buono stato) 1.448 1.578 1.708 4,5 52 59 4,0%

| Abitazioni di tipo economico (In buono stato) 1.188 1.336 1.485 37 41 4,5 3.7% ]
iie e Villini (In buono stato) TA85 1.6/U0 1.856 4,5 3L 5,9 3./

Valori di Vendita Ewimg

2Fascls  Fasdamedia  1°Fascla e Facameda  1°Fasch Tasso capitalizzaz.

Uffici (In buono stato) 1.188 1355 1.522 52 56 59 4,9%

Box & Parcheggi Valori di Vendita Eu/mq ‘Valori di Locazione EuMma/mese Rendimento
ZFasca  Fesdameda  1°Fascia Fasia  Fasdameda  1°Fasca Tasso capitalizaz.

Box (In buono stato) 594 668 742 22 26 3,0 4,7%

Posti auto coperti (In buono stato) 445 520 594 1,5 1.9 2.2 43%

Locali & Negozi

Capannoni industriali (In buono stato) 297 334 37N 07 07 0,7 2,7%
Capannoni tipici (In buono stato) 445 501 557 1.5 1.5: 1,5 3,6%
Laborateri (In buono stato) 557 668 780 s 4 26 3,0 4,7%
Magazzini (In bueno stato) 445 520 594 15 1.9 22 4.3%

Negozi (In buono stato) 1.336 1.559 1.782 59 7.4 89 5,7%

anvare
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STIMA

Dopo una ricerca delle quotazioni di abitazioni simili effettuata sul mercato immobiliare si ritiene congruo
stabilire un valore, per fabbricati similari nella zona in buone condizioni di manutenzione pari a 1.350 € al mgq.
Considerando che il fabbricato in oggetto, sia per la sua posizione a ridosso di una strada densamente trafficata
che per la mancanza di posti auto di proprieta, risulta scarsamente appetibile, si ritiene opportuno apportare
una riduzione del 20% al valore sopra determinato.

Considerando altresi che il valore cosi ottenuto é riferito a fabbricati similari in condizioni normali, viste le
numerose ed onerose opere descritte in precedenza, necessarie per rendere agibile |'immobile, quantificabili in
circa € 90.000, corrispondente al 64% del valore, si ritiene corretto apportare tale decurtazione allo stesso. Tale
decurtazione corrisponde a circa 690 € al mq.

CONCLUSIONI

Considerando quindi la superficie commerciale di mq. 130, il valore dell unita immobiliare, calcolato come
sopra specificato con un valore al mq di € 1.350 decurtato delle percentuali come sopra descritte risulta quanto
segue:

Superficie Valore Decurtaz. Decurtaz. per Valore unitario .
. . . . . . . . Valore di mercato
commerciale unitario per posizione lavori rideterminato
mgq. 130 € 1.350,00 20,00% 64,00% € 388,80 € 50.544,00

SIARROTONDAAD € 50,000,00

Sulla base delle considerazioni svolte e delle valutazioni effettuate, si stima del valore di mercato dell unita
immobiliare in oggetto risulta pari a € 50.000,00 (Euro cinquantamila/00).

Si ritiene di dover precisare che nell’anno 2013, I'immobile oggetto della presente perizia, era stato posto in
vendita all’asta dall’Agenzia del Demanio al prezzo di € 62.000,00, che pero allora era andata deserta.

Da ricerche effettuate si e rilevato che per I’'anno 2013, I’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate aveva stabilito, per la tipologia del fabbricato in oggetto, una forbice compresa fra € 1.600 e €
2.000 al mq di superficie Commerciale, valori per piu alti di quelli riferiti al periodo attuale. Dai dati OMI
rilevati si puo constatare una contrattura dei prezzi medi di mercato pari a circa il 25%.

A conferma di quanto sopra descritto si riportano di seguito alcuni annunci immobiliari relativi ad immobili
similari posti in vendita:

DATI DI MERCATO
N. Fonte Ubicaz. Zona %:)Illf: Stato manut. Prezzo €‘/7[Hq
1 | Idealista.it Pistoia — collina nord collina mgq. 130|Parz. Da ristrutt. € 40.000,00 € 307,69
2 | Idealista.it Pistoia — Piteccio Collina mgq. 140 | Parz. da ristrutt. € 59.000,00 €421,43
3 | Idealista.it Pistoia — Via S.Felice Collina mgq. 120 | Da ristrutturare € 59.000,00 € 483,61
4 |Idealista.it Pistoia — V. Modenese Semi-centr. mq. 110 | Abitabile € 55.000,00 € 500,00

Dagli esempi sopra riportati, relativi ad immobili similari possiamo ricavare un valore medio di mercato pari a
€428,18/mq.

Bisogna altresi precisare che il mercato immobiliare negli ultimi anni e stato molto influenzato, anche dai
numerosi immobili abitativi posti in vendita ad aste immobiliari, che hanno inevitabilmente portato ad ulteriore
ribasso i valori stessi. Si riportano di seguito alcuni esempi tratti da siti di vendite immobiliari
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VENDITE ASTA
N. Fonte Ubicaz. Zona %‘:)I::: Stato manut. | Prezzo base €\/]r:1jq
1 |Idealista.it Pistoia — Viale Adua Semicentr. mq. 104 | Parz. Da ristrutt. € 50.600,00 € 486,54
2 | Idealista.it Pistoia — Via Casetta Collina mgq. 177|Parz. da ristrutt. € 63.000,00 € 355,93
3 | Astegiudiziarie.it | Pistoia — Via bassa Vergine periferia mq. 91| Abitabile € 42.400,00 € 465,93
4 | Astegiudiziarie.it | Pistoia — Via Lungagna periferia mq. 71| Abitabile € 31.000,00 €436,62

Dagli esempi sopra riportati, relativi ad immobili similari possiamo ricavare un valore medio di mercato pari a
€ 436,26/mgq.

Considerando pero che nelle aste giudiziarie sono ammesse offerte minime pari al 75% del prezzo base d'asta si
ottiene un valore medio rideterminato pari a 436,26 x 75% = € 327,20/mq.

Facendo una ulteriore media tra i valori di mercato e i valori dei prezzi minimi di base d'asta si ottiene il
seguente dato finale:

€ (436,26+327,20)/2 = € 381,73/mq arrotondato a € 382,00/mgq.

Valore quest'ultimo in linea con il prezzo unitario determinato nella perizia di stima redatta dal sottoscritto.

Si allega alla presente:

- Documentazione fotografica
- Visura catastale

- Copia planimetria catastale
- Copia A.PE.

Pistoia 5 febbraio 2019

1l funzionario

(Arch. Stefano Bartolini)

1l presente documento é conforme all'originale firmato in originale
e depositato presso gli archivi dell’Amministrazione Comunale



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
IMMOBILE ABITATIVO
SITO IN COMUNE DI PISTOIA, LOC. CAPOSTRADA, VIA MODENESE NC. 95
Dismissione beni patrimoniali dello Stato — rif. Scheda PTB0203

Prospetto lato Via Modenese

Corte interna



Particolare pozzo Ingresso-soggiorno

Ingresso cucina Cucina con vista porta accesso corte



Camera piano primo Bagno

Disimpegno primo piano Particolare scala



Camere piano secondo

Particolare solaio copertura
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
e |

ATI GENERAL

Destinazions d'iuso Oggalto deil'aflestite
7 Raskdanaiale 7 e soifico [ Mutwa contmizons
I~ Man residenziale I~ Unit immabifiare [# assaggio di proprista
™ Gruppa dl unité mmokdian [ -ocazions
Comssificagions DP.RL 41285 Ed [ Tstrutturazians imgorans
— Murmena di unita ookl ian ™ quabficazions ansrpeéca
o cul & composto Tedici 1 [ o
Dt identificativi
o Regione: Toscana Zona climaica: o
Cnmuna; Pistia Anno di mosturiones: 1880
Inefrizze: is Modinds ch # | Superice yite iscakiata (M) 01
Plano: Superfica utie raffrescata (m”): o
Infence Vikurna (oo Assaidat i) 488
aa956461 Long. weopm | Vielume lorc raffrescato im*), o

r A luminaziene

r @ Trasponio di persore o coes

PRE FIONE ENERGETICAGLOBALE E DE UCATT
La saziona nporta Findioa of prestazions aneegetos globale non rnnovakle in Rinzkne del fabbricals & dei servis snergalic pressni,
fnchd i (res(Ezons snepelca del fbbncatn, al nefo del rendimento degl mplar pressnti,
Prestariona ensrgeticn del Prestazons ansrgelion globaln
fabbricato
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O C I AMMINISTRAZIONE PUBBLICA
APERTA A CITTADINI E IMPRESE

Ricevuta di avvenuta protocollazione della comunicazione inviata da Studio associato pse -
progetti sistemi elettrici

1. Dati

Destinatario Regione Toscana - AOO Regione Toscana Giunta
Oggetto Trasmissione Ape 2018_10_08-SRCFNCE64T13H224V-001
Data invio 08/10/2018 ore 16:16

Data di protocollazione 08/10/2018

Numero di protocollo 0466122

2. Contenuto della comunicazione

Documento primario DocumentoPrimario.pdf.p7m
[impronta file 3f83df9e75027f233d24841ec7975181]

3. Informazioni sulla trasmissione

Inviata 08/10/2018 ore 16:16
Accettata 08/10/2018 ore 16:17
Consegnata 08/10/2018 ore 16:18

Tale ricevuta & un riepilogo sintetico dei dati della comunicazione inviata da Studio
associato pse - progetti sistemi elettrici tramite il Portale Apaci.

et

INTERPRO

Interoperabilita di protocollo

Regione Toscana
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Commissione per |a verifica di congruita delle vahitazioni teanico-sconomico-estimative
Nucleo Tecnico di Congruita - Ambéto 4: Toscana e Umbria
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Commissiona por la varifica di congruith delle valiazioni ecnico-aconomicha-ostimative
Par posfa etaffronica cartificata
Non segus orginale
Roma, 22.11.2019
Prot. n. 21164/CG

Al Comune di Pistola
comuna.pistoiai@postacer.loscana.it

Direzione Governo del Patrimanio

Dirazione Regionale Toscana e Umbria

Aif. Vs, prof. 31858 del 14 marzo 2018

Oggeifio: Federalismo Demaniale — Decreto di Trasferimento Rep. 1753 del 29/07/2015 -
Comune di Pistoia — Immobile “cielo/terra” con corte partinenziale, ubicato in Loc.
Caposirada, Via Modenese, 95 — Bene trasferito a titolo non oneroso al Comune, ai
sonsi doll'art. 56-bis del D.L. n. 6%2013. Richiesta attestazione di congruita ai
sensi dell’art. 4, comma 3, del D.Lgs n. 85/2010.

Con riferimento all'istanza con la guale codesto Comune chiadeva la verifica di congruita
del valore dell'immobike identificato al Catasio Fabbricali, al Foglio 177 p.lla 12, sub 3 graffata alia
p.lta 13 pari foglio, rasferito ai sensi della normativa indicata in oggetio; si comunica che il Nucleo
Tecnico della Commissions di Congruitd ha rienuto congruo limporto pari a € 50.000,00
{Euro dnquantamiia’00), cosi come esposto nellallegato parere prot. n. 2049/21045/CG
dal 21/11/2018.

Con loccasione si rammenia, aitresi, che, in vind dell'art. 9, comma 5, del D.igs. n.
85/2010 (a cuf fa dmvio § comma 10 de! ciato arl. 56 bis), i| 25% delle risorse netie derivanti
dallalisnazions del predetto compendio dovra essere dastinato all'Erario dollo Stato.

A tfal fine sl comunica che lelenco dei codici IBAN da ufilizzare per il suddetto
versamento, distinti per Tesoreria provinciale compatents, & pubblicato sul sito istituzionale del
Dipartimanto della Ragioneria Generale dello Stalo ed & raggiungibile tramite la sezione */ oid
diccall defla Homepage oppure la sezione “Alivita IsiituzionaliTesoreria dallo Siato'Sfrumenti df
versamento fn tesoraria”. MelPeffettuane il versamanio dovra essara riportala la seguenie causake:
"Versamento ai sensi dollant 56-bis, comma 10, dof DL n. 69 da2013"

La Dimzione Reglonale, che legge per conoscenza, resta in attesa di un cortesa
riscontro da parie di codesto Comuna dellawenuto versamento ed & a disposiziono per ogni
aventuale chiarimento in merito.

Cordiali salufi

Il Presidente del Nucieo Tecnico di Congruita
Giorgio Varn
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A seguito del rilascio dell’attestazione di conguita dell’Agenzia del Demanio della perizia di stima redatta

dal Comune di Pistoia a febbraio 2019, come da verbale protocollo 2019/21045/CG del 21/11/2019, e
valutato che non ci sono state significative differenze sui valori dei parametri utilizzati per i criteri di
calcolo in tale stima e quelli attuali, si conferma quanto indicato nella stima soprariportata, che determina
il valore dell’immobile da porre a base d’asta in € 50.000,00.

Pstoia, 3 febbraio 2022

LA DIRIGENTE
(Ing. Francesca Nobili)

Documento informatico sottoscritto con firma elettronica qualificata cosi come definita all’art. 1, co. 1, lett. r) del D.Lgs. 82/2005. ’originale informatico é stato predisposto e
conservato presso questo Ente in conformita alle regole tecniche di cui all’art. 71 del D.Lgs.82/2005. Nella copia analogica la sottoscrizione con firma autografa é sostituita
dall’indicazione a stampa del nominativo del soggetto responsabile secondo le disposizioni di cui all’art. 3 del D.Lgs 39/1993.



