Descrizione dell'immobile:

Il terreno oggetto di vendita, di forma irregolare, si estende, come da visure catastali, per una
superficie di circa 4.970 mq. E’ costituito dalle intere particelle 399-400-401-402-555-556-557
oltre che da porzione di relitto stradale nel foglio di mappa 79 di Pistoia, ed & posto in localita
“Vignacci” di Piteccio, lungo la Via di Fabbiana, all’intersezione con la Via di Castagno. Trattasi di
area in parte boscata e in pendenza, con prevalenza di robinia, e in parte pianeggiante e scoperta
da vegetazione con accesso diretto e agevole dalla pubblica via.

Stato attuale del compendio immobiliare:

Il bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Saranno a totale carico
dell’acquirente gli atti tecnici di natura catastale occorrenti al frazionamento del relitto stradale,
dismesso e non piu identificabile sul posto, e comunque quanto altro occorrente
all’aggiornamento. L'acquirente dovra inoltre provvedere alle spese propedeutiche 'acquisto, a
qguelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di stipula dell’atto di
trasferimento.

Destinazione urbanistica attuale:

Secondo la disciplina urbanistica vigente il compendio immobiliare oggetto di vendita e
interamente ricompreso, ai sensi del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di
Consiglio Comunale n° 35 del 17.04.2013, nelle zone contemplate nel TITOLO IIl — TERRITORIO
RURALE — CAPO Ill - AMBITI FORESTALI DI BOSCHI E RADURE — BOSCO CEDUO delle relative
Norme Tecniche di Attuazione e piu precisamente fra “le aree forestali di boschi e radure” di cui
all’art. 89.

Titolo di provenienza:

| terreni oggetto della vendita, sono pervenuti, al Comune di Pistoia tramite atto di trasferimento
stipulato in data 5 gennaio 1961 — trascritto a Pistoia al Volume 1450 — Numero d’ordine 81 — Reg.
generale n. 109 Volume 54, con il quale venivano ceduti al Comune di Pistoia dall’Azienda
Autonoma delle Ferrovie dello Stato le particelle 399-400-401-402 del Foglio 79 di Pistoia,
successivamente frazionate, generando le ulteriori particelle 555-556-557, per la realizzazione
della nuova viabilita, Via di Fabbiana.

Identificativi catastali dei terreni da vendersi e confini:

| terreni in vendita sono censiti al Catasto Terreni nel Foglio di Mappa 79 con i Mappali: 399
qualita seminativo — classe 3 - superficie mq. 860 - Reddito Dominicale Euro 3,11 — Reddito Agrario
Euro 4,89; 400 — qualita incolto produttivo — classe 2 — superficie mq. 310 — Reddito Dominicale
Euro 0,03 — Reddito Agrario Euro 0,02; 401 - qualita Fabbricato urbano da accertare - superficie
mq. 1440 - senza redditi; 402 qualita bosco ceduo - classe 1 - superficie mq. 1280 - Reddito
Dominicale Euro 1,32 — Reddito Agrario Euro 0,40; 555 - qualita seminativo — classe 3 - superficie
mgq. 160 - Reddito Dominicale Euro 0,58 — Reddito Agrario Euro 0,91, 556 qualita incolto produttivo
— classe 2 - superficie mq. 560 - Reddito Dominicale Euro 0,06 — Reddito Agrario Euro 0,03; 557
qualita bosco ceduo — classe 1 - superficie mq. 60 - Reddito Dominicale Euro 0,06 — Reddito Agrario




Euro 0,02; porzione di relitto stradale da frazionare dalla partita 5 — strade pubbliche (alienabile
per una porzione di circa mqg. 300).

Il tutto per una superficie catastale alienabile di circa mq. 4.970 (quattromilanovecentosettanta).
La proprieta delllAmministrazione, appena descritta, confina al momento, a est con beni di
proprieta Angeli e Levanti, a nord con il Fosso del Castagno e la Via di Fabbiana, a ovest con beni di
proprieta Gavazzi, a sud con beni di proprieta Giacomelli, Spacagna, salvo se altri.

Stima del compendio immobiliare :

Per guanto concerne la stima del compendio immobiliare, il piu probabile valore di mercato dello
stesso alla attualita e di Euro/mq 2,50, al netto delle spese di rogito e degli oneri fiscali.

La determinazione dell'importo suddetto, a misura, limitato alla superficie complessivamente
indicata nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari vigente, e comunque da definire
con successivo Tipo di Frazionamento, trae origine dal confronto tra il valore riportato nel Piano
stesso (vedasi deliberazione di C.C. n. 9/2022), anche sulla base delle condizioni effettive di
manutenzione e delle caratteristiche orografiche, del trend negativo del numero delle
compravendite di beni similari, derivante dalla piu diffusa crisi economica e finanziaria che
condiziona tuttora i mercati in genere e specificamente quello immobiliare.

Pistoia, Dicembre 2022

LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO
(Ing. Francesca Nobili)

Allegati:
- Estratto dal Regolamento Urbanistico vigente TAV. P.a. 37 ;
- Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico;
- Estratto di Mappa Catastale;
- Documentazione fotografica.
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Estratto dalla Tav. P.a. 37 del Regolamento Urbanistico



Art. 89 Aree forestali di boschi e mdure
L Le Aree forestalie maturali sono cosi suddivise:

Bosco misto e bosco ceduo

2. Somo arve sotoposte B tutels @ qualificazione: gli mdirizri colturali dovranno guidare Tevoluzions verso cobuse tradizionali (latifosls L

3. Gl imerventi dovrenno essene mirati a reslizeame o migliorare mvasi antincendic e alla sisemarione idraolice-forestale compresa la
pulizia degli impha.

Bosco di alte fusto

4. Somo aee sottoposia o fuiela e g sizbilvzarione

5. Gli merventi sono finalizz ati alla conservarione detla biodiversity o del paesaggio: sono consentiti percomsi. opporiunzmente segnalati.
per la fruions natralistica del bosco.

Castagneto da frutto

6. Le norme che seguono hanno vatidith per witi § castagneti da fratto esistenti. ancorche non rappresentati cantograficamente.

7. Fatty sabvi gl intervents previsti allAn 835, son0 consentit:

= - inlervent di miplicraments & Roupern di soprassuoli del castagneti da frotto,

= - il moupero d vishilit esistents:

m - i Eoupery, 3 mangenione @ il consolidamento delle ssemarion idraulico agrans;

m - |2 ecozione con pal di legno @ maplia quadra zincais per |2 ealicearione i aee di mocoltd e commercialarione.
B. Mon sono consentiti:

m - |2 nmewicne delbe sislemarion idralico- agrane presenti siano esse costituite da sisemariond continge {Fessi dreni ele) o discontinue

{ciglionamenti @ termmoramenti @ ke relative forme G collegzamento fra temaeiy;

m - |3 demodivione & edifics rurali per lo stoceaggio e o frasformasone della castagna ancorché in precars condizion;

m - b rasfomarione dei castagret da fruftac

- impianti o eEmpant: con materizke ve petake allectons o costituito de organismi gereticamente modificatl,

Radure & pascoli

9. Fatti salvi gli intervanti previst allArl 38, sono consentiti:

m - inlerventi di Ecopero e miglkramento degli spari aperi, nelle pratenic secondane e nelie radune abbandonate aliraverso decespagliame oo
deil pascafl coloniatl o i viadi colontmrazions ds pare di specie arbustive (lghio delle pinesine, dirsdsmento dei pinepri), alin scopo &
"mstituine” 3 pasooio saperfici oged muatifoabit;

m - inferventi di malizzazione & manenimenio di comdoi ecologict (siepi, fasce alberaie @ arbustive), nelle Tone sperie e a basso indice i
boscositi:

u - ripesting di recinzioni e di npan nottumi per il bestiame, cosmidone & abbeveratoi;

- rEeEpens @ realirarion: & piccoke rone amide per scopi sperimentali i conservione @ miela.

10, Mon sono conse ntith:

m - [impianio con essemed arbome o afbustive o comangee il nmboschimeno;
m - [afierarions i pian e del sistema & defluso delie soque:
m - il sovrappascald con conse zmenti fenameni erosivi

Estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione



Lotto 104 - terreno

Estratto di mappa catastale — Foglio 79

Documentazione fotografica






