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  Relazione tecnica per compravendita – Lotto n. 104  

- terreno in località “Vignacci” di Piteccio, via di Fabbiana 

 

 

Descrizione dell’immobile: 

Il terreno oggetto di vendita, di forma irregolare, si estende, come da visure catastali, per una 

superficie di circa 4.970 mq. E’ costituito dalle intere particelle 399-400-401-402-555-556-557 

oltre che da porzione di relitto stradale nel foglio di mappa 79 di Pistoia, ed è posto in località 

“Vignacci” di Piteccio, lungo la Via di Fabbiana, all’intersezione con la Via di Castagno. Trattasi di 

area in parte boscata e in pendenza, con prevalenza di robinia, e in parte pianeggiante e scoperta 

da vegetazione con accesso diretto e agevole dalla pubblica via. 

 

Stato attuale del compendio immobiliare: 

Il bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Saranno a totale carico 

dell’acquirente gli atti tecnici di natura catastale occorrenti al frazionamento del relitto stradale, 

dismesso e non più identificabile sul posto, e comunque quanto altro occorrente 

all’aggiornamento. L’acquirente dovrà inoltre provvedere alle spese propedeutiche l’acquisto, a 

quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di stipula dell’atto di 

trasferimento. 

 

Destinazione urbanistica attuale: 

Secondo la disciplina urbanistica vigente il compendio immobiliare oggetto di vendita è 

interamente ricompreso,  ai sensi del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di 

Consiglio Comunale n° 35 del 17.04.2013, nelle zone contemplate nel TITOLO III –  TERRITORIO 

RURALE – CAPO III -  AMBITI FORESTALI DI BOSCHI E RADURE – BOSCO CEDUO delle relative 

Norme Tecniche di Attuazione e più precisamente fra “le aree forestali di boschi e radure” di cui 

all’art. 89.  

 

Titolo di provenienza:  

I terreni oggetto della vendita, sono pervenuti, al Comune di Pistoia tramite atto di trasferimento 

stipulato in data 5 gennaio 1961 – trascritto a Pistoia al Volume 1450 – Numero d’ordine 81 – Reg. 

generale n. 109 Volume 54, con il quale venivano ceduti al Comune di Pistoia dall’Azienda 

Autonoma delle Ferrovie dello Stato le particelle 399-400-401-402 del Foglio 79 di Pistoia, 

successivamente frazionate, generando le ulteriori particelle 555-556-557, per la realizzazione 

della nuova viabilità, Via di Fabbiana. 

 

Identificativi catastali dei terreni da vendersi e confini:  

I terreni in vendita sono censiti al Catasto Terreni nel Foglio di Mappa 79 con i Mappali: 399 

qualità seminativo – classe 3 - superficie mq. 860 - Reddito Dominicale Euro 3,11 – Reddito Agrario 

Euro 4,89; 400 – qualità incolto produttivo – classe 2 – superficie mq. 310 – Reddito Dominicale 

Euro 0,03 – Reddito Agrario Euro 0,02; 401 - qualità Fabbricato urbano da accertare - superficie 

mq. 1440 – senza redditi; 402 qualità bosco ceduo  – classe 1 - superficie mq. 1280 - Reddito 

Dominicale Euro 1,32 – Reddito Agrario Euro 0,40; 555 - qualità seminativo – classe 3 - superficie 

mq. 160 - Reddito Dominicale Euro 0,58 – Reddito Agrario Euro 0,91; 556 qualità incolto produttivo 

– classe 2 - superficie mq. 560 - Reddito Dominicale Euro 0,06 – Reddito Agrario Euro 0,03; 557 

qualità bosco ceduo – classe 1 - superficie mq. 60 - Reddito Dominicale Euro 0,06 – Reddito Agrario 
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Euro 0,02; porzione di relitto stradale da frazionare dalla partita 5 – strade pubbliche (alienabile 

per una porzione di circa mq. 300). 

Il tutto per una superficie catastale alienabile di circa mq. 4.970 (quattromilanovecentosettanta). 

La proprietà dell’Amministrazione, appena descritta, confina al momento, a est con beni di 

proprietà Angeli e Levanti, a nord con il Fosso del Castagno e la Via di Fabbiana, a ovest con beni di 

proprietà Gavazzi, a sud con beni di proprietà Giacomelli, Spacagna, salvo se altri. 

  

Stima del compendio immobiliare : 

Per quanto concerne la stima del compendio immobiliare, il più probabile valore di mercato dello 

stesso alla attualità è di Euro/mq 2,50, al netto delle spese di rogito e degli oneri fiscali. 

La determinazione dell’importo suddetto, a misura, limitato alla superficie complessivamente 

indicata nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari vigente, e comunque da definire 

con successivo Tipo di Frazionamento, trae origine dal confronto tra il valore riportato nel Piano 

stesso (vedasi deliberazione di C.C. n. 9/2022), anche sulla base delle condizioni effettive di 

manutenzione e delle caratteristiche orografiche, del trend negativo del numero delle 

compravendite di beni similari, derivante dalla più diffusa crisi economica e finanziaria che 

condiziona tuttora i mercati in genere e specificamente quello immobiliare. 

 

Pistoia, Dicembre 2022 

 

                                                                 LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO 

                                                                                                                                    (Ing. Francesca Nobili) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegati: 

- Estratto dal Regolamento Urbanistico vigente TAV. P.a.  37 ; 

- Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico; 

- Estratto di Mappa Catastale; 

- Documentazione fotografica. 
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Estratto dalla Tav. P.a. 37 del Regolamento Urbanistico 

Lotto 104 - terreno 
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Estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione 
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Documentazione fotografica 

 

 

Estratto di mappa catastale – Foglio 79 

Lotto 104 - terreno 
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