
Relazione tecnica per compravendita – Lo�o n. 66

–  ex lavatoio località Villa di Baggio – Aia Baiocchi

Descrizione dell’immobile:

Tra�asi di un lavatoio dismesso, realizzato nel 1956, posto in località Villa di Baggio, all’interno

dell’Aia “Baiocchi”. Tale manufa�o è cos%tuito da due vasche in pietra per il lavaggio, una più

piccola e una più grande. La stru�ura è mista in pietra, cemento e laterizio ed ha una copertura

piana posta al medesimo livello del resede pubblico. Al vecchio lavatoio si accede sia con una scala

in cemento dall’area pubblica, denominata “Aia Baiocchi”, sia dalla via so�ostante, la Via di Baggio

Nuova. L’immobile ha una superficie lorda di circa 20 mq ed ha un resede di per%nenza di ulteriori

20 mq.

Tra�andosi di un immobile abbandonato e in disuso da mol% anni e non essendo sta% esegui% su

di esso lavori recen% di manutenzione, le condizioni di conservazione sono mediocri.

Lo scarico delle acque del lavatoio avviene nel fosse�o esistente e tale sistema di smal%mento,

anche delle acque piovane, dovrà essere mantenuto.

Stato a�uale del lo�o:

Il  bene viene messo in vendita nello stato di fa�o e di diri�o in cui si trova.  Saranno a carico

dell’acquirente eventuali adempimen% a0 alla regolarizzazione ed alla messa a norma di impian%,

servizi e quanto altro necessario prescri�o dalla legge. L’acquirente dovrà provvedere alle spese

propedeu%che l’acquisto, a quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di

s%pula dell’a�o di trasferimento.

Des$nazione urbanis$ca a�uale:

Secondo la disciplina urbanis%ca vigente il bene ogge�o di vendita è interamente ricompreso,  ai

sensi del Regolamento Urbanis%co, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 35 del

17.04.2013 e s.m.i, nelle zone contemplate nel TITOLO II – Disciplina del suolo edificato – Capo I –

Art. 34 “tessu% e aggrega% isola% di impianto storico – TS4 borghi di collina e di montagna” . Il

manufa�o ricade inoltre in fascia di rispe�o cimiteriale (Art. 69 delle NTA – fasce di rispe�o e altre

indicazioni).

Iden$fica$vi catastali e confini: 

L’immobile ricade nella par%cella 621 del Foglio di mappa 116  di Pistoia, qualità uliveto-vigneto di

Classe 2^, superficie catastale mq 43, Reddito Dominicale € 0,18 e Reddito Agrario € 0,14. Sarà

cura  dell’acquirente  procedere  a  proprie  spese  alla  regolarizzazione  catastale  con

l’accampionamento del lavatoio al Catasto Fabbrica%, mediante predisposizione e presentazione

del %po mappale e planimetria catastale con procedura DOCFA. De�e regolarizzazioni dovranno

essere  effe�uate  prima  dell’a�o  defini%vo  di  compravendita  nei  tempi  tecnici  stre�amente

necessari,  pena  decadenza  di  qualsiasi  diri�o  e  annullamento  dell’aggiudicazione  stessa.  La

proprietà dell’Amministrazione, appena descri�a, confina al momento, con la Via Villa di Baggio

Montanina, Tosi E., Gualandi G. e Scartabelli V., Spagnesi V. e S., Tosi S. e S., Marrocu A., Tosi T.,

salvo se altri.

Titolo di provenienza:

L’area su cui sorge il manufa�o, mappale 621 (ex mappale 39), è pervenuta al Comune di Pistoia in

virtù  di  a�o  di  compravendita  s%pulato  tra  l’Amministrazione  comunale  e  il  Sig.  Tosi  Luigi  il
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11.05.1956, Registrato a Pistoia il12.05.1956 al Volume 247 A0 Pubblici  n. 2538 Repertorio n.

4145. Il lavatoio risulta realizzato ante 1967.

S$ma del compendio immobiliare :

Per quanto concerne la s%ma del lo�o, considerate la posizione, la conformazione dello stesso e i

vincoli urbanis%ci, nonché il valore medio di mercato con cui vengono vendu% beni della stessa

%pologia, viene s%mato un valore di € 4.000,00, come da ex Delibera di C.C. n. 9 del 15/02/2022.

Pistoia,  dicembre 2022

                                                                LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO

                                                                                                                                    (Ing. Francesca Nobili)

Allega$:

- Estra�o di Mappa Catastale;

- Estra�o dal Regolamento Urbanis%co vigente;

- Estra�o dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanis%co;

- Documentazione fotografica.

Estra�o di mappa catastale – Foglio 116 par%cella 621

2



Estra�o  dal  Regolamento Urbanis%co

3



Documentazione fotografica
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