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Relazione tecnica per compravendita

— Lotto n. 27 - terreno ex Cimitero di Ramini

Descrizione dell'immobile:

Il terreno oggetto di vendita, di forma regolare, si estende, come da visure catastali, per una
superficie di 840 mq. E’ costituito dalla intera particella B (Ex cimitero) del foglio 265 di Pistoia, ed
e posto in localita “Ramini”, lungo la Via cimitero di Ramini. Trattasi dell’area dove era posto I'ex
cimitero dell’abitato di Ramini, soppresso nel 1926, e da tale data non piu utilizzato per
inumazioni. Tale terreno € ad oggi in completo stato di abbandono ed & presente una fitta
vegetazione accresciuta negli anni, con muri di recinzioni parzialmente crollati.

Stato attuale del compendio immobiliare:

Il bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. L’acquirente dovra
provvedere alle spese propedeutiche I'acquisto, a quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura
corrente alla data di stipula dell’atto di trasferimento. Il cimitero risulta soppresso dal 1926 come
da Deliberazione Comunale n. 12266 del 5/05/1926 e da tale data non e pil stato utilizzato per
inumazioni. In data 22/04/2010, con protocollo n. 25542, I'’Azienda USL 3 di Pistoia — Dipartimento
Prevenzione U.F. Igiene e Sanita Pubblica — Zona Distretto Pistoiese rilasciava nulla osta
all’alienazione di detto terreno, stante comunque il rispetto degli artt. 96, 97, 98 e 99 del
regolamento mortuale, specie per quanto attiene il dissodamento del terreno ed il recupero con il
successivo deposito delle ossa che si dovessero ritrovare.

Destinazione urbanistica attuale:

Secondo la disciplina urbanistica vigente il compendio immobiliare oggetto di vendita e
interamente ricompreso, ai sensi del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di
Consiglio Comunale n°35 del 17.04.2013, nelle zone contemplate nel TITOLO Ill — TERRITORIO
RURALE — CAPO | — Ambiti di pianura — Aree agricole specializzate di pianura Art. 84.

Titolo di provenienza:

Su tale terreno, come riportato nell’inventario del patrimonio immobiliare del Comune, veniva
costruito nel 1870 il cimitero pubblico a servizio del popolo di “San Niccolao a Ramini”, con stanza
mortuaria, senza ossari. Non vi sono mai state cappelle private.

Identificativi catastali dei terreni da vendersi e confini:

Il terreno in vendita € censito al Catasto Terreni nel Foglio di Mappa 265 con il mappale B qualita
cimitero — superficie mq. 840 — senza redditi;

La proprieta dell’Amministrazione, appena descritta, confina: lato nord con la via del cimitero di
Ramini, lato ovest proprieta Matteini/Meoni e Societa Cecconi/Marini, lato est e sud Baldacci,
salvo se altri.

Stima del compendio immobiliare :

Per quanto concerne la stima del lotto, considerate la posizione, la conformazione dello stesso e i
vincoli urbanistici, nonché il valore medio di mercato con cui vengono venduti beni della stessa
tipologia, viene stimato un valore di € 16.000,00, come da ex Deliberazione di C.C. n. 9 del
15/02/2022.

Pistoia, Dicembre 2022

LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO
(Ing. Francesca Nobili)



Allegati:

- Estratto dal Regolamento Urbanistico;

- Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico;
- Estratto di Mappa Catastale;

- Documentazione fotografica.

Territo

Interventi edilizi

Estratto dal Regolamento Urbanistico

Norme Tecniche di Attuazione

io Rurale

Ambiti di pianura - Aree agricole specializzata di pianura

= Art 84 Aree agricole specializzate di pranura

Art. 84 Aree agricole specializzate di pianura
1. In queste aree ad esclusiva fimzione agnicola valgonoe le seguentl prescrizioni:

Indirizzi colturali e funzioni

2. Sono consentiti

» - le atthata agnicole specializzate per la produmone di quabita ed m particolare quelle vivarstiche in contenitore o a pieno campo, con le
specifiche che sepuono;

= - ibacini per la raccolta e stoccaggio delle acque a fini origui o per compensarione;

w - le reintesrazioni delle condiziom pedologiche inimali athaverso rial 1 del piano di campagna mpristinands 1 fivelh delle s
storiche des ferremi; pertanto il npnstine der lvelh, nlevabili dzlla quota der tervem: det confinant o dalla cartografia. dowra avvemre senza
zlterare Ia proprieta di imvaso devutz alla libera esondazione delle acque di allagamento, ne' prodome alterzziow della funzionalits delle
sistemariom idraulico agrarie aziendah e locali, nel preno nspetto del funzionamento idraulico del reticolo mnore. In quest casi l'azienda
dovra produwre una penizia idranlica comprendente La certificazions delle terre mmpiegate. a1 zensi di legze. od una rilevarione mafolozica
dell'aziends espresza in quote assolute, attraverso 1m modello digitale in formato elettronico compatibile con quelli adottati dali'nfficio
tecnico del Comune;

» - gl impiant a vasetteria purche subordinat alia verfica della compatibilita con il vello di nechio idraulico o geclogico ed 22
condimionamenti da cid derivanti. La realizrazione di tzh impianti dovr3 essere effsttuats =i sen<i della norma 13 del DPCM 5/11/99,
mediante copertura del suolo esclusivamente con materiale permeabile (antialga e telo permeabile) poggiato a diretto contatto con il sucle

non eostipate, fatta salva la possibilita di stendere uno strate di materiale inerte dello =p imo di 5 em do matenzlh
pacciamant per mighorare le condiziont di permeabulita det terreni. [ primi 2 ettan di vasetteria potranno essere realizzaf come quota una
tantum senza hmitazioni percentuah relative alla SAU aziendale; la superficie a it d 12 attan potra b fine al 30%

della SAU complessiva anendale ricadente delle Ares agmicole spectalizzate di plamuz. Le azende aderenti allo schema di cartificazione
ambientale EMAS o di tipo equivalente per la gestione ambientale amendale, finals alla ndunone dell'mpatto ambientale delle attivita
produttive sulle nsorse, ovvero aderenti ad wno specifice disciplinare approvato & autorizzate dal Mimstero competente, potrarno otfenere 1l
raggiungimento di unza quotz a vasettena pan al 63% della SAT aziendale neadente nelle Avee agricole specializzate di pranwra Tale

ificazione dowra essers con le direttive europes m termin di certificazione EMAS (Reg. Ue p 1836 del 1993 modificato da Reg.
Ue n. 761 del 2001 - detto Emas2) e dovra esp e mds 1 su pratiche aziendali (s1a per il pieno campo s1a per Iz
wvasetteria) che garantizcano:

dal mmpiand dis sansor di pog g, e vaaa, sz
&) ridarions sall'impiege di tafimaci + disarbanti,
<)l fimdspraziona,
&) 12 realizmazions & fmpismsi sadiching wi altermativi St det foadi {evitands mass d ifi dal temmituric « dat profli dal smole.
agrazia)

» - I muovi impaandl di vasetteria qualora prevedano un'adesuata fascia di rspetto dat centri abitan e dalle civili abitaziond, nella quale devono
encere messi a dimora specie eapael & mitizare gli impatt denivanti dalle attivita lavorative (mumeri, polven, uso di fitofanmaer, ete ).

3. Non sono consentiti:

* - ghimpanhiav 1a che ¥ 1one di suolo elo l'agemntz'sostitumone di matenale merte al suolo agncolo. zalve quanto
consentito a1 commi precedenti;
» - ghi impiantt a v 13 che =i estendono per una ficie superiore 2 quanto defimto dalle presents norme:

» - l'impermeahilizzazione del suolo agricolo al di fuor di quanto previsto dalle presenti norme & dai PMAA
= - per i nuovi Impiantl a vasetteria, I'impiego di sisterni di inlgazione privi di impianto di recupero.




4 helhmmpu'evlstlda.llanmmanva ionale, dalle p i norme e el soll casi m cul sia stata dimostrata I'impossibilita di destinare
all'usa di abitazione e/o di annesso nurale altri locali facenti parte del patimonio edilizio dei soggett attuator. sono ammessi:

= - 1l recupero dell'edilizia esistente z1 sens1 delle presenti nomme. compreso il cambiamento d'uso da abitazione murale in abitazione crvile con.
fe limitaziom di cus all'ant. 81 della LE. 65:2014 a condizone chF_ salve casi di dimostrata impossibilita, vensa mantemats wm'awea
mﬂemé"ﬂﬂDJemmmnmmfma 600 mq per ogmi unita abitativa;

» - mmove abitaziom rurali € movi anness: rurali;

» - il cambio di destinamone d'wso degh anness murzh esistents alle condiziom di o al precedente Art 80;

w - distributon di carbwrant: all'mtemno delle fasce di nspetio stradale;

* - I'mstallazione di serre fizse, tamp Ii;

= - la conversione degli anness nurah in spam & serizio dell'azenda, compresa l'attnvita di vendita di prodoth azmendali;

» - la realizzazione di ioprant collettn: per enerzie nonovabily, ad esclusione degh impiant eclic: di potenza supenore 2 SEw. nonche sisterm
di fitodeprrazions nel rspetto della nommativa rezionale in materia_ del Regolamento Ed.lllzm e del Regolamento di Imene: tah numana
dovrammo essere collocat: in localita idonee sulla baze di scheow di ¢ tramento urk istico, volti allz tutela di eventuali
mvarianti stratturahl, norché di valon natwralisticl, estefico percettivi e stonco culfurah pmsenh anche 2l di fucni dell'area, come previsto
nelle schede di paesagzio del PIT per ghi ambiti 5 6.

]

3. Non sono consentiti-

= - lo svolzimento di attivits commerciah drverse da quelle connesse con lattivita dell amenda agncola.

6. Gli impianti di vasetteria dovranno essere realizzati di norma nelle vicinanze dei centri aziendali in modo tale da ridurre il consume di
suclo per viabilita di servizio, che. in caso di dismissione dell'mmp dovra essere compl nconvertibile m Superficie Agnicola
Utilizzabile.

Documentazione fotografica

Estratto di mappa catastale
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