) 23 Relazione tecnica per compravendita — Lotto n. 104 -
terreno in localita “Vignacci” di Piteccio, via di Fabbiana

Descrizione dell'immobile:

Il terreno oggetto di vendita, di forma irregolare, si estende, come da visure catastali, per una
superficie di circa 4.970 mq. E’ costituito dalle intere particelle 399-400-401-402-555-556-557 oltre
che da porzione di relitto stradale nel foglio di mappa 79 di Pistoia, ed e posto in localita “Vignacci”
di Piteccio, lungo la Via di Fabbiana, all'intersezione con la Via di Castagno. Trattasi di area in parte
boscata e in pendenza, con prevalenza di robinia, e in parte pianeggiante e scoperta da
vegetazione con accesso diretto e agevole dalla pubblica via.

Stato attuale del compendio immobiliare:

Il bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Saranno a totale carico
dell’acquirente gli atti tecnici di natura catastale occorrenti al frazionamento del relitto stradale,
dismesso e non piu identificabile sul posto, e comunque quanto altro occorrente
all’aggiornamento. L’acquirente dovra inoltre provvedere alle spese propedeutiche I'acquisto, a
quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di stipula dell’atto di
trasferimento.

Destinazione urbanistica attuale:

Secondo la disciplina urbanistica vigente il compendio immobiliare oggetto di vendita e
interamente ricompreso, ai sensi del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di
Consiglio Comunale n° 35 del 17.04.2013, nelle zone contemplate nel TITOLO Il — TERRITORIO
RURALE — CAPO Il - AMBITI FORESTALI DI BOSCHI E RADURE — BOSCO CEDUO delle relative
Norme Tecniche di Attuazione e piu precisamente fra “le aree forestali di boschi e radure” di cui
all’art. 89.

Titolo di provenienza:

| terreni oggetto della vendita, sono pervenuti, al Comune di Pistoia tramite atto di trasferimento
stipulato in data 5 gennaio 1961 — trascritto a Pistoia al Volume 1450 — Numero d’ordine 81 — Reg.
generale n. 109 Volume 54, con il quale venivano ceduti al Comune di Pistoia dall’Azienda
Autonoma delle Ferrovie dello Stato le particelle 399-400-401-402 del Foglio 79 di Pistoia,
successivamente frazionate, generando le ulteriori particelle 555-556-557, per la realizzazione
della nuova viabilita, Via di Fabbiana.

Identificativi catastali dei terreni da vendersi e confini:

| terreni in vendita sono censiti al Catasto Terreni nel Foglio di Mappa 79 con i Mappali: 399
qualita seminativo — classe 3 - superficie mq. 860 - Reddito Dominicale Euro 3,11 — Reddito Agrario
Euro 4,89; 400 — qualita incolto produttivo — classe 2 — superficie mq. 310 — Reddito Dominicale
Euro 0,03 — Reddito Agrario Euro 0,02; 401 - qualita Fabbricato urbano da accertare - superficie
mgq. 1440 — senza redditi; 402 qualita bosco ceduo - classe 1 - superficie mg. 1280 - Reddito
Dominicale Euro 1,32 — Reddito Agrario Euro 0,40; 555 - qualita seminativo — classe 3 - superficie
mgq. 160 - Reddito Dominicale Euro 0,58 — Reddito Agrario Euro 0,91; 556 qualita incolto produttivo
— classe 2 - superficie mq. 560 - Reddito Dominicale Euro 0,06 — Reddito Agrario Euro 0,03; 557
qualita bosco ceduo — classe 1 - superficie mq. 60 - Reddito Dominicale Euro 0,06 — Reddito Agrario




Euro 0,02; porzione di relitto stradale da frazionare dalla partita 5 — strade pubbliche (alienabile
per una porzione di circa mq. 300).

Il tutto per una superficie catastale alienabile di circa mq. 4.970 (quattromilanovecentosettanta).
La proprieta delllAmministrazione, appena descritta, confina al momento, a est con beni di
proprieta Angeli e Levanti, a nord con il Fosso del Castagno e la Via di Fabbiana, a ovest con beni di
proprieta Gavazzi, a sud con beni di proprieta Giacomelli, Spacagna, salvo se altri.

Stima del compendio immobiliare :

Per quanto concerne la stima del lotto, considerata la precedente procedura ad evidenza pubblica (bando
n. 18/2022), andata deserta per il valore a base d’asta di €/mq 2,50, si stabilisce di abbattere il prezzo del
20%. Pertanto il nuovo valore di stima per il terreno e di €/mq 2,00 (Euro due/00 al metro quadrato).

Pistoia, agosto 2023

LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO
(Ing. Francesca Nobili)

Allegati:
- Estratto dal Regolamento Urbanistico vigente TAV. P.a. 37;
- Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico;
- Estratto di Mappa Catastale;
- Documentazione fotografica.
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Estratto dalla Tav. P.a. 37 del Regolamento Urbanistico



Arl 89 Arce forestali di boschi ¢ radure
L. Le Aree forestalie naturali sono cosi suddivise:

Bosco misto e bosco ceduo

2. Somc aree sottoposte 4 lutela @ qualificazions; ghi mdirten colturali dovranno guidare Tevolmeions verso coltue redeonali (anfogle L

3. Gl inferventi dovranno essere mirati a reglizrae o mighorar mvasi antincendic e alla sistemarione idraulics-forestale compresa la
puliria degli implu.

Bosco di alto fusto

4. Sono aee sottoposta o fuela e 8 siabilvrarione.

3. Gl imerventi sono finaliz ati alla conservazione defla biodiversita o del paesaggio: sono consentiti percorsi. opporunamente s2gnalati.
er la frurrions naturalistica del bosco.

Castagneto da frutto

fi. Le naxrme che seguono hanno valbidita per it | castagneti da fmtto esistenti. ancorche non mppresentati canograficaments.

7. Fatty sabvi gli intervents previst allAn 28, sono consnite

= - inlerventi di miglioramento & moupers & soprassuoli del castapneti da frtto;

m - il roupenn g vighilid esistents:

= - i} poupern, B mEansemiee @ il consolidamento delle sstemaziond idraulico azrame;

= - |z recizione con pali di legnn A maplia guadra zincala per 13 ealizarions di aee di mecolts e commercialzarione.
B. Mon sono consentiti:

m - |2 nmmione delle sisemarion idraulice-aprane presenti siano esse oostituite da sistemariond contine {fossi deeni ele) o discontinme

{Ciglionamenti e e ament ¢ ke Elative forme di colke zamento fra temaseil;

= - |3 demedimone & edifics rurali per lo stoccaggio e o rasformaone dela castagna ancorché in precare condixion;

m - I rasformarione dei castagnet da frtto:

- mgants o REnpdant con materiale wpsteie aloctond o costituito da organismi genebcaments modificatl

Radure & pascoli

. Faiti salvi gli interventi previst allAn 28, sono consentiti:

m - inlerventi di ecopero e miglioramento degli spart aperi, nellk pratenie secondane e nelie radume abbandonate atiraverso decespoglizmento
deil pascodl colonizrati o invia di colontrramione da pane di spacie arbustive (=plio delle ginestre, dirsdsmento dei pinepri), slin scopo &
“mestituire” &l pasooio saperfici ogpi muatit shili;

m - inlerventi di malizrarions @ manenimenio & comidoi ecologici (siepi, fasee alberate e arbustive), nelle #one sperte @ a bassn indice di
hoscosith:

m - rigristino i recinzieni e di fipan nottumi per il bestiame, costmiione & abbeveratoi;

= - Eeaper: @ reairrarions di piccole rone amide per scopi sperimendati di conservarione 2 mkela.

10, Mon sono consenbiti:

m - [impaanio con essenes arboms efo arfbustive o comangee Il nmboschimendo;
m - [ aflerariones dei piam e del sisterna & defluso delle sogee:
m - il sovEappEscols con consezwonti fenameni erosvi

Estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione



Lotto 104 - terreno

Estratto di mappa catastale — Foglio 79



Documentazione fotografica




