
Relazione tecnica per compravendita – 
Lotto n. 115 –  ex lavatoio località Le Querci – Via della Capanna

Descrizione dell’immobile:
Trattasi di un lavatoio dismesso, realizzato prima del 1967, posto in località Le Querci, lungo la Via
della Capanna. Tale manufatto è costituito da sei vasche in pietra per il lavaggio. La struttura è
mista in pietra, cemento e laterizio . Al vecchio lavatoio si accede da Via della Capanna. Il lavatoio
ha una superficie lorda di circa 18 mq e un resede di pertinenza di ulteriori 38 mq.
Trattandosi di un immobile abbandonato e in disuso da molti anni, e non essendo stati eseguiti su
di esso lavori recenti di manutenzione, le condizioni di conservazione sono pessime.

Stato attuale del lotto:
Il  bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.  Saranno a carico
dell’acquirente eventuali adempimenti atti alla regolarizzazione ed alla messa a norma di impianti,
servizi e quanto altro necessario prescritto dalla legge. L’acquirente dovrà provvedere alle spese
propedeutiche l’acquisto, a quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di
stipula dell’atto di trasferimento.  L’immobile non è dotato di Attestato di Prestazione Energetica
rientrando nei casi di esclusione dall’obbligo di legge.

Destinazione urbanistica attuale:
Secondo la disciplina urbanistica vigente il bene oggetto di vendita è interamente ricompreso,  ai
sensi del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 35 del
17.04.2013 e s.m.i, nelle zone contemplate nel TITOLO III –  TERRITORIO RURALE – CAPO I – Aree
agricole specializzate di pianura  –  Art. 84. 

Identificativi catastali e confini: 
L’immobile è  identificato  dalla  particella  301 (Catasto Fabbricati)  del  Foglio  di  mappa 247  di
Pistoia,  categoria  E/9,  Rendita  €  23,50.   Lo  stato  di  fatto  dell’immobile  risulta  conforme  alla
planimetria  catastale  che  si  allega  alla  presente  relazione  di  stima,  così  come  l’intestazione
catastale  risulta  aggiornata  come  da  visura  catastale  allegata  alla  presente.  La  proprietà
dell’Amministrazione, appena descritta, confina al momento, con la Via della Capanna lato ovest,
proprietà Shllaku lato nord proprietà Bonacchi e Dolfi lato sud, proprietà Dolfi lato est,  salvo se
altri.

Titolo di provenienza:
L’immobile è di  proprietà comunale per titoli  ultraventennali.  Il  lavatoio risulta realizzato ante
1967.

Stima del compendio immobiliare :
Per quanto concerne la stima del lotto, considerato il  pessimo stato di conservazione, i  vincoli
urbanistici, nonché il valore medio di mercato con cui vengono venduti beni della stessa tipologia,
viene stimato un valore di € 1.000,00 (Euro mille/00),  valore indicato anche nella ex Deliberazione
di C.C. n. 103 del 5/12/2022.

Pistoia,  agosto 2023
                                                                LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO
                                                                                                                                    (Ing. Francesca Nobili)
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Allegati:
- Documentazione catastale;
- Estratto dal Regolamento Urbanistico vigente;
- Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico;
- Documentazione fotografica.

Estratto di mappa catastale – Foglio 247 particella 301
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Estratto  dal  Regolamento Urbanistico
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Documentazione fotografica

6



7



8


	Descrizione dell’immobile:
	Trattasi di un lavatoio dismesso, realizzato prima del 1967, posto in località Le Querci, lungo la Via della Capanna. Tale manufatto è costituito da sei vasche in pietra per il lavaggio. La struttura è mista in pietra, cemento e laterizio . Al vecchio lavatoio si accede da Via della Capanna. Il lavatoio ha una superficie lorda di circa 18 mq e un resede di pertinenza di ulteriori 38 mq.
	Trattandosi di un immobile abbandonato e in disuso da molti anni, e non essendo stati eseguiti su di esso lavori recenti di manutenzione, le condizioni di conservazione sono pessime.
	Stato attuale del lotto:
	Il bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Saranno a carico dell’acquirente eventuali adempimenti atti alla regolarizzazione ed alla messa a norma di impianti, servizi e quanto altro necessario prescritto dalla legge. L’acquirente dovrà provvedere alle spese propedeutiche l’acquisto, a quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di stipula dell’atto di trasferimento. L’immobile non è dotato di Attestato di Prestazione Energetica rientrando nei casi di esclusione dall’obbligo di legge.
	Destinazione urbanistica attuale:
	Secondo la disciplina urbanistica vigente il bene oggetto di vendita è interamente ricompreso, ai sensi del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 35 del 17.04.2013 e s.m.i, nelle zone contemplate nel TITOLO III – TERRITORIO RURALE – CAPO I – Aree agricole specializzate di pianura – Art. 84.
	Identificativi catastali e confini:
	L’immobile è identificato dalla particella 301 (Catasto Fabbricati) del Foglio di mappa 247 di Pistoia, categoria E/9, Rendita € 23,50. Lo stato di fatto dell’immobile risulta conforme alla planimetria catastale che si allega alla presente relazione di stima, così come l’intestazione catastale risulta aggiornata come da visura catastale allegata alla presente. La proprietà dell’Amministrazione, appena descritta, confina al momento, con la Via della Capanna lato ovest, proprietà Shllaku lato nord proprietà Bonacchi e Dolfi lato sud, proprietà Dolfi lato est, salvo se altri.
	Titolo di provenienza:
	L’immobile è di proprietà comunale per titoli ultraventennali. Il lavatoio risulta realizzato ante 1967.
	Stima del compendio immobiliare :
	Pistoia, agosto 2023
	LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO
	(Ing. Francesca Nobili)
	Allegati:
	Documentazione catastale;
	Estratto dal Regolamento Urbanistico vigente;
	Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico;
	Documentazione fotografica.

