
                      Relazione tecnica per compravendita
– Lotto n. 27 - terreno ex Cimitero di Ramini

Descrizione dell’immobile:
Il terreno oggetto di vendita, di forma regolare, si estende, come da visure catastali, per una superficie di
840 mq. E’ costituito dalla intera particella B (Ex cimitero) del foglio 265 di Pistoia, ed è posto in località
“Ramini”,  lungo la  Via cimitero di  Ramini.  Trattasi  dell’area dove era posto l’ex cimitero dell’abitato di
Ramini, soppresso nel 1926, e da tale data non più utilizzato per inumazioni. Tale terreno è ad oggi in
completo stato  di  abbandono ed è  presente  una fitta vegetazione accresciuta  negli  anni,  con  muri  di
recinzioni parzialmente crollati.

Stato attuale del compendio immobiliare:
Il bene viene messo in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. L’acquirente dovrà provvedere
alle spese propedeutiche l’acquisto, a quelle notarili ed agli oneri fiscali nella misura corrente alla data di
stipula dell’atto di trasferimento. Il cimitero risulta soppresso dal 1926 come da Deliberazione Comunale n.
12266 del 5/05/1926 e da tale data non è più stato utilizzato per inumazioni. In data 22/04/2010, con
protocollo n. 25542, l’Azienda USL 3 di Pistoia – Dipartimento Prevenzione U.F. Igiene e Sanità Pubblica –
Zona Distretto Pistoiese rilasciava nulla osta all’alienazione di detto terreno, stante comunque il rispetto
degli artt. 96, 97, 98 e 99 del regolamento mortuale, specie per quanto attiene il dissodamento del terreno
ed il recupero con il successivo  deposito delle ossa  che si dovessero ritrovare.

Destinazione urbanistica attuale:
Secondo  la  disciplina  urbanistica  vigente  il  compendio  immobiliare  oggetto  di  vendita  è  interamente
ricompreso,  ai  sensi  del Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione di  Consiglio Comunale
n°35 del 17.04.2013, nelle zone contemplate nel TITOLO III –  TERRITORIO RURALE – CAPO I – Ambiti di
pianura – Aree agricole specializzate di pianura Art. 84.

Titolo di provenienza: 
Su tale terreno, come riportato nell’inventario del patrimonio immobiliare del Comune, veniva costruito nel
1870 il cimitero pubblico a servizio del popolo di “San Niccolao a Ramini”, con stanza mortuaria, senza
ossari. Non vi sono mai state cappelle private. 

Identificativi catastali dei terreni da vendersi e confini: 
Il terreno in vendita è censito al Catasto Terreni nel Foglio di Mappa 265 con il mappale B  qualità cimitero
– superficie mq. 840 – senza redditi; 
La proprietà dell’Amministrazione, appena descritta, confina: lato nord con la via del cimitero di Ramini,
lato ovest proprietà Matteini/Meoni e Società Cecconi/Marini, lato est e sud Baldacci, salvo se altri.
 
Stima del compendio immobiliare :
Per quanto concerne la stima del lotto, considerata la precedente procedura ad evidenza pubblica (bando
n. 18/2022), andata deserta per il valore a base d’asta di € 16.000,00, si stabilisce di abbattere il prezzo del
20%. Pertanto il nuovo valore di stima per il terreno è di € 12.800,00 (Euro dodicimilaottocento/00).
Pistoia,  Marzo 2023                                                                                                                            

LA DIRIGENTE DEL SERVIZIO
                                                                                                                                                     (Ing. Francesca Nobili)

Allegati:
- Estratto dal Regolamento Urbanistico;
- Estratto dalle Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico;
- Estratto di Mappa Catastale;
- Documentazione fotografica.
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