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Stesura coordinata in recepimento delle seguenti Varianti Parziali al P.R.G.

1. Variante parziale al P.R.G. per introduzione modifiche in Localita Capoluogo in via XXIV Mag-
gio, approvata con Deliberazione di C.C. n.72 del 16.11.2006 *

2. Variante parziale al P.R.G. per introduzione modifiche in Localita San Vito in via Bargellona,
approvata con Deliberazione di C.C. n.73 del 16.11.2006

3. Ratifica all'accordo di programma Art.40 c¢.3 L.R.20/2000 “Messa in sicurezza del tratto abitato
Case Gnoli in Santarcangelo di Romagna con via Montese nel Comune di Rimini, con Delibe-
razione di C.C. n.80 del 30.11.2006

4. Piano Urbanistico Attuativo per la zona D3 n.2 in Variante al P.R.G., approvato con Delibera-
zione di C.C. n.15 del 5.03.2007 *

5. Piano Urbanistico Attuativo per la zona C2 e C3 n.4 in Variante al P.R.G. sito in localita Cano-
nica, via Fabbrerie, approvato con Deliberazione di C.C. n.34 del 24.05.2007

6. Variante parziale al P.R.G. per la modifica della perimetrazione delle aree C3 n.17, 18 e 19,
approvata con Deliberazione di C.C. n.65 del 25.10.2007

7. Variante parziale al P.R.G. per l'individuazione degli ambiti all'interno dei quali collocare gli e-
difici da demolire perché interessati dalla realizzazione di opere pubbliche, approvata con De-
liberazione di C.C. n.73 del 30.11.2007

8. Variante parziale al P.R.G. per la messa in sicurezza degli incroci fra Via F.lli Cervi, via Euro-
pa e Via Alessandrini, approvata con Deliberazione di C.C. n.72 del 30.11.2007

9. Variante parziale al P.R.G. per la razionalizzazione dell'incrocio S.P.49 Trasversale Marec-
chia, approvata con Deliberazione di C.C. n.78 del 19.12.2007

10. Piano Urbanistico Attuatico in zona C2 via Piadina, in Variante al P.R.G., approvato con Deli-
berazione di C.C. n.57 del 28.11.2008

11. Piano Urbanistico Attuativo per la zona BO e B5/a in Variante al P.R.G. sito in via Scalone,
approvato con Deliberazione di C.C. n.59 del 28.11.2008

12. Variante al P.R.G. ai sensi dell'art.15 L.R.47/1978 “Aree di espansione produttiva e D3 n.1 in
Localita Casale di Santa Giustina” e controdeduzione alle osservazioni presentate, approvata
con Deliberazione di C.C. n.4 del 27.02.2009 *

13. Variante al P.R.G. ai sensi dell'art.15 L.R.47/1978 “Aree ex-Corderia, Capoluogo” e controde-
9uzione alle osservazioni presentate, approvata con Deliberazione di C.C. n.3 del 27.02.2009

14. Variante al P.R.G. ai sensi dell'art.15 L.R.47/1978 “Aree di riqualificazione produttiva in Locali-
ta Stradone” e controdeduzione alle osservazioni presentate, approvata con Deliberazione di
C.C. n.5del 27.02.2009

15. Variante al P.R.G. ai sensi dell'art.15 L.R.47/1978 “Recepimento accordo con privati Art.18
L.R.20/2000, area di espansione residenziale C3 n.15-27 in localita Capoluogo” e controdedu-
zione alle osservazioni presentate, approvata con Deliberazione di C.C. n.31 del 2.04.2009 *

16. Variante al P.R.G. ai sensi dell’art.15 L.R.47/1978 “Aree di espansione produttiva e residen-
ziale in localitd San Bartolo” e controdeduzione alle osservazioni presentate ?, approvata con
Deliberazione di C.C. n.32 del 2.04.2009 *

17. Variante parziale al P.R.G. per introduzione modifiche in Localita Ciola, approvata con Delibe-
razione di C.C. n.30 del 2.04.2009

18. “Catasto delle aree percorse dal fuoco” in adempimento alle disposizioni previste dalla
L.353/2000 — Legge quadro in materia di incendi boschivi” approvato con Deliberazione di
C.C. n.33 del 2.04.2009.

! Nella presente stesura, sono state apportate iotweldlla numerazione delle sottozone B4 rispetioedla attribuita al
momento dell'approvazione in Consiglio Comunale,qmordinarla sull'intero territorio comunale.

% La norma riportata nella presente stesura & agimrnata rispetto a quella sottoposta allappzinree da parte del Con-
siglio Comunale, in recepimento delle controdednizédle osservazioni presentate dai cittadini.
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PARTE A — NORME GENERALI

TITOLO 1° - STRUTTURA — VALIDITA' — CONTRASTI

ART. 1.0 - PRINCIPI INFORMATORI DEL PIANO REGOLATORGENERALE

(A) PRINCIPI GENERALI

1 — Il Comune di Santarcangelo di Romagna promim¥iluppo sociale ed economico della comunitalecattra-
verso un uso del proprio territorio corretto, nispetto delle suscettibilita e potenzialita deriterio stesso e
nell'ambito degli interessi generali.ll Piano Regfolte Generale ¢ il principale strumento comunafgestione e
di confronto per I'attuazione di detta finalita.

2 — Nessuna nuova funzione comportante modificasallo alle caratteristiche fisiche o formali dabk (eccetto le
normali operazioni legate alle colture produttiegieole) e degli edifici, se non rientrante neltivéta edilizia
libera, € ammessa in mancanza dei titoli abilitgirevisti dalle leggi nazionali e regionali; e dagolamenti
comunali, ivi comprese le presenti Norme di Attoaz del P.R.G.

PRINCIPI DI RIFERIMENTO

1 — La soluzione di eventuali controversie nelligazione delle presenti Norme di Attuazione demesfriferimento
ai suddetti Principi Generali.

2 — Le previsioni cartografiche e normative delnBidRegolatore Generale sono valide nell’ambito ieliméti dei
suddetti principi Generali.

ART. 1.1 — ELEMENTI COSTITUENTI IL PIANO REGOLATORIGENERALE.
ELENCO.

Gli elementi costitutivi il Piano Regolatore Gerlersono:
Relazione;
Elaborati grafici;
Norme Tecniche di Attuazione e allegati A, B e Iz B.T.A;;

Indagine geologica;

Gli elaborati grafici di progetto sono:

n°1 Elaborato grafico in scala 1:10000 contemémsintesi schematica delle previsioni del piano;
n° 3 Elaborati grafici in scala 1:5000 dell'indeterritorio comunale : P.1; P.2; P.3;
n°l1l Elaborati grafici in scala 1:2000 : S1 —-4S.1

10
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n°3 Elaborati grafici in scala 1:5000 dell'inteterritorio comunale, riportanti i vincoli e letéle
TP1, TP2, TP3;
n°3 Elaborati grafici in scala 1:1000 del Cerfitorico e degli ambiti esterni ad esso (Zona A);

S.0; Tav. n°1; Tav. n® 2;

n°1 Elaborato grafico in scala 1:10000 dellametrazione del territorio urbanizzato TU

Gli elaborati relativi all'indagine geologica sooostituiti da:

Relazione;
n°® 11 elaborati grafici di analisi territoriale

n° 1 elaborato grafico relativo all'ubicazione @éediree soggette ad urbanizzazione

schede contenenti i pareri di fattibilita geologéza prove in sito

ELABORATI DI ANALISI:

n°1 Elaborato grafico di analisi delle destipazd’uso del Centro Storico in scala 1:1000;

n° 6 Elaborati grafici del rilievo del sistemalsientale agricolo in scala 1:5000;

n° 6 Elaborati grafici del sistema dei vincoli elld tutele in scala 1:5000 relativo a tutto ilriterio
comunale

n° 2 Fascicoli di rilievo dei Ghetti:

Rilievo del Capoluogo costituito da:

Legenda;
n° 1 Elaborato grafico in scala 1:5000;
n° 3 Elaborati grafici in scala 1:2000.

ART. 1.2 — ELEMENTI COSTITUENTI IL PIANO REGOLATOREGENERALE
VALIDITA' E LIMITI .

1 — La “Relazione lllustrativa” & stata redattdablase dei dati forniti da Enti pubblici — o diitlo pubblico
— competenti, e dei dati elaborati a seguito draltyoghi e dei rilevamenti per 'aggiornamentoldedtato
di fatto.Eventuali errori materiali od inesattezmm inficiano i criteri informatori e gli obiettivqualitativi

e quantitativi delle previsioni del P.R.G.

2 — Le disposizioni delle presenti Norme di Attwam prevalgono su quelle di altri regolamenti coatiun
(Regolamento Edilizio, Regolamento d’Igiene, e@e} le parti eventualmente in contrasto, nei lirditi
quanto previsto all’art. 1.3 delle presenti N.T.A.
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3 — In caso di difformita o di difficolta interpegtve, le definizioni progettuali degli elaboratirtografici in
rapporto di scala maggiore prevalgono su quelldi ddgborati cartografici in rapporto di scala miao
nell’'ambito delle zone omogenee <<A>>; nel restamtwito del territorio comunale sono probanti dgi-e
borati cartografici in scala 1:2000

4 — Data la situazione di arretrato aggiornamemtadtasto, le basi cartografiche degli elaboratbsstate ag-
giornate sulla base di rilievo aerofotogrammetietiettuato in data 9/1985 — solo su parte del tteid
comunale), dei dati in possesso dell’'Ufficio teentomunale, e dei rilevamenti in luogo.

- Eventuali discrepanze tra stato di fatto reasggstale ed edilizio) e cartografia di P.R.G. nadificano
le previsioni di P.R.G.

5— IN NESSUN CASO (gli elaborati cartografici dRPG.:
a — annullano diritti legalmente acquisiti;

b — sanciscono diritti non legalmente acquisiti.

ART. 1.3 — PIANO REGOLATORE GENERALE E REGOLAMENTOMUNALI:
SINERGIE E CONTRASTI

1. La sinergia dei vari regolamenti comunali & garartfiicorretto metodo di gestione del territoriopdate
della pubblica Amministrazione, e facilita la caeza e la trasparenza dei provvedimenti amministrati
riguardanti i singoli cittadini.

2. | regolamenti comunali aventi come oggetto, anclitop non principale, I'uso e/o le attivita di mhifica
del territorio ammesse o previste debbono esseferomati ai contenuti ed alle finalita del preseRi@ano
Regolatore Generale entro un anno dalla sua apriona

3. In caso di contrasto, le disposizioni delle preisbiogrme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) prevalgosio
guelle di altri regolamenti comunali.

ART. 1.4 — VIOLAZIONE DELLE PREVISIONI DI P.R.G

(abrogato)

ART. 1.5 - CONTRASTO DELLO STATO DI FATTO CON LE BE¥ISIONI DI P.R.G.

1. All'interno del Territorio Urbanizzato (TU)i ba contrasto tra Stato di fatto di una unita fand od edilizia e le
previsioni di P.R.G. per:

a — FUNZIONE dell'insediamento appartenente a gougiiverso da quello previsto dalle norme di zona;

b — FUNZIONI dell'insediamento (qualora ammesse)afenenti a pil gruppi, in rapporto non conforme a
guanto previsto dalle norme di zona;

c. — ECCESSO di S.U. rispetto all’'U.f. e/o di Volemispetto all'l.f. previsto dalle norme di zona;

d. — MANCATO RISPETTO DEI REQUISITI e parametri Bzli(art. 2.7 N.T.A.).
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e- TETTOIE E MANUFATTI LEGGERI esistenti e regolazati da atto abilitativo rilasciato in base all’aB
comma 8 della L.R.23/2004;

Nei suddetti casi, rispettivamente:

a. — FUNZIONE APPARTENENTE A GRUPPO DIVERSO: sormaraesse le modalita di intervento di
manutenzione e restauro, purché le funzioni simmopatibili ai sensi dell'art. 4.2 N.T.A.
Sono ammesse tutte le altre modalita di intervestto se si modifica la funzione con adeguamento ai
gruppi di funzioni previsti dalle norme di zona.

b. — FUNZIONI IN RAPPORTO NON CONFORME: sono fattelve le situazioni pregresse, qualunque
sia il rapporto tra le funzioni, purché in casaitdiscio di provvedimento abilitativo, escluse lam-
tenzioni e restauro, vi sia 'adeguamento a quanéwisto dagli articoli relativi alle singole zome
materia di parcheggi (P.O — P.1).

c. — ECCESSO di S.U.e/o di Volume: sono fatte sk\atuazioni pregresse. Qualunque intervento sbgg
to a titolo abilitativo, escluse le manutenzioniestauro, deve comportare I'adeguamento a quanto
previsto dagli articoli relativi alle singole zomemateria di parcheggi (P.O. — P.1.).

d — MANCATO RISPETTO DEI REQUISITI: sono ammesséd le modalita di intervento: il Regola-
mento Edilizio specifica per ciascun requisito ocgpaetro i criteri cui attenersi.

e - TETTOIE E MANUFATTI LEGGERI esistenti e regalazati da atto abilitativo rilasciato in base
all'art.33 comma 8 della L.R.23/2004: € sempre assada manutenzione ordinaria; &€ ammessa la
manutenzione straordinaria con esclusione degdinienti che prevedano modificadella consistenza
dei materiali che costituiscono la struttura padata copertura ed i tamponamenti esterni o cbe pr
vedano la realizzazione di chiusure esterne seeBimtenti; non € ammessa in alcun caso la modifica
della sagoma del sedime e della localizzazione;

2. Nel Territorio Non Urbanizzato (TNU) (zona ogenea E), si ha contrasto tra stato di fatto d@auiondiarie ed
edilizie (Aziende agricole) e le previsioni di PR per:

a — FUNZIONE dell'insediamento appartenente a goughperso dal gruppo (e) — Attivita produttiva agri
cola.

b — ECCESSO di S.U. per le funzioni e 0-1-2 = resih colonica;

¢ — ECCESSO di S.U. per le funzioni e. 3-4-5-6 wvigéagricoli, ecc; e/o localizzazione e/o tipolaglif-
formi dalle previsioni;

d. — MANCATO RISPETTO DEI REQUISITI e parametri ki

e - TETTOIE E MANUFATTI LEGGERI esistenti e regalazati da atto abilitativo rilasciato in base
all'art.33 comma 8 della L.R.23/2004;

Nei suddetti casi, rispettivamente:

a — FUNZIONE DIVERSA: le unita fondiarie ed edikzadibite a funzioni diverse da quelle del grupgo (
sono automaticamente classificate come da art. 40J.8 delle presenti N.T.A. (in relazione alle-fu
zioni insediate; ed in TNU) anche qualora non esgemente individuate sugli elaborati cartografici
del P.R.G.
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b. — ECCESSO di S.U. per le residenze colonicheo $atte salve le situazioni pregresse, fatta éonez
per quanto individuato all’art. 10.2..
La modalita di ampliamento € concessa per la =atipne di nuove unita immobiliari nei limiti del
conguaglio tra S.U. complessiva esistente e S&liga dalle norme di zona.

c. — ECCESSO di S.U. per servizi agricoli, allevatherasformazione prodotti agricoli e serre: sdatbe
salve le situazioni pregresse, fatta ecceziongpanto individuato all’art. 10.2
In presenza di titolo abilitativo per modalita dtervento di demolizione totale con ricostruzione &
prescritto anche 'adeguamento alle localizzazéshalle tipologie prescritte.

d. - MANCATO RISPETTO DEI REQUISITI e parametri &z
sono ammesse tutte le modalita di intervento: ddkemento Edilizio specifica per ciascun requisito
parametro i criteri cui attenersi.

e - TETTOIE E MANUFATTI LEGGERI esistenti e regalazati da atto abilitativo rilasciato in base
all'art.33 comma 8 della L.R.23/2004: € sempre assada manutenzione ordinaria; € ammessa la
manutenzione straordinaria con esclusione degenti che prevedano modificadella consistenza
dei materiali che costituiscono la struttura pasata copertura ed i tamponamenti esterni o cke pr
vedano la realizzazione di chiusure esterne seesmtenti; non € ammessa in alcun caso la modifica
della sagoma del sedime e della localizzazione;

3. Nel Territorio Da Urbanizzare (TDU), i contiiasa stato di fatto di unita fondiarie ed ediéizsono regolamentati
rispettivamente dagli articoli 8.0 — 9.0 — 11.02:0ldelle presenti N.T.A.
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ART. 1.6 —_UNITA’ FONDIARIE ED EDILIZIE SOGGETTE APUBBLICA ACQUISIZIONE O RICADENTI ENTRO
PERIMETRI DI STRUMENTI ATTUATIVI PREVENTIVI.

1. UNITA’ FONDIARIE ED EDILIZIE SOGGETTE A PUBBLICAACQUISIZIONE.

a. — Sulle unita fondiarie ed edilizie soggetteuaitpica acquisizione per I'attuazione delle premisidi
P.R.G. € ammessa la sola modalita di interventoatiutenzione ordinaria.

b. — Qualora per ragioni straordinarie (calamitéuradi) o per ragioni di pubblica incolumita si damo
necessari interventi che comportino la demolizions ricostruzione di parte degli edifici — oltre
che il consolidamento statico — il conseguimentditi#o abilitativo pud avvenire solo previo nulla
osta del Consiglio Comunale. E’comunque vietatalgjasi cambio di funzione.

c. — Se dette unita fondiarie ed edilizie sono liazate esternamente a perimetri di strumenti &ttua
preventivi prescritti dal P.R.G., il proprietariaigp convenzionarne con il Comune l'uso, con esclu-
sione di interventi edificatori.

A parziale rettifica di quanto prescritto ai preertl punti 1 e 2 tale uso pud comportare il rilasdii
provvedimenti abilitativi, purché I'uso convenzidoaon comporti aggravio di spesa per la succes-
siva acquisizione da parte del Comune.

2. UNITA’ FONDIARIE ED EDILIZIE RICADENTI ENTRO PERMETRI DI STRUMENTI ATTUATIVI PRE-
VENTIVL

a — Le modalita d’intervento ammesse sulle unitéizésl e fondiarie ricadenti entro i perimetri drg-
menti attuativi preventivi sono normate dagli ati®.0 e 9.0 della presente N.T.A.

ART. 1.7 - DEROGHE

1. Le N.T.A. del P.R.G. possono essere derogatense le procedure di cui all'articolo 41 quateliale
L. n° 1150/1942, nei soli casi e per le finalitacdi all'articolo 15 della L.R. n° 31/2002.
Le deroghe non possono essere esercitate al fimadificare le delimitazioni delle zone omogenee
e, riferendosi alle N.T.A. del P.R.G., non possessere in contrasto con le previsioni e le normaativ
tecniche dei piani sovraordinati (P.T.P.R., P.T.CeEc.).

2. Ove le deroghe riguardino edifici od aree digieta privata, le deroghe stesse possono essgoe- s
dinate alla trascrizione nei registri immobiliariatto di vincolo alla destinazione pubblica o rlie-
resse pubblico che rende possibile le deroghe rimedes

ART. 1.8 — IMPATTO AMBIENTALE

1. | progetti da sottoporre a “Valutazione di intpaambientale”, le competenze e le procedure segola-
mentati dalla L.R. 18/05/1999 n°9 e s.m.i..

ART. 1.9 — QUADRO DI RIFERIMENTO DELLA NORMATIVA ALLE SINGOLE ZONE

La edificabilita complessiva e le caratteristictegld interventi per le singole zone derivano dalfgplicazione
coordinata di piu articoli delle presenti normequiadro di riferimento € leggibile nella tabelleghta alle
presenti norme.
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A x

TITOLO 2°— DEFINIZIONI — REQUISITI

ART. 2.0 - RIFERIMENTI GIURIDICI NAZIONALL

(abrogato)

ART. 2.1 — RIFERIMENTI GIURIDIC| REGIONALI

(abrogato)

ART. 2.2 - GLOSSARIO DELLE SIGLE.

1 |PIANO REGOLATORE GENERALE 1999 (in oggetto) P.R.G.

2 | NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. 1999 N.T.A.

3 REGOLAMENTO EDILIZIO del Comune di Santarcangelordi R.E.

4 | TERRITORIO URBANIZZATO TU.

5 | TERRITORIO NON URBANIZZATO TNU
ART.2.3 N.T.A.

6 | TERRITORIO DA URBANIZZARE TDU

7 | SUPERFICIE TERRITORIALE St

8 | INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE U.t

9 | INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE Lt

10 | SUPERFICIE FONDIARIA Sf.

11 |INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA ART. 2 R.E. U.f.

12 |INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA Lf.

13 | SUPERFICIE UTILE EDIFICABILE (o edificata) S.U

14 |VOLUME EDIFICABILE Ve

15 |STRUMENTI ATTUATIVI PREVENTIVI - elenco ART3.0 N.T.A. S.A.P.

16 |STRUMENTI ATTUATIVI DIRETTI - elenco ART.3.0 N.T.A. S.AD.

17 | SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZZATA ART. 2 R.E. SAU

18 |[UNITA’ LAVORATIVA AGRICOLA ART. 2 R.E. U.L.

19 |MONETIZZAZIONE ART. 4.6 N.T.A.
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20 |AUTORIMESSE E PARCHEGGI PRIVATI P.O
ART. 4.6 N.T.A.
21 | PARCHEGGI PUBBLICI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ART. 13.0 N.T.A. P.1
ART. 13.2 N.T.A.
22 | PARCHEGGI PUBBLICI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA p.2
23 | ALTEZZA (delle unita edilizie) ART. 2 R.E. H. max
24 | DISTACCO DAL CONFINE DI PROPRIETA' D.1
25 | DISTACCO DAL LIMITE DI AZZONAMENTO ART. 71 R.E. D.2
26 | DISTACCO DA ALTRA UNITA’ EDILIZIA D.3
27 | SUPERFICIE DI VENDITA ART. 2 R.E. SV
ART. 2.3 — DEFINIZIONE DELLE ENTITA’ URBANISTICO/TRRRITORIALI.
1 TERRITORIO URBANIZZATO. parte del territorio comunale circoscritto dafimetro contis
nuo che comprende tutte le aree edificate con moitdi ed i lotti interclusi (art. 13 — punto 3 - TU
L.R. n°® 47/78), compresi i comparti C. 1-D. 2 (astenti attuativi in atto).
2 TERRITORIO NON URBANIZZATQ parte del territorio comunale, escluso il TU, avan si
prevede nessun processo di urbanizzazione nelltarolel P.R.G. e rimane destinato prevalen- TNU
temente alla funzione primaria agricola.
3 TERRITORIO DA URBANIZZARE :parte del territorio comunale attualmente non uidzato
(TNU) che si prevede di urbanizzare (TU) nell’arobitelle previsioni del P.R.G. (individuato TDU
sulle tavole di P.R.G. quale parte del territoram tompreso nel TU ed oggetto di previsione di
zone omogenee C—-D - F - G).
9 SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZZATA: definita dall’art2 R.E.; costituisce la superficie fon- SAU
diaria delle aziende produttive agricole.
10 | OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA definita dall'art2 del Regolamento Edilizio
u.l
11 | OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: definita dallta 2 del Regolamento Edilizio u.2
ART. 2.4 — DEFINIZIONE DELLE ENTITA’ URBANISTICO/EDLIZIE .
1 UNITA’ FONDIARIA : particella catastale, od insienth particelle, appartenenti ad unica pro-

prieta (medesima partita catastale) — edificatare edificata — costituente una unica unita f

zionale
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UNITA’ EDILIZIA: entita edilizia configuratesi dapunto di vista storico, statico e funzion
come edificio a sé stante, anche se costruito énesida. Pud essere costituita da una o piu
immobiliari ed avere area di pertinenza (unita farid).

ale
unita

UNITA’ IMMOBILIARE : minima entita edilizia censitan catasto urbano, capace di assol
autonomamente a funzione specifica secondo la @asem cui € censita (appartamento, ne
zio, laboratorio, ecc.).

Se 'unita immobiliare é edificio a sé stante (mosenza area di pertinenza) coincide con I'u
edilizia.

ere
go-

nita

UNITA FONDIARIA AGRICOLA: ¢ costituita dall'insiemedei terreni e fabbricati forman
un’unita condotta da un imprenditore agricolo alditprincipale.

=

MONETIZZAZIONE: pagamento di onere in luogo di dieerealizzazione di opera di urban
zazione primaria e di cessione della relativa amealimiti di legge, cosi come definiti nella C
colare Ministeriale LL.PP. 28 ottobre 1967, n° 32d8lle Leggi Regionali e dalle N.T.A.

iz-

TITOLO O PROVVEDIMENTO ABILITATIVO: termine compregivo di tutti gli atti rilasciat

dal Comune od acquisiti pereDuncia di Inizio Attivita — previsti e/o prescritta Leggi, Decret

ti, Regolamenti, N.T.A. — che autorizzano interveotle unita fondiarie e/o edilizie, o I'uso d
le stesse

w
1

AREA DI PERTINENZA: area facente parte dello steswppale catastale dell’'unita edilizia
si riferisce; ovvero se censita con diverso mappfidcamente e funzionalmente conne
all'attivita edilizia di riferimento (corte, giardo, piazzale, ecc.).

CUi
ssa
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ART. 2.5 - CARICO URBANISTICO

1. — DEFINIZIONE

Il Carico Urbanistico di un insediamento (unitadé@ria od edilizia) & dato dall'entita e dal tipellé fun-
zioni insediate, considerando i seguenti parametri:

a — gruppo di appartenenza delle singole funzioni;
b — S.U. delle singole funzioni;

— VARIAZIONE
Si ha variazione del Carico Urbanistico qualoragaenlterato anche uno solo dei precedenti paranmetri
guanto viene modificata I'incidenza dell'insediarteesulle opere di urbanizzazione primaria.
L'adeguamento alla dotazione dei parcheggi di penza (P.O.) prevista dalle N.T.A. non altera iti€a
Urbanistico.

— PARCHEGGI DI PERTINENZA
Ai sensi dell'articolo 4.6 (punto 4 tabella), defieesenti N.T.A. il numero di unita immobiliari élaziona-

to alla quantita di P.0 prescritti.

ART. 2.6 — REQUISITI URBANISTICI

1. — La classificazione di una unita fondiaria @ama funzionale ed omogenea edificabile ai sen& gebsenti
N.T.A. previo strumento attuativo preventivo o tlioenon da diritto incontrovertibile di nuova eddk
zione se non sono rispettati anche i seguenti séqurbanistici:

a — Pendenza superficiale naturale del terrenoianéeal 25%;

b — L’'analisi geognostica e la relazione geotecmica rivelano la precaria staticita o I'eccessivaidita
del terreno, ovvero l'edificazione non comporta repdi consolidamento od impermeabilizzazione
non compatibili e non suffragabili con il tipo efitita dell'intervento;

¢ — Esistenza di opere di urbanizzazione primastaree all'area e di impianti a rete e/o viabittn di-
mensionamento sufficiente anche per il nuovo ir@m®énto, o con previsione di adeguamento
nell’ambito di atti programmatori del Comune, ow&on impegnativa da parte del richiedente il prov-
vedimento abilitativo alla realizzazione o potenzémto delle stesse.

d — | requisiti per interventi in zona funzional® @nogenea E sono elencati agli articoli del Capaldlle
N.T.A.;si richiama in particolare I'articolo 10.20k presenti N.T.A. relativamente agli eventuadi-f
zionamenti successivi alla data di adozione dedgnte P.R.G.

2. - La utilizzazione territoriale massima previftht.) é realizzabile quando, sussistendo i prengdequisiti

urbanistici ed il rispetto delle N.A., & possibiderealizzazione della S.U. prevista per le sindalezioni
sulla superficie fondiaria netta, nel rispetto igjuisiti edilizi (art. 2.7 N.T.A.).

ART. 2.7.- REQUISITI EDILIZI

1. — I requisiti edilizi prescritti per interveroncernenti unita edilizie sono:
a — Rispetto della regolamentazione comunale, agticplare riferimento a:

1 — Norme di attuazione del P.R.G. (N.T.A.)

19



REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

2. — Regolamento edilizio (R.E.)
b — Rispetto delle prescrizioni contenute in leglgicreti e delibere nazionali e regionali, conipalare
riferimento alle norme antisismiche (contenuti eqadure), essendo il territorio comunale in zora si
smica di 2° grado ai sensi della Legge n° 64/1@7duccessive modifiche ed integrazioni).

¢ — Assenza di funzioni “non compatibili” di cui@larticolo 4.1 delle N.T.A.

2. — Per gli interventi di nuova edificazione lli#zzazione fondiaria massima prevista dalle normkedsingo-
le zone funzionali ed omogenee é realizzabile ssiste il rispetto di tutti i requisiti edilizi.
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TITOLO 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERAL E

ART. 3.0 - STRUMENTI ATTUATIVI DEL P.R.G.:

1.

Sono sottoposte a strumenti attuativi preventidree individuate dal P.R.G. con appositi perimeltie
ai casi previsti dalle presenti Norme di Attuazidasdicoli 6.2 — 7.0 — 9.0).

| principali comparti soggetti a strumenti attuagiveventivi (zone C.3 — D.3) sono corredati dacffpe
che schede relative a ciascun comparto: Allegatoe’B” alle Norme di attuazione.

Qualora le schede relative a ciascun comparto penifichino I'esatto strumento attuativo preventivo
ovvero, in mancanza di dette schede, I'esatto gnionattuativo non sia specificato sugli elabodati
progetto, si intende che lo strumento attuativa@néivo sia di iniziativa privata

Gli strumenti attuativi preventivi possono esseostituiti da provvedimento abilitativo integrato da
<<Convenzione>> od <<Atto unilaterale d’obbligo>&i rasi di cui agli articoli 7.0 (punto 2) e 9.Q(p
to 2) N.T.A.

Negli strumenti attuativi preventivi, anche se gogt da quanto previsto dal precedente punto Upde-
sente articolo, deve comunqgue essere assicurdtddaione di aree per funzioni (g):

- Strumenti attuativi preventivi in TU: dotazioménima dei parcheggi pubblici (P.1) e di verde ditbb
co, di cui all'articolo 4.6 delle N.T.A. (fatta sal la eventuale monetizzazione, qualora ammessa);

- Strumenti attuativi preventivi in TDU:
dotazione minima prescritta dall'articolo 4.6 N.T.&quelle prescritte dalle schede relative ai com-
parti C.3 e D.3.

L'elenco degli strumenti attuativi preventivi € ¢enuto nell’articolo 44 del Regolamento Edilizio.

L'elenco degli strumenti attuativi diretti (titofibilitativi) e le norme relative sono contenuti iRegola-
mento Edilizio.

Nel rispetto della capacita edificatoria derivatdéd!’attuazione del P.R.G. come vigente, & possityib-
dificare la disposizione planimetrica delle are#ieabili nelle zone B, C e D sia in presenza dustenti
attuativi diretti che preventivi, nel rispetto dianto segue:

variazione massima di St contenuta nel 5% in auoneih diminuzione;

le nuove aree coinvolte non devono essere intaeedaavincoli di inedificabilita di qualunque tipo;

le nuove aree coinvolte non debbono essere intgeeda vincoli preordinati all'esproprio 0 comunalze
destinazioni di uso pubblico;

le nuove aree sia nella configurazione attualeiclygiella modificata non devono rientrare all'imerdei
perimetri delle tutele imposte dall’Art.22 del RCIP. vigente

La realizzazione degli interventi di trasformaziambanistica ed edilizia pud essere attuata sergfica-
no tutte le seguenti condizioni:
che il progetto sia conforme alle destinazioni d;usgli indici urbanistici ed edilizi, alle preszioni ed ai
vincoli previsti dal P.R.G;
che il terreno sia servito dalle opere di urbargizae primaria. Qualora tali opere non esistansist@ano
solo in parte, deve esistere I'impegno del conoessio all’esecuzione delle medesime contempora-
neamente all’esecuzione dell'intervento edilizigyero, qualora le suddette opere vengano eseguite
a cura del Comune, il concessionario deve corridpanal Comune gli oneri ad essi relativi:
in base alla spesa realmente sostenuta, nel ¢gasrdhto ricada in un’area soggetta
a strumento attuativo preventivo;
nei limiti fissati dalla delibera comunale sugliesndi urbanizzazione , nel caso di
intervento edilizio diretto.
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ART. 3.1- PIANO PARTICOLEGGIATO IN ATTO

1. 1 P.R.G. individua i Piani Particolareggiati in@{zone C.1 — D.2), e li recepisce.

2. | piani particolareggiati in atto vengono realizzatbase al progetto approvato e le relative NodinAt-
tuazione e Convenzioni stipulate.
Eventuali varianti ai P.P. in atto possono modificsolo il numero di unita immobiliari complessjue-
viste nel PP originario approvato,, con relativadifioa del numero di P.O. (parcheggi di pertinen&n-
no inoltre ammesse varianti ai P.P. in atto retatigli schemi planivolumetrici, purché le modifiahen
incidano sui criteri distributivi delle urbanizzanri primarie e sui punti e modalita di attacco cdtJ cir-
costante. ; possono comunque essere ampliati iectlcdaree comprese in zone omogenee A —B - C —
G.Sono inoltre ammesse varianti al P.P. in attogoeguarlo alle indicazioni del PRG, del RE o tlieal
normative nel frattempo intervenute.

3. Varianti ai piani particolareggiati in atto che ndantrano in quanto previsto ai precedenti puné 3
comportano specifica Variante al P.R.G., con adegudo alle presenti Norme di Attuazione.

4. Gili articoli 8.1 e 9.4 delle presenti N.T.A. intago le presenti prescrizioni relativamente alleeznl e
D.2

ART. 3.2 — PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA

1. Le presenti N.T.A. ed i relativi allegati A e B intluano le aree da sottoporre a piano particotziegg di inizia-
tiva pubblica,da approvarsi con le modalita vigenti al momentitacedozione del Piano Particolareggiato mede-
simo.

2. Sono sottoposti a Piano Particolareggiato di itizdapubblica le aree non individuate dal preséh®.G., ma che
rientrano nei casi previsti da normative sovracattralle presenti NTA..

3. 1l P.P. deve comprendere l'intera area del conspantevio individuazione di sub-comparti, il piaparticolareg-
giato pud essere attuato per stralci funzionalbsdo quanto previsto dal progetto approvato e dalktiva Con-
venzione, purché ogni stralcio funzionale sia canpivo della quota-parte (proporzionale) di areespevizi ed
attrezzature pubbliche previste nelllambito d&.Rtesso (zone omogenee F e G).

4. |l Consiglio Comunale pud anche deliberare la modiflei perimetri di P.P. individuati sugli elabth@artografi-
ci del P.R.G., senza modificarne I'azzonamentogipéirimanga inalterato il Carico Urbanistico (26 N.T.A.),
complessivo e la dotazione di aree per funziore ().

5. Nell'ambito dei piani particolareggiati di iniziat pubblica possono essere compresi i comparlifaai alla re-
alizzazione di edilizia economica e popolare. Larfazione, approvazione ed attuazione dei comp&fRPsono
regolamentati dalle specifiche leggi: in particelatalla legge n° 167/62 e dall'art. 23 della L.R.47/78 e
ss.mm.ii.

6. Nell'ambito dei piano particolareggiati di iniziaéi pubblica possono essere compresi i compartifsi alla
realizzazione di nuovi insediamenti produttivi. iomazione, approvazione ed attuazione dei compdiisono
regolamentati dalle specifiche leggi: in particelatalla legge n° 865/71 e dall’art. 24 della L.R.47Y/78 e
ss.mm.ii.
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ART. 3.3— PIANO PARTICOLEGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA

Il P.R.G. individua i perimetri delle aree da eptirre a piano particolareggiato di iniziativavata.

La formazione di P.P. & obbligatoria per interventisuperfici fondiarie di zone A — B — D se riani nei casi di
cui agli articoli 7.0 e 9.0 N.T.A., anche se nopressamente individuate dal P.R.G.

E’ facolta dei privati cittadini di predisporre RiaParticolareggiati per I'attuazione delle presisidel P.R.G. in
ogni parte del territorio comunale, anche in ar@e @spressamente individuate dal P.R.G.

La richiesta di redazione di P.P. deve essere ptisagnente avanzata al Comune.

La formazione, approvazione ed attuazione dei goaricolareggiati di iniziativa privata e la loewentuale sosti-
tuzione con P.P. di iniziativa pubblica, sono rego¢éntate dall'articolo 25 della L.R. n° 47/78 e.&.m

In sede di autorizzazione alla predisposizione piho particolareggiato, qualora la richiesta utioaizzazione
non sia sottoscritta da tutti i proprietari dellee e degli immobili compresi entro il perimeitdComune invita
contestualmente gli altri proprietari alla preseitae del Piano Particolareggiato.

Oltre a quanto previsto dal citato art. 25 dellR.Ln° 47/78 e s.m.i. e dall’art. 23 della L. n° 0M®, in caso di
mancata adesione di parte dei proprietari, se ¢dagioro corrispondente non supera il 5% della digie territo-

riale (e comunque non supera mg. 1.000), il Conpuuie procedere al deposito ed alla approvaziond dil ri-

dotto di tale quota.

Il P.P. pud essere attuato per stralci funzionaéicondo quanto previsto dal progetto approvatalla delativa
Convenzione, purché ogni stralcio funzionale simpeensivo della quota — parte (proporzionale) degper ser-
vizi ed attrezzature pubbliche previste nell’amigigd Piano Particolareggiato (zone omogenee F e G).

ART. 3.4—- PIANO DI RECUPERO

1. Ai sensi dell'articolo 27 della legge n°® 457/780bmune puo individuare le unita fondiarie ed edlida
sottoporre a Piano di recupero di iniziativa putdld privata.

2. | piani di recupero di iniziativa pubblica o prigagono regolati dal Titolo IV Legge n°® 457/78.

3. Perle zone A é vincolante il rispetto delle categdi intervento di cui all’art. 36 della L.R. A#7/78 e suc-
cessive modificazioni.

ART. 3.5-_PIANO DI SVILUPPO AZIENDALE

1.

Il Piano di sviluppo aziendale od interaziendal@p@rovato in conformita alla L.R. n° 20/2000 comiegrata
dalla L.R. 34/2000 e ss.mm.ii.

Il PSA é redatto a cura del richiedente I'atto itddivo nei casi previsti e prescritti dagli adiicdei Titoli 10 e 11
N.T.A. relativi alle zone omogenee E; gli elemertstitutivi del PSA sono sostanzialmente gli stesevisti
dalla Delibera di Consiglio Provinciale n° 52 délL@.96, adattati alla nuova modalita di approveejali inter-
venti previsti dal PSA dovranno essere oggettotarapi previsti dal PSA medesimo, di strumentiaitai diretti.

ART. 3.6 — STRUMENTI ATTUATIVI DIRETT!

1. Il Regolamento Edilizio specifica 'oggetimodalita d’'intervento), procedure e documentazi@tativi al
rilascio degli specifici provvedimenti abilitativélativi agli <<strumenti attuativi diretti>>
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TITOLO 4 — DISCIPLINA DELLE DESTINAZIONI D’USO

ART. 4.0 - NORMA GENERALE

1. La destinazione d'uso in atto dell’'unita ediliziadell'unita immobiliare o fondiaria € quella stiai dal provve-
dimento abilitativo rilasciato ai sensi di leggeireassenza o in determinazione di tale atto, deé#lasificazione
catastale attribuita in sede di primo accatastameita altri documenti probanti.

2. Qualsiasi intervento sulle unita edilizie soggettprovvedimento abilitativo (con esclusione dellanotenzione
ordinaria e straordinaria e restauro) comportagdadmento delle destinazioni d’'uso a quanto pr@wsil’Art.
1.5 delle presenti N.T.A.

ART. 4.1 — FUNZIONI NON COMPATIBILI — DEFINIZIONI -DISCIPLINA

1. Si definiscono funzioni non compatibili conTiérritorio Urbanizzato (T.U.) ed il Territorio dadrbanizzare (TDU), le

2.

attivita e gli usi delle unita fondiarie ed ediéathe possono porre in pericolo I'ecosistema tetaite e la comunita lo-
cale per:

a — Emissione di particelle solide, liquide e gagsaquinanti, sia per processi produttivi chegemplice deposito;
b — Emissione di suoni di frequenza, intensitaleme dannosi, o comunque non conformi al D.P.C.M11/1997;
¢ — Emissione di vibrazioni compromettenti la siatilei suoli e degli edifici;

d — Innesco di processi chimici o fisici di diffieicontrollo e tali da costituire pericolo;

e — Produzione o deposito di materiali di qualsiasura di difficile rimozione o smaltimento;

f — Detenzione di materiali infiammabili od esplosesclusi gli usi domestici quali bombole per Gigaido, ecc.;

g — Induzione di traffico veicolare eccessivo pasdetto urbano o le vie di comunicazione, conigadre riferimen-
to al Centro Storico.

Si definiscono funzioni non compatibili cdmerritorio Non Urbanizzato (T.N.U.) le attivigagli usi del precedente
comma 1 e le nuove costruzioni residenziali nodir@tto servizio della produzione agricola e dekégenze dei lavo-
ratori agricoli e dei loro familiari,ed inoltre:

a--Modificazioni delle caratteristiche orografictiel territorio non legate a necessita della pramhez agricola od a
funzioni legalmente concesse od autorizzate;

b--Apertura e coltivazione di cave fuori dalle aspecificatamente previste;

¢ — Alterazioni significative della flora con abtiatento od introduzione di essenze non produttiyricale estranee al
contesto vegetale originario o consolidato; usdasde del territorio non legato alla produzionei@ga od al mante-
nimento o fruizione dell’assetto naturale, al difiudelle aree specificatamente previste dal P.R.G.

Si definiscono comunque non compatibili clofh.U. ed il T.N.U. le funzioni che, rientrando hletategorie sopra e-

spresse, non sono adeguate e conformi alle pristridelle specifiche normative nazionali, regiaraicomunali in
materia.
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ART. 4.2 — CLASSIFICAZIONE DELLE FUNZIONI (<<DESTINZIONI D'USO>>) COMPATIBILI

ELENCO DELLE FUNZIONI
Ai sensi dell'art. 2, comma 1 della L.R. n. 46/1988.m.i., ai fini dell’applicazione delle normed#tta legge al presente
P.R.G., igruppi di funzione sono i seguenti:
GRUPPO a FUNZIONE ABITATIVA PERMANENTE
0 - Autorimesse e parcheggi di pertinenza degbigai

1 — Alloggi: le zone B e C sono soggette a limiazi della presenza di unita immobiliari con SU riiafee a
mq 50,00

2 - Accessori: magazzini, depositi, lavanderie.Wail tecnici: locali e volumi edilizi per impianti

GRUPPO b FUNZIONE ABITATIVA TEMPORANEA
0 - Autorimesse e parcheggi di pertinenza dellgamfunzioni; accessori e volumi tecnici relativi
1 - Alberghi e pensioni
2 - Case per vacanze — esercizi extra alberghiestelli per la gioventu
3 - Campeggi

4 - Agriturismo

GRUPPO c¢ FUNZIONE TERZIARIA PRIVATA: COMMERCIO BERVIZI
0 - Autorimesse e parcheggi di pertinenza dellgamfunzioni; accessori e volumi tecnici relativi
1 — Esercizi di vicinato aventi superficie di veiadino a mq. 250, Artigianato di servizio (finaray. 400)
2 - Pubblici esercizi (bar, ristoranti, ecc.)
3 - Produzioni artigianali di tipo manifatturieratioratoriale (massimo mq. 400)
4 - Commercio all'ingrosso ( fino a mg. 400 compled
5 - Distributori carburante per autotrazione (pghioschi)

6 - Studi professionali — uffici finanziari, assiativi, commerciali (senza servizio di sportello)

7 - Uffici finanziari, assicurativi, commercialign servizio di sportello) — sportelli bancari; diseche.

8 -Servizi privati: circoli di attivita culturaliricreative, politiche, sindacali; pubblici esercigestiti
allinterno come attivitd secondaria di ristoro.

9 - Servizi privati; attivita sanitarie, sportivestetica del corpo.

10 - Lavaggio — autofficine — autorimesse di usblgigo (massimo mq. 400)
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GRUPPO d FUNZIONE SECONDARIA PRODUTTIVA/FUNZIONEERZIARIA DI MEDIA-GRANDE DIMEN-
SIONE

0 - Autorimesse e parcheggi di pertinenza dellgaafunzioni; accessori e volumi tecnici relativi

1 — Medio-piccole strutture di vendita. Si clagsiho come tali gli esercizi ed i centri commelicialsi co-
me definiti nel DLGS 31.03.98 n°114 aventi supéefidi vendita superiore ai limiti degli eserciziwci-
nato e fino a 1500 mq.

2 - Attivita ricreative — cinematografi — discotecfsuperficie superiore a mq. 400)

3 - Produzioni manifatturiere artigianali e/o inttiadi (escluse c.3) — Autorimesse ed autofficinageriori a
mgq. 400 S.U.)

4 - Commercio allingrosso (superficie complessuperiore a mq. 400)

5 - Distributori carburanti per autotrazione (stexzidi rifornimento — stazioni di servizio)

6 - Strutture tecniche e tecnologiche a serviziaeteitorio e delle produzioni agricole, non aalesivo uso
di aziende (singola od associata): cantine, magafrijoriferi, caseifici industriali, rimesse mduoe a-
gricole in conto terzi, magazzini per derrate atitagi.

7.- Serre fisse industriali (non connesse allot&frmento del terreno agricolo)

8 - Allevamenti zootecnici di tipo agro-industrigkd annessi fabbricati di servizio ed impianti)

9 - Depositi di materiale all’'aperto, discaricattamento , riciclaggio o smaltimento materialifeuti (solo
per conformita urbanistica)

10 -Aziende di autotrasporti

11 - Medio-grandi strutture di vendita. Si clagsifio come tali gli esercizi ed i centri commeraiaisi come
definiti dal DLGS 3103/98 n°114 aventi superficievendita superiore a 1500mq e fino a 2500 mq.

12 - Grandi strutture di vendita. Si classificamone tali gli esercizi ed i centri commerciali cosime defi-
niti nel DLGS 31/03/98 n°114 aventi superficie dndita superiore a 2500 mq fino a 4500 mq per quel-
le alimentari e fino a 10000 mq per le restanti.

13 - Grandi strutture di vendita di livello supegoSi classificano come tali gli esercizi ed ittecommer-
ciali cosi come definiti dal DLGS 31/03/98 n°114eati superficie di vendita superiore a 4500 mq per
guelle alimentari e 10000 mq per le restanti.

GRUPPO e FUNZIONE PRIMARIA AGRICOLA

0 - Autorimesse di pertinenza degli alloggi — pagii di pertinenza delle singole funzioni

1 - Alloggi per imprenditori agricoli a titolo praipale (proprietari e affittuari coltivatori dirett mezzadri —
salariati fissi — proprietari ed affittuari conduitin economica)

2 - Accessori degli alloggi: depositi, lavandegantine — volumi tecnici: locali ed involucri ediliper im-
pianti relativi agli alloggi.

3 - Costruzioni rurali di servizio: a — fienili -edositi di prodotti agricoli — silos
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b - ricoveri di macchine ed attrezzi agricoli pento proprio e relativi ac-
cessori

¢ — ricoveri per allevamenti animali domestici @artoconsumo (pollaio,
porcile, conigliera)

4 - Allevamenti zootecnici aziendali

5 - Prima lavorazione, trasformazione, conservazmmalienazione di prodotti agricoli e zootecniieadali
(cantine, caseifici, oleifici) e relativi accessed impianti

6 - Serre fisse aziendali (legate allo sfruttamelaioterreno agricolo)

7 - Infrastrutture tecniche e di difesa del suaimade poderali, escavazione canali, arginaturereogi con-
solidamento terreni e di difesa idraulica )

GRUPPO f FUNZIONE INFRASTRUTTURALE PUBBLICA
0 - Autorimesse e parcheggi di pertinenza dellgaafunzioni

1 - Impianti tecnologici — impianti per servizi ate (acquedotto, elettricita, gas, metano, telefposta,
ecc. )

2 — Cimiteri

3 - Aree per emergenze (protezione civile) — spettaiaggianti — nomadi
4 - Impianti per la mobilita (strade ed opere casad

5 - Impianti sportivi di interesse generale

6 - Caserme per forze dell'ordine — impianti pestprione civile

GRUPPO g FUNZIONE TERZIARIA PUBBLICA: ATTREZZATUR E SERVIZI
0 - Autorimesse e parcheggi di pertinenza dellgaafunzioni

1 - Attivita didattiche del ciclo pre-scolare, pano, secondario.

Pubblica Amministrazione — assistenza — sanitativitat culturali e ricreative — attrezzature speeti
scoperte.

2 - Verde attrezzato — impianti sportivi scoperparcheggi, strade ed altre opere di urbanizzazivinea-
ria.

3 - Luoghi di culto ed attivita connesse: chiesamaniche, opere parrocchiali, conventi.

ALTRE FUNZIONI

Le funzioni non contemplate nella Voci precedevgingono classificate in una delle precedenti catedgruppi) secondo
un criterio di analogia:

a - pubblico o privato (proprieta e/o gestione)
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b - settore di rilevamento censuario ISTAT (prilmasecondario, terziario)
c - impatto sulla mobilita (addetti/utenti) d mpatto ambientale

ART. 4.3 — REQUISITI URBANISTICI PER LA LOCALIZZAZONE DELLE DESTINAZIONI D’USO

(abrogato)

ART. 4.4 — REQUISITI EDILIZI PER LA LOCALIZZAZIONEDELLE DESTINAZIONI D’'USO

1. La localizzazione delle destinazioni d’'uso degsere conforme alle norme del <<Regolamento kufitized ai seguenti requisiti edi-
lizi:

a - FUNZIONE ABITATIVA PERMANENTE

La realizzazione di residenza in zona omogeneauBloga ammessa (proprietario, custode) & suborlalkt sussistenza del ri-
spetto della legislazione vigente in materia duingmento atmosferico, acustico, prevenzione iniceridtela sanitaria in gene-
re.

b - FUNZIONE ABITATIVA TEMPORANEA

Le funzioni b.1 (alberghi e pensioni) vengono l@zdte in unita edilizie ove non siano presentizfani del gruppo a-d-g e le
funzioni C.3-4-5-10.

Le funzioni b.2, qualora inserite in unita edilizien presenza di funzioni <<a>> (residenza perma)elebbono avere accesso
e funzionamento autonomo.

La funzione b.3, qualora ammessa dalle presentiA\.Teve essere localizzata su suoli non umidiraunque dichiarati con-
formi da specifiche indagine geologica.

La funzione b.4, qualora ammessa dalle presentiAN.@eve essere realizzata in unita edilizie sepada quelle destinate alla
produzione agricola (funzione e.3-4-5).

¢ — FUNZIONE TERZIARIA PRIVATA: COMMERCIO E SERVIZ|

Le funzioni c,1-2-4-5-7-8-10 debbono essere logab in unita immobiliari direttamente accessitdi suolo pubblico; ovvero
da suolo privato aperto all’'uso pubblico.

Dette funzioni, se inserite in unita edilizie caegenza di funzione <<a>> (residenza permanergbpaho avere

accesso autonomo.

Le funzioni c.2-3-7-8-10, se inserite in unita & con presenza di funzione <<a>> (residenza peante), od in adiacenza ad
esse, debbono inoltre svolgersi senza pregiudiidgp

La funzione c.7- discoteche &€ ammessa nelle zomgenee diverse dalla zona D solo se preesistamtepfrestando e fatto sal-
vo il rispetto di altre norme di legge che ne lemio o disciplinano I'attivita e sempre che la siesissvolga
senza pregiudizio per la residenza.

La funzione c.9 deve svolgersi in unita edilizipa®te rispetto alle destinazioni D.0-3-5-6-7-809de prevista in unita edilizie
adiacenti alle medesime destinazioni, deve svdlgersa subire pregiudizio da dette destinazioni.

d - FUNZIONE SECONDARIA PRODUTTIVA — FUNZIONE TERZIARIAI MEDIO-GRANDI DIMENSIONI

Le funzioni d.1-2-5 debbono essere localizzatenitauedilizie direttamente accessibili da suolokdido, ovvero da suolo priva-
to aperto all’'uso pubblico.

Le funzioni d.2-3-7-8 sono incompatibili con la filone <<a>> (residenza permanente); pertanto, cualmmessa, la residenza
viene localizzata in separata unita edilizia.
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La funzione d.9 deve essere dotata sulla medesiazadi pertinenza di uffici/o e servizi igieninglla quantita massima previ-
sta dalle norme di zona.
Tale dotazione non & prescritta quando I'area migstia funzione d.9 € quota parte di area piu \destinata a
funzioni <<d>> appartenenti e funzionali alla medesazienda.

ART. 4.5 - MODIFICHE ALLE DESTINAZIONI D’'USO: AMMISSIBILITA’ E DISCIPLINA

(abrogato)
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Ty,

ART. 4.6 — QUANTIFICAZIONE DEGLI STANDARDS PUBBLICE PRIVATI PRESCRITTI

1. - GENERALITA’

2.—

a.

a Le aree e le opere di urbanizzazione sono di a@edute dal soggetto attuatore al Comune. Netie nogenee
<<A>> e <<B>>negli interventi edilizi diretti, sordovuti solo gli standard di parcheggio pubblict.P

b. Nelle zone omogenee <<C>> e <<D>> i parchegdblici vengono localizzati, realizzati e cedaltiinterno del
perimetro del comparto di attuazione. Le altre gresscritte per servizi pubblici possono esserentpanche
all'esterno del comparto di attuazione, purchérgegreviste dal <<Piano dei Servizi>> e localiezat'esterno
del perimetro di altri comparti di attuazione. Ellaborati costituenti lo strumento attuativo preixendel compar-
to, ivi compresa la convenzione debbono includesha le aree reperite all'esterno del comparto.

Il reperimento all’esterno del comparto di attuaeiai aree per servizi pubblici non aumenta la cis@pa&dificato-
ria del comparto: le aree non destinate a servlbfici aumentano le superfici <<pertinenziali>¥leeinita edi-
lizie.

Nei casi in cui il P.R.G. preveda contiguita trameali espansione residenziale C3 e C4 e insediapraaiuttivi,
esistenti o da insediare, o tra zone produttivee@® e insediamenti residenziali, esistenti o dadliare, ovvero
preveda comunque contiguita tra nuovi insediamerenti valori limite superiori a 5dBA di livello soro equi-
valente (ai sensi della L.447/95 e seguenti),peremento delle aree per la dotazione degli stateddovra avve-
nire anche al fine di creare tra i predetti insewati una fascia cuscinetto inedificata la cui disiene €& in diret-
ta connessione con le attivita che si svolgontermine D a comunque di ampiezza superiore a 20 gcomun-
gue ritenuta compatibile con le predette disponrizib legge dai competenti Servizi AUSL-ARPA.

c. Il Comune, al fine di realizzare idonee fordigyestione delle aree pubbliche, puo stipulanecasssivamente alla
cessione di tali aree, una convenzione con i stigggatatori degli interventi ai sensi del commadgil'art. A-26
della L.R. 20/2000 e ss.mm.ii.

Per le quote di aree pubbliche eccedenti gli stateddi legge, pud essere convenzionato il mantertini@ pro-
prieta privata, con istituzioni di servitu a favatel Comune.

P.1 - PARCHEGGI PUBBLICI DI URBANIZZAZIONE PRINRIA

Nelle zone omogenee B la superficie minimgpdecheggi P.1 € la percentuale prescritta dellh &alcolata in base
alla superficie fondiaria al lordo dei P.1 stessi.

In luogo della realizzazione diretta e cassigratuita dei P.1, nelle zone A, B, C5, salvaesgp divieto nelle norme
delle singole zone suddette, € ammessa la monatreaper interventi realizzati con strumento atiediretto e per
unita edilizie destinate esclusivamente a funzitaigresidenza) ed a funzione “c” (TERZ./COMM./SER\¥on ec-
cezione degli interventi ove siano localizzate fanic.7-8 <<servizi privati — discoteche>> con Sduperiore a mq.
400), purche vi sia sufficienza di parcheggi pubibiella zona oggetto dellintervento (massimo 800 di distanza
stradale) e purche la superficie di parcheggiopPescritto sia inferiore od uguale a mg. 120,00¢&ra almeno una
delle seguenti condizioni:

— conguaglio per aumentato <<carico urbanistico>>;

— indotta impossibilita di rispetto delle normatisismiche riguardo alle distanze;

— accesso al parcheggio pubblico da strada drigtémon pubblica (vicinale, ecc.);

— difficolta di realizzazione per caratteristiav@grafiche, clivometriche o statica dei terreni;
— pericolosita della possibile localizzazioneétarione alla circolazione veicolare circostante;
— incompatibilita ambientale (zone omogenee <<Aecx,.).

La monetizzazione per superfici di parcheggio Rdsgritto superiori a 120,00 mq € autorizzabile s@iyambito di
strumenti attuativi preventivi.

Negli interventi che interessano lotti edificalfdrmati da lottizzazioni convenzionate successiai®m al 29.12.1987
(data di entrata in vigore del P.R.G.-1982) eisizona C1, C2, D1 o D2, gli standard P1 si intetredeoddisfatti in
base alla Convenzione, per le capacita edificajmeeiste dal vigente P.R.G..
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3.— P.0 — PARCHEGGI DI PERTINENZA PRIVATI

a. Il presente articolo quantifica gli standapes parcheggi di pertinenza (P.0) prescritti péetle modalita di intervento
in relazione alle funzioni insediate od insedialsiino escluse le manutenzioni; e la zona omogernAa> qualora la
realizzazione non sia conforme alla modalita dinvgénto prescritta.
| parcheggi di pertinenza possono essere copettrfenesse, ecc.) o scoperti (posti auto, ecc.).

b. L'esistenza dei parcheggi P.0. richiesti dptesenti N.T.A. in quantita superiori ai minimepgcritti dall’articolo 2 del-
la Legge n° 122/1989, essendo condizione necegsaril localizzazione di funzioni (articoli deltdlo 4 delle pre-
senti N.T.A.), deve essere opportunamente dimastatocumentata da parte del privato, tanto pitiastasi di par-
cheggi non contenuti in involucri edilizi (postitauecc.).

c. Qualora le presenti N.T.A. ammettano la lizzalzione esterna all’area di pertinenza, i P.8spno essere realizzati in
zone B — C — D e, previo convenzionamento, come tamporaneo di edifici ed aree”, nei limiti e sedo le proce-
dure di cui all'articolo 5.3 N.T.A., in zona F e G:

4— VERDE ATTREZZATO ED IMPIANTI SPORTIVI PUBBLICI

a. Le aree per verde attrezzato hanno valenznsigentale che funzionale: esse vanno realizrajeantita non inferiore
a quanto previsto o richiesto dalla legislaziorgenie e dalle presenti N.T.A.

b. Lalocalizzazione e la superficie delle atesatta definizione delle aree per verde attrazaaviene in sede di proget-
to di strumento attuativo preventivo, rispettandeguenti criteri:

— Effettiva <<usabilita>> delle aree in relaziodenaovo insediamento ed alla zona circostante:apéstnon &€ am-
messa la frammentazione delle aree e l'individuazio<<a residuo>> rispetto alle aree edificabili;

— Nelle zone C le aree per verde attrezzato hanaovalenza prevalentemente funzionale e quindi aeblvere una
accessibilita diretta dalle abitazioni, eventualtedramite percorsi pedonali protetti;

— Nelle zone D le aree per verde attrezzato hanaovalenza prevalentemente ambientale, per cui damispettare le
indicazioni di costituzione di cortine arboree lganuove zone ed insediamenti pre-esistenti o gtied fronte di
impianti stradali o ferroviari, o di supporto ad migliore impatto ambientale dei nuovi insediamenti

— Nelle aree ricadenti all'interno del campo dilegazione dell'art. 22 del P.T.C.P., si dovranrspeitare le prescri-
zioni di cui al comma 3 del medesimo art. 22.

c. Inluogo della realizzazione diretta e cessigratuita delle aree per verde pubblico, nellezdnB, C5, salvo espresso
divieto nelle norme delle singole zone suddettaminessa la monetizzazione per unita edilizie destiesclusiva-
mente a funzione “a” (residenza) ed a funzione(TERZ./COMM./SERV., con eccezione degli intervemte siano
localizzate funzioni c.7-8 <<servizi privati — digeche>> con S.U. superiore a mg. 400).

5. Le quantita minime prescritte per superfici @attharsi a servizi pubblici (U.1/2) o privati (P<bno le seguenti:
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FUNZIONE P.0 P.1 VERDE PUBBLICO
(parch. pertinenza) (parch. pubblici) O ALTRI SERVIZI
a 30% S.U. 25% S.U. 75% S.U
e comungue non meno°dL
posto auto per unita intitiare
FUNZIONE P.0 P.1 VERDE PUBBLICO
O ALTRI SERVIZI
b-1 25 mq./stanza 40% S.U 60% S.U
2 25 mq./stanza 40% S.U. 60% S.U.
3 L.R. n. 9/1979 40% S.U 60% S.U.
4 30% S.U. 25% S.U. 75% S.U.
FUNZIONE P.0 P.1 VERDE PUBBLICO
O ALTRI SERVIZI
c-1 100% S.U 40% S.U. 60% S.U.
2 100% S.U. 40% S.U 60% S.U.
3 60% S.U. 40% S.U. 60% S.U.
4 60% S.U. 40% S.U 60% S.U.
5 100% S.U. 40% S.U. 60% S.U.
6 100% S.U. 40% S.U. 60% S.U.
7 100% S.U. 40% S.U. 60% S.U.
8 100% S.U. 40% S.U. 60% S.U.
9 100% S.U. 40% S.U 60% S.U.
10 60% S.U. 40% S.U 60% S.U.
FUNZIONE P.0 P.1 VERDE PUBBLICO
O ALTRI SERVIZI
d-1 (*) 200-300% S.V 40% S.U 60% S.U.
2 200% S.U. 40% S.U. 60% S.U.
3 60% S.U. 10% S.f. 10% S.f.
4 (% 200% S.U 10% S.f. 10% S.f.
5 100% S.U 10% S.f. 10% S.f.
6 30% S.U. 10% S.f. 10% S.f.
7 30% S.U. 10% S.f. 10% S.f.
8 30% S.U. 10% S.f. 10% S.f.
9 30% S.U 10% S.f. 10% S.f.
10 30% S.U. 10% S.f. 20% S.f.
FUNZIONE P.0 P.1 VERDE PUBBLICO
O ALTRI SERVIZI
e-1 30% S.U 25% S.U. 75% S.U.

(*) Per gli esercizi commerciali con superficieveéndita (S.V.) superiore a mq. 400, € comunquepfdicarsi, in relazio-

ne alle singole tipologie degli esercizi, lo <<stard>> minimo prescritto dall’allegato “C".
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TITOLO 5° - NORME TRANSITORIE

ART. 5.0 - MISURE DI SALVAGUARDIA

1. A decorrere dalla data di adozione in Consi@i@mnunale del presente P.R.G., il Sindaco sospeguiedeterminazione
sulle richieste di titolo abilitativo e sulle Deraandi Inizio Attivita che comportino interventi ttasformazione del ter-
ritorio (unita fondiarie e/o edilizie) in contraston il P.R.G. adottato, o che ne compromettanendano piu onerosa
l'attuazione.

2. In ogni caso le sospensioni suddette non potraseere protratte oltre cinque anni dalla dataddzione dello strumen-
to urbanistico.

ART. 5.1 - PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

(abrogato)

ART. 5.2 — DELIBERE COMUNALI INTEGRATIVE

(abrogato)

ART. 5.3 -USO TEMPORANEO DI EDIFICI ED AREE

1. Le unita edilizie e fondiarie, anche di piieta privata, possono essere utilizzate per fumdiverse da quelle previste
dal P.R.G., per un periodo di tempo determinato,pesediamento di servizi pubblici o di interespabblico, ivi
compresi i parcheggi di pertinenza (P.O), purctgFaprietario ed il gestore del servizio sottosgne una convenzio-
ne che preveda, tra l'altro, I'obbligo di ripristirdella funzione originaria o l'insediamento di taeprevista dal
P.R.G. alla scadenza del contrattoDetta possilititasi applica alle <<zone di tutela>>.

2. L'uso temporaneo di edifici ed aree € ammesmte sulle unita edilizie e fondiarie che il PR@®vede debbano esse-
re acquisite al patrimonio pubblico in quanto dest a servizi ed attrezzature pubbliche (zoné&deali omogenee
<<F>> e <<G>>). In tale caso I'uso convenzionataledascio dei necessari provvedimenti abilitathon debbono
comportare aggravio per la successiva acquisiziengarte del Comune o di altro Ente pubblico.

ART. 5.4 —USO TEMPORANEO DI AREE PUBBLICHE — AREHER EMERGENZE / PROTEZIONE CIVILE

1. Il Comune pud concedere I'uso temporaneare pubbliche a soggetti privati (persone fisielgguridiche) purché la
fruizione insediabile sia a tempo determinato e sianin contrasto con lo stato di fatto del teridce/o le previsioni
del P.R.G.: viabilita e parcheggi, compatibilitande funzioni delle aree circostanti, rumori, ifgamento, ecc.

2. Le aree per emergenza e protezione civile si@stinate ad accogliere insediamenti provvisodewtri di servizio, in
occasione di pubbliche calamita.

3. Le aree per emergenze e protezione civile debhwoere le seguenti caratteristiche:
a — Mancanza di controindicazione geologiche eaggithe (esondabilita, instabilita, ecc.);
b — Clivometria superficiale pianeggiante (pendamegia non superiore al 5%)

¢ — Facile accessibilita da strade pubbliche etiste
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d — Facile ed economica possibilita di allaccid agpianti per servizi a rete;
e — Assenza di attraversamento di impianti perizeavete (elettrodotti, metanodotti);
f — Assenza di colture fisse in elevazione (ulivititteti, vigneti) o di gruppi boschivi od arltivs, se non marginali.

4. 1l Comune, in caso di necessita, individua apposita delibera le aree geograficamente disteitsul territorio e con
superficie relazionata ai carichi urbanistici exigi (prevalentemente residenziali) sia nel capgduche nelle frazioni,
nell’ambito delle zone C.3 e D.3 non ancora attuat® — 3, F — G.

5. La suddetta delibera viene integrata da appé¥#igolamento, anche integrativo delle presentiA,Tthe consenta al
Comune di rilasciare provvedimenti abilitativi chen impediscano I'eventuale immediata disponibiigdle aree pur
nel contesto di eventuali disposizioni legislatereanate a seguito di pubblica calamita.

6. L'eventuale individuazione di zone C.3 e D.adavfino alla approvazione e convenzionamento deiglimenti attuativi
preventivi.

ART. 5.5 - REGIME DELLE AREE ALLA SCADENZA DEI VINOLI

Qualora le unita fondiarie ed edilizie, che il FBRprevede vengano acquisite al patrimonio pubphiom vengano acquisi-
te e non siano state iniziate le procedure enteomini previsti dalla legge, ed il privato progeso chieda il rilascio
di provvedimento abilitativo dopo la scadenza dtidermini:

a— T.U. (all'interno del Territorio Urbanizzato):
1) Unita fondiarie : modalita d’intervento prescrittA. 2/5 = recupero e risanamento delle aree libere

2) Unita edilizie: modalita autorizzabili : manuternzéordinaria e straordinaria, restauro e risanamneonser-
vativo; senza cambio di destinazione d’uso.

b — TDU (Territorio da urbanizzare, esternamenpe@metri di comparti di attuazione attuabili pr@@trumento at-
tuativo preventivo):

Unita fondiarie ed edilizie : quanto previsto dagticoli del Titolo 10 ed 11 delle N.T.A. (zoneoduttive agrico-
le)

¢ — TNU (Territorio non urbanizzato):

Unita fondiarie ed edilizie : quanto previsto dagfiicoli del Titolo 10 ed 11 delle N.T.A. (zoneoguttive agrico-
le).

ART. 5.6 - NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. E REGOLAENTO EDILIZ|O:
RIFERIMENTI TRANSITORI

(abrogato)
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PARTE B — DISCIPLINA DEL TERRITORIO URBANIZZATO (TU )
E DA URBANIZZARE (TDU)

TITOLO 6° - ZONE CULTURALI AMBIENTALI/ZONE OMOGEN _ EE <<A>>

ART. 6.0 — ZONE CULTURALI AMBIENTALI : ELENCO

1. 1l P.R.G. definisce <<zone culturali ambientali>zone territoriali omogenee A — le parti del temiib interessate
da agglomerati urbani che investono caratterécstoartistico o di particolare pregio ambientalela porzioni di

essi, comprese le aree circostanti che sono coasideer tali caratteristiche, parte integrantglideyglomerati
stessi.

2. Le parti del territorio comunale considerate <<ztsreitoriali omogenee A>>, perimetrate con ap@osimbolo-
gia negli elaborati cartografici del P.R.G., soa@éguenti:

A — Centro Storico del Capoluogo di Santarcangelo;
B — Nuclei abitati di origine storica, consideratiutti gli effetti come zone omogenee territoriatiA>>:
1 — San Vito (nucleo vecchio);

2 — Area compresa tra Via G:Pascoli e Via G. Dagvalle
(Capoluogo);

3 — Area di via Piave (Capoluogo);
4 — Casale (Casale S.Ermete);
5 — S.Ermete — Fondo ();
6 — Ca Brandi (S.Ermete);
7 — La Bionda (Via Bionda);
C — Edifici isolati, perimetrati comprendendo l'ardi pertinenza e/o I'area di pregio ambientaleastante;
D — Cappelle, Cellette, manufatti o impianti chentrano negli oggetti di cui al comma 4 dell'artc@2 del

P.T.C.P., ancorché non specificatamente individdatjli elaborati cartografici del P.R.G. (vedert &.1
punto 4 N.T.A.)

ART. 6.1 — ZONE CULTURALI AMBIENTALI : NORMA GENERAE

1 - PRINCIPI GENERALI

A . Tutte le zone culturali ambientali sono patimo storico e culturale della collettivitd santargiolese, ed in
guanto tali sono soggette e tutela, anche ai skeggi articoli 33 e 36 della L.R. n° 47/1978 (e $.m

35



REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

Ty,
In particolare:

1 — Il Centro Storico di Santarcangelo, cosi comdividuato e perimetrato dalle tavole del PRGada
'omogeneita della struttura urbanistica ed ar¢tutéca, considerati i particolari valori storieimbientali e
paesistici, deve essere considerato un “Unico M@amiai, sia per le parti in elevazione che per fatire
interrate.

2 — La tutela del “monumento” Centro Storico contaaia la conservazione tramite e restauro e reoutie
tutti i manufatti architettonici, dalle aree libezedegli arredi esterni; sia la conservazione eipbrilstino di
una qualita d’uso che consenta una vita sociaggrata con corretto rapporto tra residenza, commet
tigianato, servizi ed attrezzature — quantitativareaelazionate alle suscettibilita del sito eccahtesto
dello intero capoluogo.

3 — Sono estranee ai principi informatori del PR@et le iniziative che, pur giuridicamente non ontrasto
con il presente strumento urbanistico, tendan@stdrmare il “Centro Storico” in una struttura “reas,
meta solo per turisti, contenitore di attivita rerffragate dalla storia della citta o da un coore#tpporto
con la struttura sociale della popolazione reselent

2 - MANUFATTI MINORI

Gli elaborati presentati per il rilascio di provueenti abilitativi debbono contenere la documeiaiae grafica e fo-
tografica della eventuale presenza sull’'unita 2iijisull’area od in adiacenza ad essa di manufati@lore stori-
co — testimoniale di cui al quarto comma dell’'atic32 del P.T.C.P. : negozi o botteghe storichatadne o fon-
tanelle; cappelle, cellette e <<maesta>>; pontiripelli; chiuse, molini, canali.

La prescrizione di cui al punto precedente valetpto il territorio comunale ed anche in assenzaténzione di in-
tervento su detti manufatti.

Il provvedimento abilitativo deve contenere le pregoni particolari tese al mantenimento ed ataes dei suddetti
manufatti ritenuti di valore storico — testimoniale

In particolare la Celletta <<Roccari>> sita in BaPascoli e la Celletta <<Dell'Olio>>, ricompresare il perimetro
della sottozona B.4 n° 2 (Art. 7.5 N.T.A.), sommgetto a modalita d'intervento prescritta A.1 (Reso Scienti-
fico).

3 - LIMITAZIONI
Si richiama Il'articolo 1.5 comma 1 delle presenti M. relativamente ad eventuali limitazioni ndasicio di provve-

dimenti abilitativi dovuti a contrasto tra statofdito e previsioni di P.R.G. e gli articoli 2&6 e 2.7 relativamente ai
requisiti edilizi ed urbanistici.

ART. 6.2 .- ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI TRAMITE STRMENTO ATTUATIVO PREVENTIVO

Le tavole di progetto del PRG individuano le unftandiarie ed edilizie ove € prescritto lo strunteattuativo preventivo.

1. Lo strumento attuativo preventivo, anche se noividdato cartograficamente, pud essere prescrfccasi previsti
dalla presente normativa (articoli del Titolo 6 MJ).

2. | perimetri individuati dalle tavole di progettold@RG sono le “Unita minime di intervento” per kedazione degli
strumenti attuativi preventivi: essi possono essgteati per stralci funzionali secondo quanto @tevdal progetto
approvato e dalla relativa convenzione.

3. Nell'ambito degli strumenti attuativi preventiviisiterviene secondo le modalita d’'intervento prigscr
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4. Lo strumento attuativo preventivo di iniziativa fliba pud modificare le unita minime di interventiouna o piu unita
edilizie comprese entro il perimetro, purché la ifical sia suffragata da sufficiente documentazimativa alla stra-
tigrafia storica ed allo stato di fatto delle uréidilizie interessate.

5. Gli strumenti attuativi preventivi sono costituitagli elementi e seguono le procedure di cui degicoli da 44 a 48
del Regolamento Edilizio.

6. Sulle unita edilizie e fondiarie soggette a strutnattuativi preventivi, prima dell’'approvazione dktti strumenti sono
ammessi i soli interventi di manutenzione, risana@meonservativo e restauro, eliminazione di begr@rchitettoni-
che, recinzioni e cancellate: non € ammesso mut@ndetie destinazioni d’'uso.

7. Gli elaborati cartografici del PRG relativi al CemfStorico, sulla base delle analisi di formazistarica dei tessuti e
data la incongruita morfologica e tipologica delldta edilizie esistenti, individuano comparti a@aldistinti con la
sigla “P.R.” soggetti alle seguenti prescrizioni:

a) Tutti gli interventi soggetti a provvedimento atativo debbono essere finalizzati al miglioramento
dell'inserimento ambientale nel contesto del Cetarico, sulla base delle prescrizioni generatiteo
nute nel presente Titolo 6 delle N.T.A,;

b) Senza “Piano di Recupero” redatto ai sensi dellad. delle presenti NTA, le unita edilizie congee
entro i perimetri possono essere soggette a titteddalita di intervento, compresa la “ristruttinaz
edilizia”, con i seguenti limiti:

Unita minima di intervento: ai sensi del successvio6.3 punto 1 N.T.A.; non sono ammessi interivent
parziali tesi a modificare i presenti limiti;

Superficie Utile (S.U.) esistente: non superioraca1000;

Volume esistente: non superiore a mg4000;

Non sono ammessi aumenti di S.U. o di volume;

Non & ammessa la demolizione totale dell’edificio;

Non sono ammessi interventi edificatori fuori daléa di sedime esistente;

E’ prescritta la quota di parcheggi di pertinenza P

c) Gliinterventi che superano i predetti limiti poasoessere attuati solo previo <<Piano di Recupem>>
steso a tutto il perimetro individuato, redattolasubase del punto A.4 dell’articolo 36 della L.R.
n°47/1978 (e s.m.i.) secondo parametri volumeti@ tendano al ripristino della morfologia e tippi
originarie, con altezze non superiori all'altezzedi degli edifici esistenti posti lungo il perimeet

d) All'interno del Piano di Recupero indicato coniinbolo di asterisco, € ammesso l'intervento diisip
no tipologico sulla base della documentazione dejfinizzazione tipologica originaria; potranno esse
ammessi modesti spostamenti del sedime per favariieucitura con il tessuto edilizio come oggstio
tuito.

ART. 6.3 — ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI TRAMITE INTRVENTO DIRETTO

1 — Nell'ambito del PRG, ove non & prescritto Bintento con strumenti attuativi preventivi, si miene con strumenti
diretti secondo le seguenti “Unita minime di intnto”:

a — Unita edilizia con relativa area di pertinenza
interventi di restauro scientifico (A.1), restaswoisanamento conservativo (A.2/1-2), ripristimmtogico (A2/3),
ristrutturazione (A3/1);

b — Unita edilizia e/o unita fondiaria:
interventi soggetti a recupero e risanamento dete libere (A2/5), ripristino edilizio (A3/2);

¢ — Unita immobiliare:

interventi di manutenzione ordinaria e/o straordma cambio di destinazione d’'uso di sola unitaniobiliare
senza interventi edilizi.
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2 — Gli elaborati cartografici del PRG individualeaunita edilizie e le relative aree di pertinenza:

esse sono le <<unita minime di intervento>> pré&tsogiai sensi di legge in relazione alle modatitatervento di cui
al precedente punto 1.

Tuttavia esse possono essere modificate previeptagone di documentata iconografia storica diraos¢ diversa
consistenza delle unita edilizie ed aree pertiradinzi periodo antecedente il 1900, prescindend&rai@onamenti od
accorpamenti catastali successivi.

3— Le tavole del PRG individuano i principali coeglilizi soggetti a “demolizione” A. 2/4.
Gli elaborati relativi allo stato di fatto richieslal Regolamento Edilizio possono rivelare uttéricorpi edilizi sog-
getti a demolizione in quanto “superfetazioni” angdilizie non legali o non legalizzate.

4 — | corpi edilizi soggetti a “demolizione”, pra del rilascio del provvedimento abilitativo pavdri conformi alla mo-

dalita d'intervento prescritta dal P.R.G., possessere soggetti ai soli interventi per i quali Barchiesto alcun tito-
lo abilitativo (manutenzione ordinaria ed elimir@® delle barriere architettoniche).

5 — Qualsiasi intervento su manufatti edilizi asggn difformita del PRG, oltre ad essere soggedtle prescrizioni

AR

dell'articolo 1.5 delle presenti N.T.A., deve egsBnalizzato al miglioramento ambientale nel csitedel centro sto-
rico regolamentato dagli articoli del presente [bito

| corpi edilizi aggiunti in difformita del PRG, aarché condonati, sono soggetti ai soli intervelntnanutenzione,
abbattimento delle barriere architettoniche, ristirazione (senza demolizione con ricostruzione, mantenimento
delle destinazioni d'uso in atto.

T.6.4 —MODALITA' D'INTERVENTO : CRITERI E PRESRIZIONI

1 — Sulle unita immobiliari ed edilizie con modaldi intervento prescritta si interviene secondtUeita minime di inter-

2 —

vento” di cui agli articoli 6.2 e 6.3 della presemprmativa

Le modalita d’'intervento prescritte sono eléacggli articoli del Titolo 1l del Regolamento Hziio.

3 — Le modalita d'intervento prescritta permanehenim caso di crollo o demolizione non autorizzateomungue non

prevista dal progetto d’intervento concesso.

4 — In caso di crollo o di demolizione non autoaizzdi qualsiasi struttura o elemento architetimnécd’obbligo il ripri-

5—

stino dello stato originale e la ricostruzione idogvvenire con gli stessi materiali o le stessadlogie, cosi come
documentato dai rilievi dello stato di fatto di @lifarticolo 27 del Regolamento Edilizio.

Due unita immobiliari anche appartenenti aimtistunita edilizie possono essere accoppiate entive una unica unita
immobiliare, alle seguenti condizioni

a — La modalita d’intervento prescritta non sisstagiro scientifico” (A.1).
b — Rispetto della modalita d'intervento prescritbe la sola apertura di un unico collegamentozonitale (porta).
¢ — S.U. di una delle unita immobiliari non supegia mqg. 60 (esclusi i locali non abitabili).

d — S.U. finale della nuova unita immobiliare napeariore a mq. 150.
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ART. 6.5 — PARTICOLARE DISCIPLINA DELLE DESTINAZIOI D'USO

1 — Nelle zone culturali ambientali, come defirdtdl'articolo 6.0, sono ammesse le seguenti furizion

f(a) = RESIDENZA ;
f(b) = ABITAZIONE TEMPORANEA, limitatamente a:

1 — Alberghi e pensioni;
2 — Case per vacanze; esercizi extra — alberghieri;

f (c) = TERZ/ICOMM./SERV., oltre alle funzioni 1-28-8-9 ammesse fino a 250mgq. di superficie di vendi
ovvero aperte al pubblico, sussistono le seguisnitazioni:

4 — Commercio all'ingrosso : solo se esistentene@@aumento di S.U.;

5 — Distributori carburanti (punti — chioschi) : NCAMMESSI

7 — Uffici finanziari, assicurativi commerciali (oservizio di sportello); discoteche:
solo se esistenti e senza aumento di S.U. Spdraelcari solo se gia esistenti in qualunque col-
locazione all'interno del perimetro del centro &tore solo per trasferimento di sportello e non

nuova apertura.

10- Lavaggio, autofficina, ecc. solo se esistersttnza aumento di S.U.;

f (d) = PROD./TERZ. : solo d.1 (medio piccole stnu di vendita) con le seguenti limitazioni:
L’allegato <<C>> alle N.T.A. individua gli immobik le relative pertinenze nelle quali &€ possi-

bile collocare la funzione d.1 ed impone le rekaprescrizioni.

f (e) = PRODUZ. AGRICOLA

1 — Residenza per imprenditori agricoli (in T.N.U.)

f(g) = ATTREZZATURE E SERVIZ|

2. 1l P.R.G. recepisce le funzioni in atpurché <<compatibili>> (Art. 4.1 — 4.2 N.T.A.)e®nformi alla modalita

d’intervento prescritta sull’edificio.
Le unita immobiliari, edilizie e fondiarie destieat funzioni non conformi al precedente punto hanse
<<compatibili>>, sono soggette alle sole manutemzio

Qualsiasi provvedimento abilitativo per altre ma@ad’intervento € ammesso solo previo modificaalélin-
zione con adeguamento alle presenti normative steclenprocedure previste.

Le funzioni ammesse sono localizzate nelle uniifzezle fondiarie purché conformi alle modalitardervento pre-
scritte ed alle prescrizioni dell’articolo 6.7 delN.T.A. relativo allo “Abitato da consolidare” (iapplicazione

dell'articolo 29 del P.T.P.R.).
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4. All'interno del Centro Storico “zona A” sono ammeds destinazioni alberghiere, pensioni, case peanze (funzio-
ni b.1-2); e terziarie private (funzioni c.1-2-88) fino a 250 mq. di vendita ovvero aperte allgigo: ulteriori su-
perfici sono utilizzabili solo come servizi delfita principale (dispense, bagni, magazzini, ecc.

5. Nelle zone territoriali omogenee <<A>> |a realizeae e cessione dei parcheggi pubblici (P.1) pw&ressostituita
dalla monetizzazione secondo i limiti e le proceddircui al punto 1 dell'articolo 4.6 N.T.A.

6. Nelle zone territoriali omogenee <<A>> la dotaziahgarcheggi di pertinenza (P.O) e richiesta solcaso di moda-
lita di intervento “ristrutturazione edilizia”, ‘pristino edilizio” e “ristrutturazione urbanisticalh particolare nel Cen-
tro Storico di Santarcangelo puo essere richiedtarsel rispetto dell'articolo 6.7 delle N.T.A. elrrispetto delle ca-
ratteristiche funzionali e morfologiche delle seguubbliche (scalinate, larghezza e pendenza dailteggiate), a pre-
scindere dall'attuale regolamentazione del traffico

7. L’ampliamento o la nuova localizzazione delle fumzidi cui al precedente punto 4 (destinazionittice e terziario
privato) comporta la dotazione dei parcheggi ditipenza (P.O) nella quantita minima prescritta 'deltolo 4.6
N.T.A., localizzati anche su area esterna all'atepertinenza ma ad una distanza massima di 50@ahkito ove é
localizzata la funzione

8. L'utilizzazione delle soffitte per funzioni residaali &€ ammessa nei limiti e secondo le procediuieudalla L.R. n°
11/1998. Non & ammessa l'utilizzazione delle #effnelle unita edilizie a modalita d'intervento.1A- Restauro
Scientifico e A.2/1 — Restauro e risanamento casieo tipo A. La superficie delle prese di lucenmesse non pud
essere superiore al 10% della superficie delldivaldalda. Le prese di luce vanno preferibilmeluiealizzate nelle
falde non aggettanti su spazi pubblici.

9. Le vetrine, le insegne, I'arredo esterno anteabdi945, sono vincolate alla conservazione edoaistino.

ART.6.6 — REGOLAMENTAZIONE DEGLI SPAZI ESTERNI PUBBCI E PRIVATI
(Abrogato)

ART. 6.7 .- APPLICAZIONE DELL’ARTICOLO 29 P.T.P.R
<<ABITATO DA CONSOLIDARE>> PER IL CENTRO STORICO DECAPOLUOGO — SOTTOSUOLO
E GROTTE

1. Il Centro Storico del Capoluogo di Santarcangesmggetto alla Legge 09/07/1908 n° 445 : <<abilatconsolidare>>.

2. Il perimetro dell’area soggetta a detta leggéaéo determinato con delibera G.R.E.R. 11/11/1%92015, ed é rappre-
sentata sugli elaborati cartografici del P.R.G.

3. All'interno di detto perimetro la regolamentazfintegrativa € la seguente:

1) - INTERVENTI SUGLI EDIFICI ESISTENTI

Sono ammessi gli interventi previsti all'art. 3dldd..R. 47/78 relativo alle modalita d’intervente;
piu in particolare:

* manutenzione ordinaria e straordinaria,
» restauro scientifico;

e restauro e risanamento conservativo;

e ristrutturazione edilizia;

Ad eccezione della ordinaria manutenzione tuttirgkrventi di cui al comma precedente sono subor-
dinati alle procedure regionali riguardanti I'attdella Legge 64/74.
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Piu in particolare nelle seguenti zone omogenemigiventi sono cosi regolamentati:
Zona B1

Area urbanizzata ad elevata concentrazione dizaaliocate su piu livelli (superficiali, medi egpr
fondi) con diffusi ed estesi dissesti statici cagpdsizione della stratificazione a franapoggiooa c
moti di filtrazione delle acque nello stesso senso.

- Interventi ammessi:

* manutenzione ordinaria e straordinaria;

e restauro scientifico;

* restauro e risanamento conservativo;

* non sono consentiti gli interventi di ripristinpailogico ed edilizio.

Zona B2

Area urbanizzata e moderata distribuzione di éasiitperficiali poste quasi sempre su un solo tvell
con presenza diffusa di fratturazione e fagliazioeka roccia e con scarse venute d’acqua trattind
di un versante di testata.

-interventi ammessi:

* manutenzione ordinaria e straordinaria;
e restauro scientifico;

* restauro e risanamento conservativo;

*  ristrutturazione edilizia,

e ripristino tipologico ed edilizio;

Zona B3

Area urbanizzata pianeggiante con presenza diecpritvalentemente cantine poste al disotto del se-
dime dei fabbricati, e grotte molto superficialagate entro i depositi alluvionali (ghiaie debolrigen
cementate in matrice sabbiosa). Alcune di quessegmtano degrado9 diffuso: una in particolare pre-
senta gravi problemi di stabilita.

-interventi ammessi:

¢ manutenzione ordinaria e straordinaria;
* restauro scientifico;

* restauro e risanamento conservativo;

e ristrutturazione edilizia;

« ripristino tipologico ed edilizio;

2) - MODALITA' DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI ESISTENI

All'atto della presentazione dei progetti ediligrpatti abilitativi , il richiedente € tenuto gppesen-
tare graficamente ed alla scala adeguata cavitpualsiasi natura (grotte, granai, pozzi, ecc.)osott
stanti I'edificio oggetto della richiesta.

Ad eccezione che per interventi di ordinaria manzittne e comunque quando si intervenga sulle
strutture del fabbricato o venga cambiata la dagtone d’uso che comporto aumenti dei carichi di
esercizio, dovranno essere predisposti specificlisherenti la stabilita delle cavita sottostagsiesi
all'area di influenza del carico esercitato e trasso dall’edificio.
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3) -INTERVENTI SULLE GROTTE ESISTENTI

Gli interventi di manutenzione e/o consolidamenttbesgrotte esistenti dovranno essere effettudti ne
rispetto delle caratteristiche del bene storictistemiale con uso di tecniche e materiali che nen n
alterino gli aspetti tipologici e le condizioni miclimatiche interne.

Interventi di “tombamento” di cavita che non rivasb alcuna importanza di tipo storico-testimoniale
sono consentiti e subordinati al reale effetto fpasisul complesso delle grotte e degli edifici Bp
stanti.

Tali interventi sono sempre soggetti a provvedimaetiilitativo ed al parere della Soprintendenza ai
beni ambientali e architettonici.

Non é consentito ampliare le cavita esistenti arre di nuove.

4) - SCARICHI E REGIMENTAZIONE DELLE ACQUE

Non & consentito effettuare scarichi nel sottosuiblacque luride e meteoriche ma é fatto obbligo e
sere allacciati alla pubblica fognatura secondodelalita previste da apposita Ordinanza Comunale.

Nel corso di lavori edili o stradali devono essesétate infiltrazioni di acque nel sottosuolo con
I'utilizzo di manti impermeabili a copertura di s¢arincee o quant’altro.

5) - AREE LIBERE
Le aree libere da fabbricati e lastricate dovraprevedere idonei sistemi di regimentazione delle ac
que meteoriche da immettere nella rete fognaria.
Non sono consentite impermeabilizzazioni con mditieminoso di aree attualmente permeabili, ma
dovra essere garantita la graduale e distribuiteopezione dell’acqua di precipitazione meteorica.
Nelle zone B1, B2, B3 non & consentita la piantuorez con essenze di alto fusto o dal consistente

apparato radicale.

6) - USO DI MEZZI MECCANICI

Nel caso di opere di consolidamento o scavo dowra@ssere usati mezzi meccanici di adeguate di-
mensioni (bob cat ecc.) privilegiando il piu padsi il lavoro manuale, a meno di specifiche autori
zazioni degli Uffici Tecnici Comunali.
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TITOLO 7° - ZONE URBANE A PREVALENZA DI USI RESIDEN ZIALI

ZONE OMOGENEE <<B>>

7.0 - NORMA GENERALE

1.

Nelle zone omogenee <<B>> si interviene di norraatte intervento diretto, previo ottenimento deprevvedimen-
to abilitativo>> previsto dal Regolamento Edilizlel Comune di Santarcangelo di Romagna. E’ présdigtto abili-
tativo integrato da <<convenzione>> o <<atto ueilake d’obbligo>> regolamentante la realizzazionessione delle
opere di urbanizzazione primaria previste e/o pitescper interventi aventi superficie fondiarianspresa tra mq
2.001,00 e mq. 4.000,00. E’ prescritto lo strumeattoiativo preventivo (P.P.-P.R.) per interventeriv superficie
fondiaria oltre mqg. 4.000,00.

E’ prescritto lo strumento attuativo preventivoRPP.R.) nelle aree specificatamente perimetrateeccomparti sugli
elaborati cartografici del P.R.G.: in tale casa@t@anamento previsto € prescrittivo.Per intervewtindi superficie fon-
diaria compresa tra mq 2.001,00 e mq. 4.000,0@s&ipile, su iniziativa dei soggetti che promuovdidervento,

sostituire lo strumento attuativo preventivo conatito abilitativo integrato da <<convenzione>> catte unilaterale
d’obbligo>> regolamentante la realizzazione e cewsidelle opere di urbanizzazione primaria prewsteprescrit-
te,.Non sono ammessi frazionamenti di terrenoaksi ricomposizione fondiaria per costituire nuaree edificabili,
qualora tale operazione comporti il mancato rigpééll’indice I.f. (U.f.) previsto nelle superfitdbndiarie gia edificate
e della quantita di parcheggi di pertinenza (Pr@sgritti in relazione al carico urbanistico degfliifici esistenti (artt.
2.5-4.6 delle presenti N.T.A.).

Le unita edilizie comprese in zona <<B>> sono dinm soggette a tutte le modalita di intervento casg la demoli-
zione con ricostruzione, sempre che gli elabom@atiografici del P.R.G. non prescrivano una prenisalalita di inter-
vento.ll rilascio di provvedimento abilitativo peintervento su unita edilizie e fondiarie compdeademolizione di
tutti i manufatti edilizi non legali 0 non legal&i insistenti sull’'unita fondiaria: tali eventuatianufatti debbono esse-
re rappresentati sugli atti tesi al rilascio delymedimento abilitativo.

Gli articoli delle presenti N.T.A. relativi allergjole sottozone prescrivono le funzioni ammissibile relative quanti-
ta percentuali massime. Le unita immobiliari resiali aventi SU inferiore o pari a mq 60,00 norsgano rappresen-
tare piu del 30% della SU complessiva destinataita ummobiliari residenziali, come derivante dadpplicazione

degli indici di zona.

Qualunque intervento che riguardi funzioni c.1, dll1, d.12, d.13 e subordinato al rispetto dinjmgrevisto dalla
L.R. 05/07/1999 n. 14 e relative normative colteg#ra cui in particolare la Deliberazione di Cgtie Regionale n.
1253/'99, ed al rispetto di quanto contenuto nkdigato <<C>> alle N.T.A., come approvato dallan@oenza dei
Servizi istituita ai sensi dell’art. 7 della L.R.14/1999.

Si richiama l'articolo 1.5 comma 1 delle presenfi M. per eventuali limitazioni per il rilascio grovvedimenti abili-

tativi dovuti a contrasto tra stato di fatto e pseni di P.R.G. e gli articoli 2.5, 2.6 e 2.7 @lamente ai requisiti edi-
lizi ed urbanistici. ed il Titolo 4 relativo alldstiplina delle destinazioni d’'uso.
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ART. 7.1 — ZONA B.0 — PREVALENTEMENTE RESIDENZIALDI CONTENIMENTO

1 -AREE EDIFICATE IN TERRITORIO URBANIZZATO
INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA: I.f. = 1,5 mc./mq.

- VOLUME MASSIMO: =mc. 1.200. Sono fatti salvi eventuaiumi maggiori esistenti.

2 — FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA : 60%.00% S.U.
f(b) = ABIT/TEMPORAN.: 0% - 100% S.U.
f(c) = TERZ/ICOMM/SERV.: 0% - 40% S.U. (esclusafione c.5)
- In tutte le modalita di intervento sugli edifiesistenti, tranne la demolizione con ricostruzianeempre ammessa la
funzione residenziale f.(a) anche se non possibiédizzare la quantita di parcheggi di pertinerRa) prescritti per
dimostrata impossibilita del contesto edilizio adario.

3 — MODALITA’ DI INTERVENTO: TUTTE (SALVO SPECIFIG MODALITA’ PRESCRITTA)
4 — ALTEZZA MASSIMA: H. max = 10,00 ml.

5—- URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a— PARCHEGGI PUBBLICI:  (P.1): - f(a) residen 25 % S.U.
- f(b) abit./tempor.: 40 % S.U. (25 % se agriturismo)
- f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): - f(a) residenz 30 % S.U.
- f(b) abit:/tempor.: 25 mg/stanza (b.1-2)

L.R. n° 9/1979 (b.3)
30 % S.U. (b.4)

- f(c) terz./comm./serv.: 100 % S.U. (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U.(c.3-4-10)

7 — SUPERFICI NON EDIFICATE IN TERRITORIO URBANIZZPO

» Le aree inedificate ricadenti entro il perimetrd Territorio Urbanizzato (T.U.), contraddistinte specifico map-
pale catastale alla data di adozione della Varigaterale al P.R.G. (ossia al 9.04.1999), nonnmatiiali di unita
edilizie adiacenti, possono essere edificate adiEso uso residenziale con i seguenti limiti:

o Superficie fondiaria minima: mq. 600;
0 Volume edificabile massimo: V.E.= mc. 750;
0 Rispetto delle prescrizioni del Regolamento Ediligidelle altre Norme delle presenti N.T.A.

* Sono escluse dai predetti interventi di nuova edlifione le aree interne al T.U. classificate in&8n0 che rica-
dono in zona di tutela fluviale di cui all’art. 221 P.T.C.P. e che non risultano previgenti alla dth adozione del
P.T.P.R., cioé non classificate nel P.R.G. vigentale data quali zone omogenee B. Tali aree suividuate
con apposita simbologia sulle tavole grafiche (&8e&°).

ART. 7.2 - ZONE B.1 — PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

1 - INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA: 1.f=1,55 nc./mg.
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA:  U.f. = 0,5 mg/mg.

2 — FUNZIONI: f.(a) = RESIDENZA : 60%-100% S.U.
f.(b) = ABITATIVA TEMPORANEA : 0% - 100 % S.U.

44



REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

f.(c) = TERZ/COMM/SERV: 0% - 40% S.U. (esclusafigne c.5)
f (d) = PROD./TERZ. : solo d.1, d.11, d.12, d.13 ¢® seguenti limitazioni:
L'allegato <<C>> alle N.T.A. individua gli immobik le relative pertinenze nelle quali & possibile
collocare la funzione d,d.11, d.12, d.13 ed impone le relative prescrizioni
— In tutte le modalita di intervento su tutti giliéci esistenti, tranne la demolizione con ricogione, & sempre ammes-
sa la funzione residenziale — f(a) — anche se wssipile realizzare la quantita di parcheggi diipenza (P.0) pre-
scritti per dimostrata impossibilita del contestilizio fondiario.

3 — MODALITA’ DI INTERVENTO: TUTTE (SALVO SPECIFICAMODALITA' PRESCRITTA)
Nelle aree interne al T.U. classificate in zonadB# ricadono in zona di tutela fluviale di cui ait. 22 del P.T.C.P. e
che non risultano previgenti alla data di adozideeP.T.P.R., cioé non classificate nel P.R.G. vigea tale data quali
zone B, non sono consentiti interventi di nuovareasone di edifici. Tali aree sono individuate capposita simbolo-
gia sulle tavole grafiche.

4 — ALTEZZA MASSIMA: H. max = 10,0 ml., se confornad’art. 69(???) del Regolamento Edilizio

5 — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): - f(a) residm: 25% S.U.
- f(b) abit./temp.: 40 % S.U. (25 % se agriturismo)
- f(c) terz./comm./serv:. 40 % S.U.
- f(d) prod./terz.: vedere Allegato “C” alle N.T.A.-
6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): - f(a) residen 30 % S.U.
- f(b) abit./ temp.: 25 mqg/stanza (b.1-2)
L.R. n° 9/1979 (b.3)
30 % S.U. (b.4)
- f(c) terz./comm./serv.: 100 % S.U. (c.1-2-5-6-7-8-9)

60 % S.U. (c.3-4-10)

ART. 7.3 —ZONE B.2 — PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

1 - INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA: I.f=2.01 mc/mq
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA: U.f = 0,65 mg/ng

2 - FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA: 60%-100% S.U.

f(b) = ABITATIVA TEMPORANEA : 0% - 100% S.U.

f(c) = TERZ/ICOMM/SERV: 0%-40% S.U. (esclusa fiore c.5)

f(d) = PROD./TERZ. : solo d.1 con le seguenti lamibni:
L’allegato <<C>> alle N.T.A. individua gli immobik le relative pertinenze nelle quali & possibile
collocare la funzione d.1 ed impone le relativesprzioni.

In tutte le modalita di intervento su tutti gli &di esistenti, tranne la demolizione con ricostoue, &

sempre ammessa la funzione residenziale — f(afhease non possibile realizzare la quantita dilgge

gi di pertinenza (P.0) prescritti per dimostratpassibilita del contesto edilizio fondiario.

3 — MODALITA' DI INTERVENTO: TUTTE (SALVO SPECIFICAMODALITA' PRESCRITTA)
4 - ALTEZZA MASSIMA: H.max = 10,00 ml., se confoanall’'art. 69 (???)del regolamento edilizio.

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): - f(a) residea: 25 % S.U.
- f(b) abit./temp.: 40 % S.U. (25 % se agriturismo)
- f(c) terz./comm./serv:. %0S.U.
- f(d) prod./terz.: vedere Allegato “C” alle N.T.A.
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6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): - f(a) resitdma 30 % S.U.
- f(b) abit./temp.: 25 mg/stanza (b.1-2)
L.R. n°9/1979 (b.3)
30 % S.U. (b.4)
- f(c) terz./comm./serv.: 100 % S.U. (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)

7 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

-All'interno del perimetro definito “CONSERVAZIONEIPOLOGICA URBANISTICA” collocato su alcuni trattlel-
la Via Mazzini, qualunque intervento di ampliamerdemolizione con ricostruzione e nuova costruzidexe mante-
nere le caratteristiche planovolumetriche esisteitoé:

- mantenimento allineamenti preesistenti;
- mantenimento altezze preesistenti salvo modifioaeginali;
- mantenimento dei distacchi tra gli edifici indlestro il perimetro.

ART. 7.4 — ZONE B.3 — RESIDENZIALI E TERZIARIE

1 - INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA: 1.f =2,01 mc/mq
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA:  U.f = 0,65 maiq

2 - FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA: 0%-40% S.U.
f(b) = RICETTIVO (escluso b.3-4): 60%-100% S.U.
f(c) = TERZ/COMM/SERV: 60%-100% S.U. (esclusafiome c.5).
3 — MODALITA' DI INTERVENTO: TUTTE (SALVO SPECIFICAMODALITA' PRESCRITTA)
4 - ALTEZZA MASSIMA: H.max = 10,00 ml., se confomall'art. 68(???) del Regolamento Edilizio.

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): - f(a) resm=: 25 % S.U.
- f(b) abit./temp.: 40 % S.U. (25% se agriturismo)
- f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): - f(a) residen 30 % S.U.
- f(b) abit./temp.: 25 mg/stanza (b.1-2)

L.R. n° 9/1979 (b.3)
30 % S.U. (b.4)

- f(c) terz./comm./serv.: 100 % S.U. (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)

7 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
a . Per modalita di intervento: “demolizione corostruzione”, “ampliamento”, “nuova costruzione”sasempre ri-
chiesti la realizzazione e cessione dei parchegigplici (P.1).
Nei comparti perimetrati le precedenti modalitandérvento sono ammesse previo strumento urbaniptieven-
tivo (P.R.-P.P.); in tale caso puo essere modditaizzonamento interno purché non venga ridottaujerficie
P.1 (parcheggi pubblici) gia cartograficamente guita.

b -La dotazione dei parcheggi di pertinenza (P.pjescritta in tutti gli interventi di ristrutturemne, nuova costru-
zione,e comungue qualora venga modificato il canidzanistico (art. 2.5 delle presenti NTA)
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¢ -Sull'area contrassegnata da asterisco € amm@sampliamento di SU=mq.100 purché I'ampliamento mmdi-
fichi I'area di sedime, non alteri I'altezza masaiell’edificio esistente e sia correttamente insarel contesto
architettonico dell’edificio.

ART. 7.5 - ZONE B.4 — SOGGETTE A RISTRUTTURAZIONERBANISTICA

1. — Nelle zone soggette a ristrutturazione urli@aisi interviene di norma tramite strumento dttapreventivo esteso a
tutte le aree incluse entro il perimetro individuatlla cartografia di P.R.G
Per interventi aventi superficie fondiaria comprasamq 2.001,00 e mqg. 4.000,00, & possibile, miaiiva dei sog-
getti che promuovono lintervento, sostituire loushento attuativo preventivo con un atto abilitatimtegrato da
<<convenzione>> o0 <<atto unilaterale d’obbligo>gakmmentante la realizzazione e cessione delleafiarrbaniz-
zazione primaria previste e/o prescritte.

2 — Le opere di urbanizzazione primaria (U.1) prigecdebbono essere realizzate all'interno del garto, qualora gia in-
dicate dagli elaborati grafici del P.R.G.
Per opere di urbanizzazione secondaria (U:2) & asonié reperimento in aree esterne al perimetrtogosto a stru-
mento attuativo preventivo purché ricompresse R&lrio dei servizi”, oppure la monetizzazione.

3 — Nelle singole sottozone si interviene come segu

SOTTOZONA B.4 n° 1 (Capoluogo):

a — INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA: 1.f =2,01mc/mq
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA:  U.f= 0,65 maiq

b - FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA: 50%-190S.U.
f(c) = TERZ/ICOMM/SERV: 0%-50% S.U. (esclusa fuore c.5).

C - ALTEZZA MASSIMA: H.max = 10,00 ml.
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE:

1 - PROLUNGAMENTO DI VIA G. BRUNO (da Via D. Feli@ Via Montevecchi)
lunghezza ml. 12,0; superficie mqg. 510 circa;

2 - PARCHEGGI PUBBLICI: f(a) residenza 25 9% S.U.

f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residenza 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 10034J. (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)
f- E’ammessa la costruzione in aderenza akfiladale, purché la strada sia dotata di marciepéthrghezza non in-
feriore a ml. 2,50.

SOTTOZONA B.4 n° 2 (Celletta dell’Olio):

a — INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA = |.f = 1,55 nt./mq.
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA =U.f=0,50 mqg.ng.

b - FUNZIONI : f(a): RESIDENZA = 100% S.U.
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¢ — ALTEZZA MASSIMA: H.max = 7,0 ml

d — URBANIZZAZIONE PRIMARIA: come da cartografia®.G. in scala 1:2000

e - E’ prescritta la demolizione dell’edificio stnte ed il restauro scientifico della “Cellettdl'dlio” compresa entro
il perimetro.

SOTTOZONA B.4 n° 3 (San Vito)

a — INDICE FABBRICABILITA’ FONDIARIA: I.f = 2,01 mc/mq.
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA:  U.f= 0,65 mq./ng.

b - FUNZIONI: f.(a) RESIDENZA = 50-100 %U.
f.(c) TERZ/COMM/SERYV = 0-50% S.U., con esclusior@la funzione c.5 ed i seguenti limiti:
c.l+2+6+7=max.30%S

¢ - ALTEZZA MASSIMA: H.max = ml. 10,00
d - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1)

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): Art.4.6 n.t.@ prescritto 'accesso dalla strada interna dizizdzione:

2 — VERDE PUBBLICO: cessiatianq.252,06 di superficie da destinarsi a Verndeltico V.1
e - URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2) :

- Realizzazione di manufatto edilizio grezzo SU 1800 da destinarsi ad uso palestra per scuataegl@re su a-
rea messa a disposizione dal Comune.

f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) f(a) residenza 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 100 % %c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)

g— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1 - E’ prescritto il mantenimento delle alberatasistenti con realizzazione di parcheggio e portigioblico po-
sto sotto il fabbricato residenziale.
2 - In sede di Piano Attuativo dovra essere dinadstranche attraverso I'utilizzo di dati esistelatispessore del

deposito alluvionale al fine della corretta attdlmne del valore del coefficiente sismico di fonidae in
base ai disposti del punto C.3 del D.M.16.01.1996.

SOTTOZONA B.4 n° 4 (S'Ermete)

a- il comparto € destinato alla conservazione dedjfiici esistenti, cosi come risultanti dagli ahilitativi, sia per
guanto riguarda la superficie che il volume e Istib@zioni esistenti.

b- sugli edifici e sulle aree esistenti sono cotiienterventi di manutenzione ordinaria e straoedia.

SOTTOZONA B.4 n° 5 (Montalbano)
a - E’ consentita la realizzazione di un edificar givile abitazione con SU= mqg.160 massimo, H ma&x0 ml, previa
demolizione dei capanni esistenti ricadenti in ateléa medesima proprieta.
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SOTTOZONA B.4 n° 6 (Montalbano)

a- La sottozona si attua tramite piano di recupkiniziativa privata esteso a tutto il perimetrel domparto che preve-
da:

1 - Demolizione di tutti i capanni esistenti;

2 - Realizzazione di unita edilizie (massimo n.2) @vile abitazione;

3 - Indice di utilizzazione fondiaria= Uf = mq.6@W ;

4 - Altezza massima: H max = 7,0 ml;

5 - Superficie fondiaria << pertinenziale>> massinaq.2000;
La restante superficie & destinata a zona produdiiyicola;

6 - Parcheggi pubblici (P.1): f(a) resida 25 % S.U.

7 - Parcheggi di pertinenza (P.0.): f(a) residenz 30 % S.U

8 - Verde pubblico: realizzazione e cessione dimamlberata sul fronte della S.P. n° 11 con prdi@ di ml. 10,0
rispetto al confine catastale;

SOTTOZONA B.4 n° 7 (Capoluogo)

a - La sottozona si attua tramite Piano di Recupeoiziativa privata esteso a tutto il perimettel comparto che pre-
veda:

1 — Intervento di “ripristino tipologico” per I'eficio posto su via Piave, come da elaborati cagfigrdel P.R.G.;
intervento di <<ristrutturazione edilizia>> perdtre unita edilizie, ivi compresa la totale dernimihe con rico-
struzione sulla stessa area di sedime; deve comusgmpre essere rispettata la distanza minima.diGyd tra
pareti finestrate;

2 — Indice di fabbricabilita fondiaria: I.F. = Vsistente;

3 — Altezza massima: H.max = 10,0 ml., per ed#amgetti a ristrutturazione edilizia;
Hxma esistente per edificio soggetto a ripristimtogico.

4 — DESTINAZIONI D'USO: f(a) residenza: 60% - 100%
bX@bit./tepor.: 0% - 100 %
c)fterz./comm./serv.: 0% - 40 % (escluseione c.5)
d¥(rod./terz.: solo d.1 — d.1d.32 d.13 con le seguenti limitazioni:

L’allegato “C” alle N.T.A. individua gli immobili de relative pertinenze nelle quali &€ possibildaxare le fun-
zionid.1 —d.11 — d.12 — d.13 ed impone le retafivescrizioni.

5 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) 25% S.U.
f(b) 40 % S.U.
f(c) 40 % S.U.
f(d) vedere Ajio “C” alle N.T.A.
PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0O): f(a) 30 % S.U.
f(b) 25 mqg/stanza
f(c) 100 % S.U. (236-7-8-9)

60 5 S.Uc.3(4-10)
- Per tutti i parcheggi sono prescritti ingressicolari solo da Via Piave.

6 — VERDE PUBBLICO: Realizzazione e cessione dedbaprescritta (localizzazione e superficie) datdborati
cartografici del P.R.G..
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SOTTOZONA B.4 n° 8 (Capoluogo) a-b

INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE: recupero del volumetria esistente con aumento massimo del0%
comunque con limite S.U. (esistente + progetto)o= 2300

Funzioni F(a) = residenza = 100% S.U.
ALTEZZA MASSIMA: Hmax 7.00 ml

URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) E SECONDARIE:
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenz 25 % S.U.
2 — VERDE PUBBLICO (V.1): f(a) resinza: 75 % S.U.

e- PARCHEGGI DI PERTINENZA (PO). f(a) residenza 30 % S.U.

f- PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

1 - Preliminarmente all’attuazione degli interveadiificatori dovranno essere valutate le carattehis geomec-
caniche dei terreni di riporto presenti nell’'area definirne I'idoneitad o meno a costituire terrénifonda-
zione e dovra essere valutata la stabilita debepste antropiche e naturali presenti nell’aretabilgi gli
accorgimenti tecnici da attuare al fine della naititpne degli effetti della possibile amplificaziosiemica
provocata dalla presenza sia del terreno di ripsigtalelle scarpate.

2 - L'area si attua tramite piano attuattivo preiven

3 - Gli edifici dovranno essere contenuti entroebaappositamente individuata con tratteggio nll®le di
PRG, con l'interposizione di una fascia alberataldieno 15 ml tra gli edifici e la zona D1/P.

4 - |'area esterna al tratteggio dovra esserenségtea parco verde, senza alcun tipo di recinzégharredo, fat-
to esclusione per i percorsi di servizio.

5 - Dovra essere lasciata completamente libegal'aecessaria per la manutenzione lungo il fiume.

6 - Dovra essere ceduta la porzione B4 n° 8/b aitinistrazione Comunale, quale dotazione ecologitam-
bientale (Art.A-25 L.R.20/2000) con la modalita ysta dall'Art.A-26 comma 4 della L.R. 20/2000.

7 - Sulla porzione dell’area ricadente all'interdelle fasce esondabili con tempi di ritorno 200 i goost-
interventi del P.A.l. del torrente Uso si applicdadlisposizioni di cui all’art.9 delle N.T.A. dBl.A.l. stes-
So.

8 - Ai sensi dell’art. 41 della L.R. n° 31/2002 rsm.ii. , prima dell’approvazione del Piano Pataceggiato
Attuativo, deve essere acquisito il parere favolewth A.U.S.L. ed Arpa sull'adeguatezza della prafita
della fascia alberata di 15 ml. tra edifici deltma B4 n° 8 e la zona D1/P.

SOTTOZONA B.4 n° 9 (Capoluogo)
a—INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA : If =1,55 mc/mq.

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = 0,50 ng./mq.
(Superficie fondiaria : superficie retinata comee&<B.1>> sugli elaborati cartografici del P.R.G.)

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 90- 100% SU
f(c) = TERZ./COMM./SERV.: 0% - 40% SU, limitatante a funzionic. 1 -2 -6
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 6,50 ml.
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(@sidenza: 25 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: %0S.U.
2 — VERDE PUBBLICO (V.1): al(residenza: 75 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.: B0S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: ¥O®.U.
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f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:L'area si attua tramistrumento attuativo preventivo ai sensi delicadthy 7.0 —
punto 2 — N.T.A.

SOTTOZONA B.4 n° 10 (Capoluogo)

a —INDICE DI FABBRICABILITA’ TERRITORIALE : It = 0,62 mc/mg.
INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE : Ut = 0,20 ng./mq.
(Superficie fondiaria : 50% della Superficie teoriale)

INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA :If =1,55 me/mq.
INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = 0,50 mg./mcplI
b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 0% SU
c — ALTEZZA MASSIMA : H max = 7,50ml.

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) : ParcheggiPubblico (P.1) = 25% S.t.
(in adiacenza al museo)

e — URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2) : Verde pubbb (V.1) =25% S.t.
(sul lato ferrovia)

f — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenzad % S.U.

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:L'area si attua tramistrumento attuativo preventivo ai sensi deliaith 7.0 —
punto 2 — N.T.A.

SOTTOZONA B.4 n° 11 (San Martino)

a —_INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA : If =Volume esistente + 1000 mc.
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = SU esstente + mg 300 SU
(Superficie fondiaria : superficie retinata comea&<B.4>> sugli elaborati cartografici del P.R.G.)

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 00% SU
c — ALTEZZA MASSIMA : H max = 6,50 ml.

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) : cessione diree per allargamenti stradali come da elaborsdibgeafici
del P.R.G.

e — URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2) : cessione diege per verde pubblico (V.1) per una profonditéantiL0,0
in adiacenza al comparto C.1

f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a)sidenza: 30 % S.U.
g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
L'area si attua tramite strumento attuativo preienai sensi dell’articolo 7.0 delle N.T.A.

La realizzazione della nuova S.U. (Volume) previstsubordinata alla cessione delle aree per opembanizza-
zione
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SOTTOZONA B.4 n° 12 (San Martino)

a—INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA : If = Volume esistente + 1000 mc.
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = SU esstente + mg 300 SU
(Superficie fondiaria : superficie retinata comea&<B.4>> sugli elaborati cartografici del P.R.G.)

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA :00% SU
c — ALTEZZA MASSIMA : H max = 6,50 ml.

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) : cessione dree per allargamenti stradali come da elaboratogeafici
del P.R.G.

e — URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2) : cessione diege per verde pubblico (V.1) per una profonditéntiL0,0
in adiacenza al comparto C.1

f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) idenza: 30 % S.U.
g —PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
L'area si attua tramite strumento attuativo preiwenai sensi dell’articolo 7.0 — N.T.A.

La realizzazione della nuova SU (Volume) previstubordinata alla cessione delle aree per opanebdnizzazio-
ne.

SOTTOZONA B.4 n° 13 (Via Marecchiese)

a.- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = S.U. esistente

b.- FUNZIONI : f(a) = RESIDENZA : 100% S.U.
c - ALTEZZA MASSIMA ; H.max = 6,50 ml
d.- URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2): galsiasi intervento di ampliamento & condiziondla a

cessione sul fronte prospiciente la S.S. n° 258ndirea avente profondita pari a ml. 10,00 da eatgrale standard di
parcheggio.

SOTTOZONA B.4 n°14 (Via Emilia)

a— INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA : If = Volume esistente + 5%
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = S.U. esstente

b — FUNZIONI : f(a) = RESIDENZA : 0% - 40 % S.U.
f(b) = RICETTIVO (solo b.1-2) : 609400% S.U.
f(c) = TERZICOMM/SERY : (c.0-2-8-9): 0% - 10086U.

¢ — ALTEZZA MASSIMA : H.max = 6,50 ml
d — URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1- PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a)  25% S.U.
f(b) 40 % S.U.
f(c) 40 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) 30 % S.U.
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f(b) 25 mg/stanza
f(c) 100 % S.U.
f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI : I'area si attuarcstrumento attuativo preventivo ai sensi dell. @0 — NTA
Nel volume esistente si considera anche quellosdeté dalle previsioni del piano
particolareggiato approvato con Delibera di ConsigComunale n° 65 del
15/09/2000 ed in attuazione con Concessione déR{BI01 Rep. 14146. Tale vo-
lume non partecipa all'incremento del 5% previstouato a).

SOTTOZONA B.4 n° 15 (area CAMPANA)

a —_FABBRICABILITA' : 2800 mc 09@q di S.U.
b — FUNZIONI : f(a) = RESIDENZA : 00 % S.U.
c — ALTEZZA MASSIMA : H. max = a0eml

d — URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2) : Cessione diee per verde pubblico e area scolastica, comdati@rati
cartografici del PRG

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) :f(a): 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI : I'area si attua trigmstrumento attuativo preventivo ai sensi dell’@r0 — NTA.

SOTTOZONA B.4 n°16 (Canonica)

a — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = S.U. sistente

b — FUNZIONI : esistenti: f(a) — f(c.2).
c — ALTEZZA MASSIMA : H. max esistente
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza: 25 % S.U.
f(c) terz:/comm.Ase0 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(@sidenza 30% S.U.

f(c) terz./comm.Aserl00 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI : I'area si attua cetrumento attuativo diretto.

SOTTOZONA B.4 N° 17 (Capoluogo)

a — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = S.U. sistente con incrementi come per zone BO e comupgque
realizzare garage pertinenziali fino a S.U.= mqg fi@0ciascuna area individuata.

b — FUNZIONI: esistenti
¢ — ALTEZZA MASSIMA: esistente per i fabbricatiipcipali, Hmax=ml.2,70 per i garage pertinenziali
d — URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):

1- PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a)  25% S.U.
f(b) 40 % S.U.
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f(c) 40 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) 30 % S.U.
f(b) 25 mqg/stanza
f(c) 100 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI: | garage pertinenzigotranno essere realizzati a confine su tre lati

SOTTOZONA B.4 N° 18

a —-FABBRICABILITA’: S.U. =650 mq; V.E.=2015 mc.

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 10,00 ml
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(edsidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenz 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativo preivo ai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A
2. L'intervento dovra prevedere specifiche cautdte ad evitare l'insorgere di possibili problerohé derivanti
dalla presenza dell'area produttiva a fianco.

SOTTOZONA B.4 N° 19

a —FABBRICABILITA’: S.U. = 465 mc di V.E. oltre I'esistente; 150 nmiddJ. oltre I'esistente

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 10,00 n8e conforme all’Art.69 del Regolamento Edilizio
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(@sidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
L'area si attua tramite strumento attuativo preiwendi sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A.

SOTTOZONA B.4 N° 20
a —FABBRICABILITA’: S.U. esistente + 650 mq (fino ad un massimo.di 8omplessiva di 1240 mq)

E’ possibile intervenire mediante demolizione @sitcuzione dei proservizi esistenti, riconvertetedspettive S.U.
per un massimo di 100 mq in un unico edificio dstithare a residenza.

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 00% SU

c—-ALTEZZA MASSIMA : H max = esistente
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d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) resive: 25 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.

f- URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2): vedi punto g)

g— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativovpreivo ai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — NAT.
2. Obbligo di cedere un’area su lato di via Cadalé m di profondita da destinare a pista ciclabilearcheggio.
3. L'intervento dovra prevedere specifiche cautdte ad evitare 'insorgere di possibili problerohé derivanti
dalla presenza delle aree produttive e per attdstéattive poste nelle immediate vicinanze.
4. La parte ricadente in zona esondabile & subataliall'applicazione delle disposizioni di cui alt. 14.2 della
presente normativa.

SOTTOZONA B.4 N° 21

a —FABBRICABILITA’: S.U. esistente + ampliamento strettamente nadesper I'adeguamento dell’edificio alla
normativa igienica e tecnologica e comunque noresofe a 20 mq

b — FUNZIONI: esistenti
¢ — ALTEZZA MASSIMA . esistente
f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativo ttiire
2. Lintervento dovra prevedere il rispetto dellespbsizioni di cui al D.P.R. 457/1998 relativamente
allinquinamento acustico derivante dal trafficoréiario.
SOTTOZONA B.4 N° 22
a —FABBRICABILITA’: & ammesso I'aumento della S.U. esistente déatmeesidenza fino ad un massimo di mq 80

per 'aumento e mq 290 per il complesso della dagtone ; 'ampliamento dell’edificio residenziasistente do-
vra avvenire esternamente alla fascia di rispedttetettrodotto da 132 KV cartografata nella tevdlP1 del P.R.G.

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 10,00 m8e conforme all’Art.69 del Regolamento Edilizio
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(e@sidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.

f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativo preivo ai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A

2. Su tale area sono ammessi, oltre agli intendincupero, solo interventi di ampliamento deglifici esistenti,
in conformita alle disposizioni del comma 4 lettajalell'art.22 del P.T.C.P.
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SOTTOZONA B.4 N° 23

a —-FABBRICABILITA’: S.U. =250 mq

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 10,00 ml. se confae all’'Art.69 del Regolamento Edilizio

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) resive: 25 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.
f- URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2): vedi punto g)
g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativovpreivo ai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — MNAT.
2. Obbligo di cessione al patrimonio comunaleadplrticella n° 465 da destinare a Verde Pubblico.

3. Llintervento dovra prevedere il rispetto dellespbsizioni di cui al D.P.R. 457/1998 relativamente
allinquinamento acustico derivante dal trafficoréiario.

SOTTOZONA B.4 N° 24

a —FABBRICABILITA’: S.U. = esistente + 250 mqg (per un massimoldi &mplessiva di 500 mq)

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 00% SU
c — ALTEZZA MASSIMA : H max = esistent
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(@sidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.

f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativo preivo ai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A
2. Lintervento dovra prevedere specifiche cautdte ad evitare l'insorgere di possibili problerohé derivanti
dalla presenza dell'area produttiva a fianco.

SOTTOZONA B.4 N° 25

a —FABBRICABILITA’: S.U. esistente

b — FUNZIONI: esistenti
c - ALTEZZA MASSIMA . esistente
f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

1.L’area si attua tramite strumento attuativo diretto
2.E’ ammessa la monetizzazione dei parcheggi pubblici
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SOTTOZONA B.4 N° 26

a —-FABBRICABILITA’: S.U. = 1569 mq; V.E. =4852,14 mc.

b — FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA ammessaumento della S.U. esistente destinata a residémaaad un
massimo di mg 80 per 'aumento e mq 290 per il desgp della destina-
zione, potendosi attuare interventi di recuperdesalentuali quote di
S.U. residenziale preesistenti eccedenti i 290imgssenza di residenzia-
le esistente & consentito ricavare, con intervdntecupero o ampliamen-
to, un alloggio di servizio-custodia alle attiviigalizzabili nella sottozona
di S.U.max = 110 mq;

f(b) = RICETTIVO (escluso b.3 e b.4) : 60%00% S.U.
f(c) = TERZ/ICOMM/SERYV : (esclusa c.5): 0% 020 S.U.

c—ALTEZZA MASSIMA :  H.max = 10,00 ml se confornad’Art.69 del Regolamento Edilizio

d — URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a)  25% S.U.

f(b) 40 % S.U.
f(c) 40 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) 30 % S.U.
f(b) 25 mg/stanza
f(c) 100 % S.U.

f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

1. L’area si attua tramite strumento attuativo preiwenai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A.

2. La sistemazione della strada e del parcheggio dessare realizzata con materiali e tecniche tapréaervare
l'assetto idrogeologico, paesaggistico e natuiatisiell’area. La strada ed il parcheggio privatos assoggettati
a vincolo di destinazione.

3. Sutale area sono ammessi, oltre agli interventclipero, solo interventi di ampliamento deglfiedesistenti, al
fine di aumentare la S.U. delle attivita e funzipréesistenti entro i limiti di cui alla precedelgtera b).

4. Su tale area valgono le disposizioni di cui alladelle n.t.a. dell'integrazione del P.A.l.

SOTTOZONA B.4 N° 27

a —FABBRICABILITA’: S.U. = 350 mq.

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA - H max = 7,00 m.
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(edsidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenz 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L’area si attua tramite strumento attuativo preiwendi sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A.
2. Obbligo di cedere ad uso pubblico I'area individudal mappale 283 del Foglio 10 su cui verra cdatru
parte della viabilita di accesso al comparto Callstessa B4 n° 27.
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SOTTOZONA B.4 N° 28
a — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : Uf = S.U. sistente con incrementi come per zone BO

b — FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA 40% - 100 % S.U.
f(c) = TERZ/ICOMM/SERYV : (esclus&x 0% - 60% S.U.

¢ — ALTEZZA MASSIMA: 10,00 ml.
d — URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) 25% S.U
f(c) 40 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0):  f(a) 30 % S.U.
f(c) 100 % S.U.
SOTTOZONA B.4 N° 29
a — FABBRICABILITA' : S.U. esistente + 250 mq in aliamento dell’edificio esistente posto sui mapfdB, 688 e
889 del Foglio 11
b — FUNZIONI: f(d) = RESIDENZA 100 % S.U.
¢ — ALTEZZA MASSIMA: 10,00 ml.

d — URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): fla) 25%S.U

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) 30 % S.U.

f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
L’intera area dovra avere ingresso unico su Viabzkihi;
L’edificio esistente sul mappale 348 puo’ esseggstto ad interventi di manutenzione ordinariaraostlina-
ria, restauro e risanamento conservativo;
L'area scoperta, fatta eccezione per quella intatasdall’intervento di ampliamento, potra esseggstta ad
interventi di manutenzione ordinaria con consemazidelle essenze arboree esistenti.

SOTTOZONA B.4 N° 30

a —FABBRICABILITA’: S.U. =850 mq; V.E.=2635 mc.(compreso I'esita$

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA * H max = 10,00 ml
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(edsidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenz 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
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1. L’area si attua tramite strumento attuativo preivo ai sensi dell’articolo 7.0 — punto 2 — N.T.A
2. L'intervento dovra prevedere specifiche cautdte ad evitare 'insorgere di possibili problerohé derivanti
dalla presenza dell'area produttiva a fianco.

SOTTOZONA B.4 N° 31

a —FABBRICABILITA’: If = 3,56 mc/mq; SU = esistente + 65,00 mq (17@®,00 mq)

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 0-30 % S.U.
f (b) = RICETTIVO (escluso b.3-4) : 0-30% S.U.
c — ALTEZZA MASSIMA : H max = esitente

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): fla): 25% S.U.
f(b): 40 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a): 30 % S.U.
f(b) 25 mqg/stanza

f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

1. Parcheggio pubblico da realizzare sull'areagdstronte al lotto B4 n° 31(distinta alN.C.T.faglio 11 mappale
598) di proprieta del’Amministrazione Comunale.aunque intervento di ampliamento € subordinata @h-
lizzazione di standard a P1 e PO adeguati all'mgtruttura.

2. L'area si attua tramite strumento attuativo ttlire

3. E’ possibile ridurre la distanza dai confinidia ml.4,00. La distanza minima dai confini devenaaque garanti-
re il rispetto delle visuali libere previste dallente regolamentazione; sono ammesse distanegarifin pre-
senza di interventi attuati con P.U.A.

SOTTOZONA B.4 N° 32

a —-FABBRICABILITA’: S.U. =250 mq.

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 7,00 ml.
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(edsidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residanz 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
- L’area si attua tramite strumento attuativo doret
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SOTTOZONA B.4 n° 33

a — INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA : S.U. = 141 mqg complessivi
b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 1 000 SU

c — ALTEZZA MASSIMA : H max = 10,00Im

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) :
PARCHEGGI PUBBLICI: P.1 = f(a) residenza 2534J.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenZ20 % S.U.
f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L'area si attua tramite strumento attuativo ttiire
2. L'attuazione dell'area dovra portare alla cessila Amministrazione Comunale dell'area necésgzer la rea-

lizzazione del nuovo asse stradale che colleg#al&abbrerie alla via Bionda, per il tratto comred'interno
del comparto.

SOTTOZONA B.4 n° 34
a — INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA: If = 1,55 mc/mq; Uf= 0,50 mg/ma;
b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 000 SU
c — ALTEZZA MASSIMA :Hmax= 7,50 mi

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) :
PARCHEGGI PUBBLICI: P.1 =f(a) residenza 25 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenZ20 % S.U.
f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1 - L’area si attua tramite strumento attuativeetlo.
2 - L'attuazione dell'area dovra portare alla cgssialla Amministrazione Comunale dell’area neaisseer la rea-

lizzazione del nuovo asse stradale che colleg#al&abbrerie alla via Bionda, per il tratto comred'interno
del comparto, ed all’esecuzione dei relativi lavori

SOTTOZONA B.4 n° 35

a — INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA: If = 1,55 mc/mq; Uf= 0,50 mg/ma;
b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA 1 000 SU

c — ALTEZZA MASSIMA :Hmax= 7,50 mi

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) :
PARCHEGGI PUBBLICI: P.1 =f(a) residenza 25 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenzz0 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
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1 - L’area si attua tramite strumento attuativedo.

2 - L'attuazione dell'area dovra portare alla cggsialla Amministrazione Comunale dell’area neatsszer la realizza-
zione del nuovo asse stradale che collega la idresie alla via Bionda, per il tratto compresdiratiérno del comparto,
ed all'esecuzione dei relativi lavori.

SOTTOZONA B.4 n° 36

a — INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA: If = 1,55 mc/mq; Uf= 0,50 mg/mq;

b — FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 0096 SU

c — ALTEZZA MASSIMA :Hmax= 7,50 ml

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1)
PARCHEGGI PUBBLICI: P.1 = f(a) residenza 25 % S.U.

e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenZz0 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1- L’area si attua tramite strumento attuativo ttire
2- L'attuazione dell'area dovra portare alla cessalla Amministrazione Comunale dell’area necésgmar la re-
alizzazione del nuovo asse stradale che colleg@l&abbrerie alla via Bionda, per il tratto comgwall'interno
del comparto, ed all’esecuzione dei relativi lavori

SOTTOZONA B.4 N° 37

a —FABBRICABILITA’: S.U. = 250 mq

b— FUNZIONI: f (a) = RESIDENZA : 00% SU
¢ — ALTEZZA MASSIMA : H max = 7,50 ml.
d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(@sidenza: 25 % S.U.
e — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenz 30 % S.U.

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1. L'area puo’ essere attuata anche tramite strumetti@tivo diretto previa cessione anticipata datle a par-
cheggio come individuate al punto 2.
2. Obbligo di cedere le aree destinate a parchegdibljmo individuate come B4 n° 37/b e distinte agko 20
mappale 489 e 498 di mq 750 circa.
3. In considerazione del fatto che I'area rientra iasSe Acustica IV, si dovra prestare particolateraione nel-
la redazione della valutazione previsionale dehalacustico.

SOTTOZONA B.4 N° 38

a —FABBRICABILITA’: S.U.esistente + mq 72,50 (algpio terra) e mq 172 (al piano terzo)

b — FUNZIONI: f(b) = RICETTIVO (esclusode b.4) : 25% - 100% S.U.
f(c) = TERZ/COMM/SERYV : (limitatamente alla fzipne c.2): 0% - 25% S.U.

c—ALTEZZA MASSIMA : H.max = esistente con gliegliamenti necessari per collocare la funzione gitiera
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f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L'ampliamento al piano terra potra consisterstimtture facilmente rimovibili a servizio dell&igita gia esistenti e

potranno anche occupare gli spazi compresi trafibeal ed i confini di proprieta; 'ampliamento &krzo piano
potra consistere in mg 150 circa di nuova costnei® mq 22 circa di recupero di volumi esistenti.

E’ ammessa deroga alle norme sulle distanze fimb400 dalla strada per la sopraelevazione edinonfine per
le strutture rimovibili al piano terra; la distang@nima dai confini deve comunque garantire il eitp delle vi-
suali libere previste dalla vigente regolamentagi@ono ammesse distanze inferiori in presenzatelivienti at-
tuati con P.U.A.

L'intero piano di copertura potra essere interesdatelementi di arredo a completamento dell’eidific

L'area puo’ essere attuata anche tramite strunegttuativo diretto previa cessione anticipata datke destinate a
controviale, come individuate al punto 2.

Obbligo di cedere le aree destinate a controviatalfelo alla via Emilia comprese all'interno dedrjgnetro di
comparto.

L'area di mg.900 circa posta sul fronte di via Rarthi dovra essere destinata a parcheggio prigatoyincolo
di destinazione.

In considerazione del fatto che I'area rientra lasSe Acustica IV, si dovra prestare particolateraione nella
redazione della valutazione previsionale del claoastico.

SOTTOZONA B.4 N° 39

1 -FABBRICABILITA: S.U.= 72,75 mq; V.E. = 216,60¢n

2 — FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA: 100%U.

3 — MODALITA’ DI INTERVENTO: TUTTE

4 - ALTEZZA MASSIMA :  H.max = 10,00 ml.

5 — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a— PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza%2%.U.

6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residen38% S.U.

7 —

a)
b)

)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

L'area si attua tramite strumento attuativo dorett

Se all'interno dell'area perimetrata come B4 naultasse possibile allocare la cubatura consemdéitaispetto

delle distanze previste dalle norme del R.E.Cprtprieta potra presentare un Piano Particolaremgisteso alle
proprieta dalle quali si chiede deroga alle distarmme previsto dall'art.3.3 comma 3 delle ndel.P.R.G.; in

tale caso i vani utili degli stabili limitrofi alirea d’intervento, per effetto delle opere di ptagedovranno man-
tenere un fattore di luce naturale medio diurnod@fi) non inferiore al 2% qualora il FLDm sia gidernore a ta-

le limite non potra essere ulteriormente diminuito.

In tutte le modalita di intervento € ammessa la etianazione dei parcheggi pubblici.

In tutte le modalita di intervento & ammessa laiome residenziale anche se non & possibile reaéiza quantita
prescritta di parcheggi di pertinenza.

In tutte le modalita di intervento € necessaridfieare il rispetto dei limiti relativi al rumoretrdale ai sensi del
D.P.R. 142/2004 e dell'art.8 comma 1 dello stessweto.

| locali dello stabile da erigere dovranno essergarmi alla vigente regolamentazione igienico igdilcon parti-

colare attenzione alle superfici finestrate aangiihanti, caratteristiche delle scale, ecc.

In caso di demolizione delle strutture costituitelze solo in parte da fibre di asbesto (amianteyat;mo osser-
varsi gli obblighi e prescrizioni previsti dal D.15.08.1991 n.277.
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SOTTOZONA B.4 N° 40
1 - FABBRICABILITA': If= 1.339,50 mc (compresi eddf esistenti) sull'intera area B4;
2 — FUNZIONI AMMESSE: : f(a) = RESIDENZA
3 - ALTEZZA MASSIMA : esistente
4 — MODALITA' DI INTERVENTO: intervento diretto.

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
a — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza%25.U.

6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residen38% S.U.

7 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI

a) Dovra essere verificato il clima acustico dell’aceale verificare il rispetto dei limiti previsti zone re-
sidenziali;

b) Dovranno essere predisposti specifici elaboratieint le valutazioni e le soluzioni tecniche tesiage
attuazione a quanto disposto all'art.11 commat@natai) delle Norme di Piano del Piano StralciBdi
cino (PAI) cosi come recepito dall'art. 2.5 commdele NTA del PTCP vigente;

¢) Dovranno essere predisposti specifici elaborateini le valutazioni e le soluzioni tecniche testase
attuazione a quanto previsto dalla “Direttiva caneate indirizzi per la gestione delle acque dinari
pioggia e di lavaggio aree esterne” approvata cGRM. 286/2005 e dalle “linee guida di indirizza [z
gestione delle acque meteoriche di dilavamentaaedi prima pioggia in attuazione della DGR n. 286
del 14.05.2005” approvate con DGR n. 1860/2006;

d) Infase di progettazione e di esecuzione dei ladmiranno essere adottati tutti gli accorgimend mi-
sure tecnico-operative onde garantire un correttadeguato inserimento delle opere nel contestiboter
riale, paesaggistico ed ambientale di intervendaché una corretta regimazione delle acque, peganit
re gli impatti prevedibili.

SOTTOZONA B.4 N° 41
1 - INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA: Uf = S.U. esstente
2 — FUNZIONI: esistenti: f(a) = RESIDENZA

3-ALTEZZA MASSIMA : esistente

4 — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
a— PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza?%2%.U.

5 - PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residen28% S.U.
6— PRESCRIZIONI PARTICOLARI
a) L’area siattua tramite strumento attuativo doett
b) Sull'edificato esistente sono ammessi esclusivaengérventi di manutenzione ordinaria e straondéina
SOTTOZONA B.4 N° 42

1 - EDIFICABILITA:  Su esistente

2 - FUNZIONI AMMESSE: f(a) residenza
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3 - ALTEZZA MASSIMA: esistente

4 - MODALITA DI INTERVENTO: intervento diretto.

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U1):

a) PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza: Z5S.U.

6) PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residenza®0SU.

7) PRESCRIZIONI SPECIFICHE:
Gli atti abilitativi edilizi dovranno dimostrarerilspetto delle seguenti prescrizioni:

e)

)

)}

h)

Dovra essere verificato il clima acustico dell’aozale verificare il rispetto dei limiti previsti zone re-
sidenziali;

Dovranno essere predisposti specifici elaboratiint le valutazioni e le soluzioni tecniche tes#ase
attuazione a quanto disposto all'art.11 commat8retai) delle Norme di Piano del Piano StralciBai
cino (PAI) cosi come recepito dall'art. 2.5 commdelle NTA del PTCP vigente;

Dovranno essere predisposti specifici elaboratiint le valutazioni e le soluzioni tecniche tes#ase
attuazione a quanto previsto dalla “Direttiva caneate indirizzi per la gestione delle acque dinari
pioggia e di lavaggio aree esterne” approvata cGRM. 286/2005 e dalle “linee guida di indirizza [z
gestione delle acque meteoriche di dilavamentaaedi prima pioggia in attuazione della DGR n. 286
del 14.05.2005” approvate con DGR n. 1860/2006;

In fase di progettazione e di esecuzione dei ladmiranno essere adottati tutti gli accorgimeridi mi-
sure tecnico-operative onde garantire un correttadeguato inserimento delle opere nel contestibater
riale, paesaggistico ed ambientale di intervendoché una corretta regimazione delle acque, péganit
re gli impatti prevedibili.

SOTTOZONA B4 n.43

1 - EDIFICABILITA:  Uf=0,50 mg./mq.; If= B5 mc./mq.

2 - FUNZIONI AMMESSE: f(g.1) scuola —funzione atteia

f(a) residenza -a seguito della realizzazidella nuova sede scolastica di San Bartolo

3 - ALTEZZA MASSIMA: 10,00 m

4 - MODALITA DI INTERVENTO: intervento diretto.

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U1):
a) PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza: 25S.U.

6) PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residenza®0SU.

7) PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli atti abilitativi edilizi dovranno dimostrareiilspetto delle seguenti prescrizioni:

a)

b)

<)

dovra essere verificato il clima acustico dell’aoeale verificare il rispetto dei limiti previsti @one resi-
denziali;

dovranno essere predisposti specifici elaborateimtle valutazioni e le soluzioni tecniche testage at-
tuazione a quanto disposto all'art. 11 comma 2iatal) delle Norme di Piano del Piano StralciBali
cino (PAI) cosi come recepito dall'art.2.5 commdele NTA del PTCP vigente;

dovranno essere predisposti specifici elaborateimile valutazioni e le soluzioni tecniche testage at-
tuazione a quanto previsto dalla “Direttiva conesrte indirizzi per la gestione delle acque di prima
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pioggia e di lavaggio aree esterne” approvata cGRM. 286/2005 e dalle “linee guida di indirizzo fze
gestione delle acque meteoriche di dilavamentageedi prima pioggia in attuazione della DGR n. 286
del 14.05.2005” approvate con DGR n. 1860/2006;

d) in fase di progettazione e di esecuzione dei lawlmyranno essere adottati tutti gli accorgimené mi-
sure tecnico-operative onde garantire un correttadeguato inserimento delle pere nel contestidaerr
riale, paesaggistico ed ambientale di interventmché una corretta regimazione delle acque, péganit
re gli impatti prevedibili.

SOTTOZONA B4 n.44

1 — INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA: If= 2,01 mc./mq.
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA:  Uf =0,65 ma/ngy

2 - FUNZIONI AMMESSE: f(a) residenza: 60% - 100%JS.

f(b) abitativa temporanea: 0-100% S.U.
f(c) Terz/IComm/Serv: 0%-40% S.U. (esclugaiane c.5)

3 - MODALITA DI INTERVENTO: intervento diretto, coprescrizione relativa alla coerenza dell'intereecton
il contesto, salvaguardando un varco trasversal® dan tra la Via D. Di Nanni ed il comparto C3 &, Ha desti-
nare a Parcheggio Pubblico e Strada.

4 - ALTEZZA MASSIMA: 10,00 m

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U1):

a) PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza%2%.U.

f(b) abit./tempor.: 40% S.U. (25 % se agriturismo)
f(c) terz./comm./serv.: 40% S.U.

6 - PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residenz298 S.U.

f(b) abit./tempor.: 25 mqg/stanza (b.1-2)
L.R. n° 9/1979 (b.3);
30 % S.U. (b.4)
f(c) terz./comm./serv.: 100 % S.U. (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U.(c.3-4-10)

7 - PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

a)
b)

1.

In sede di progettazione attuativa dovra essetiioato il clima acustico dell’area, onde verifieait
rispetto dei limiti previsti per le zone residerizia
Gli atti abilitativi edilizi dovranno dimostrareilspetto delle seguenti prescrizioni:

dovra essere verificato il clima acustico dell'aceale verificare il rispetto dei limiti previsti zone
residenziali

dovranno essere predisposti specifici elaborateimgle valutazioni e le soluzioni tecniche tes#aa

re attuazione a quanto disposto all’art.11 comrwt8ra al) delle Norme di Piano del Piano Stralcio
di Bacino (PAI) cosi come recepito dall’art. 2.5ro0a 2 delle NTA del PTCP vigente;

dovranno essere predisposti specifici elaborateimle valutazioni e le soluzioni tecniche tes#aa

re attuazione a quanto previsto dalla “Direttivae@rnente indirizzi per la gestione delle acque di
prima pioggia e di lavaggio aree esterne” approvataDGR n. 286/2005 e dalle linee guida di indi-
rizzo per la gestione delle acque meteoriche didiinento e acque di prima pioggia in attuazione
della DGR n. 286 del 14.05.2005" approvate con DGR860/2006;

in fase di progettazione e di esecuzione dei ladairanno essere adottati tutti gli accorgimeridi e
misure tecnico-operative onde garantire un coredtadeguato inserimento delle opere nel contesto
territoriale, paesaggistico ed ambientale di irgate, nonché una corretta regimazione delle acque,
per mitigare gli impatti prevedibili.
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ART. 7.6 —ZONE B.5 — RESIDENZIALI A BASSA EDIFICABITA’

1. Gili elaborati cartografici della Variante GeneraleP.R.G. individuano e perimetrano all’interno derritorio
Urbanizzato(TU) aree che possono essere edificatate intervento edilizio diretto accompagnatoatta unila-
terale d’obbligo contenente la prescrizione di @sdusivamente residenziale, alle seguenti condieicecondo i
seguenti parametri:

a - Area contraddistinta da specifico mappale diita di adozione della Variante Generale al P.RoGsia al
9.04.1999), non pertinenziale di unita edilizieamdinti ; oppure tale che, scorporato il fabbriesgistente con
area di pertinenza tale che Uf sia minore o ugadeé0 mg/mq, la rimanente superficie fondiaria sianinfe-
riore a mq 500.

b - SUPERFICIE FONDIARIA minima : mq.500 (inédata o derivante dallo scorporo di cui al puntp a

c - CAPACITA’ EDIFICATORIA:  S.U. mq.250;
Volume edificabile: mc 750;
d - ALTEZZA MASSIMA: H. max = ml 6,50;
e - URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U. 1/2PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): 25 % S.U.
f - PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): 30 % S.U.
g - MODALITA’ DI INTERVENTO: TUTTE (salvo specificanodalita prescritta)

2 - Gli elaborati cartografici della Variante Gealeral P.R.G. individuano e perimetrano la “zon&/&. esclusivamente
residenziale. La perimetrazione non costituiscdigblali strumento attuativo preventivo.

Nelle aree edificate permangono i parametri ediicariginari:

SUPERFICIE FONDIARIA minima  : mq 3.000
VOLUME EDIFICABILE : mc 1.500 (S.U. = mqg 500)
ALTEZZA MASSIMA — H.max :ml 6,50

Nelle aree inedificate contraddistinte da specificappale alla data di adozione della presente ntarigenerale al
P.R.G., non pertinenziali di unita edilizie adiaitesi puo costruire secondo i seguenti parameificatori:

SUPERFICIE FONDIARIA minima  : mq 1.500
VOLUME EDIFICABILE : ' mc 750 (S.U. = mq 250)
ALTEZZA MASSIMA — H.max > ml 6,50

In presenza di piu’ lotti limitrofi aventi Superfiec Fondiaria complessiva minima pari a multiplindg 1500, che pre-
sentino contemporaneamente e congiuntamente liestahdi atto abilitativo, € ammessa la ripartieiaiella capacita
edificatoria complessiva (V.E. = mc.750; S.U.= n& Der ogni lotto), con lievi trasferimenti di cafia edificatoria
fra i lotti, nel rispetto di S.U. max = 300 mq, Sidin. = 200 mq per ogni lotto).

3 - Gli elaborati cartografici della Variante gesleral P.R.G. individuano e perimetrano la “zon&/IB. esclusivamente
residenziale.

L'area si attua con strumento attuativo prevenésteso a tutto il perimetro individuato secondegugnti parametri:
SUPERFICIE FONDIARIA minima : mq 1.500 da attritaiianche agli edifici residenziali esistenti

VOLUME EDIFICABILE : mc 750 (S.U. = mq 250) per agsuperficie fondiaria, salvo maggiori quantita
esistenti
ALTEZZA MASSIMA — H.max :ml 6,50

URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): 25% S.U.

2 - VERDE PUBBLICO: 75 9%S.
PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): 30 % S.U.
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ART. 7.7 —_ZONE B.6 — PREVALENTEMENTE RESIDENZIALDI CONTENIMENTO CON PARTICOLARI CON-
DIZIONI DI VINCOLO

1 - Gli elaborati cartografici della variante geaderal PRG individuano e perimetrano all'interndtderitorio urbanizzato
(TU) aree edificate per le quali particolari condid di vincolo non consentono nuove edificaziordrapliamenti di
quelle esistenti .

In tali aree sono consentiti i seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria
- ristrutturazione senza aumento di carico urbamigticon la sola finalita di ridurre i contrasti dencondi-
zioni di vincolo
- mantenimento o riduzione del rapporto aree impebilitaree totali
- conservazione o riduzione della SU totale e dalw totale.

ART. 7.8 — ZONE B/GH - <<GHETH>

Nelle zone B/GH <<GHETTI>>, elencati in calce abgente articolo, si puo intervenire per “interveditetto” oppure per
“strumento attuativo preventivo”.

A —INTERVENTO DIRETTO

1. INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA: U.f = S.U. esistnte, salvo quanto specificato nel successivo punto
7.c

2. FUNZIONI: esistenti salvo completa conversian@sidenza: f(a)

3. MODALITA’ D'INTERVENTO: TUTTE (SALVO SPECIFICAMODALITA’ PRESCRITTA)
(vedere successivi punti 7.b-c)

4. ALTEZZA MASSIMA: H.max = 7,0 ml., o superioreg®sistente) e comunque non superiore a ml. 10,0.

5. URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) residenza: 25 % S.U. (vedere punto 7.e)
f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz.: vedare. 4.6 punto 4
6. PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0): f(a) residenza: 30 % S.U. (vedere punto 7.d)

f(c) terz./comm./serv.: 100 % S(c.1-2-5-6-7-8-9)
40 % S.U. (c.3-4-10)
f(d) prod./terz: vedere art. 4.6 punto 4
7. PRESCRIZIONI PARTICOLARI

a — Non € ammesso I'aumento di unita edilizie néritia immobiliari a destinazione residenziale etsp a
quelle esistenti alla data di adozione del preserieG..

b — Sono ammessi gli interventi tesi alladeguametdll’altezza interna dei vani abitabili a ml. @,@on
aumento dell’altezza complessiva alle condiziordulialla successiva lettera c) del presente pyra@-
grafi 2-3.

¢ — Sono ammessi gli interventi di demolizione cwostruzione parziale o totale del corpo prinaépelo

pertinenze, su medesima area di sedime (tranneficfe@imarginali) e sopraelevazione dei corpi di-fab
brica costituiti da unico piano abitabile di altazmon superiore a ml. 5,0 alle seguenti condizioni:
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1 — Accorpamento dei volumi legali e/o legalizaatunico corpo edilizio;
2 — Rispetto dei punti c.2-c.3-c.4 del D.M. 16/@9& (norme antisismiche);

3 — In caso di documentata impossibilita di rispetegli artt. 70-71 del regolamento edilizio aliémo
del perimetro di zona B/GH, nel rispetto delle nerdel Codice Civile (articoli del Libro Ill, Sezio-
ni VI, VIl e VIII) permane I'obbligo di distanza dnl. 10,0 tra pareti finestrate.

4 — U.f = S.U. esistente, oppure max mg. 110 deggio + 30% S.U. per autorimessa (S.U.) + 10% S.U.
per accessotri;

5 — Possibilita di S.U. maggiore di mq. 110 peogdjio utilizzando la eventuale maggiore S.U. esist
(=legale) non destinata a residenza (accessogggay ecc.); € comungue prescritto il mantenimento
del 30% S.U. per autorimessa + 10% S.U. per acGgsso

6 — L.f. (U.f) comunque non superiore a 4,5 mc./(dop mq./mq.).

d — In tutte le modalita di intervento sugli edifasistenti, tranne la demolizione con ricostrueiod sempre am-
messa la funzione residenziale f(a), anche se wogailgle realizzare la quantita di parcheggi ditipenza
(P.0) prescritti per dimostrata impossibilita dehtesto edilizio e fondiario.

e — In luogo della realizzazione e cessione dgilere di urbanizzazione primaria (U.1), ai sensiaghma 9
dell'art. 46 della L.R. n. 47/1978 e s.m.i. & pb#sila monetizzazione, nei limiti e secondo leqadure di cui
all'art. 4.6 delle presenti N.T.A..

B — INTERVENTO TRAMITE STRUMENTO ATTUATIVO PREVENTVO

1 — La perimetrazione di zona B/GH <<Ghetti>> vieperata anche ai sensi e per le finalita dell2rt(2° comma,
lettera e) della L.R. n. 47/1978, ovvero deglicntii del titolo 1V della Legge n. 457/1978: indiuazione delle
zone di recupero.

2 — Il perimetro dell'area da sottoporre a <<Pidhoecupero>>, anche in variante alla perimetrazioomplessiva di
zona B/GH viene deliberata dal Consiglio. Talor&tal@erimetrazione costituisca variante al P.ReGdélibera
del Consiglio Comunale ha oggetto specifico e ségpeocedure di cui agli artt. 15 e 21 della LnR47/1978.

3 — E’ facolta dei privati interessati proporre Rini di recupero>> di iniziativa privata, alle segti condizioni:

a — Dimensione minima dell’area da sottoporre aia®@di recupero>>: due unita edilizie con rispettaree di
pertinenza; ovvero una unita edilizia con rispet@rea di pertinenza ed una superficie fondiarraetfica-
ta (non pertinenziale), adiacente alla precedaqpeartenente alla medesima proprieta dell’unitéizemli an-
che parzialmente o totalmente esterna al perintktzona B/GH ma non ricadente in zone omogenee@-F-
od in aree di tutela di strumenti sovraordinatiT(P.R.- P.T.C.P.) o soggetti a vincoli di leggenifi di tute-
la stradale, elettrodotti, ecc.).

b — In caso di modifica della perimetrazione nebaa B/GH, & prescritta la richiesta di << pareeventivo>> ai
sensi degli artt. 22, 23 e 24 del regolamento Adili

¢ — Il <<Piano di recupero>> anche se limitato ad porzione dell'agglomerato, deve contribuireigdmamento
complessivo della zona e non fungere da ulteritmmento di saturazione o di disordine urbanistidte(io-
re compromissione della situazione igienico-saiaitdi terzi o della accessibilita o mobilita intajn

d — Il <<Piano di Recupero>> puo prevedere la rigosizione fondiaria (= catastale) dell’area.

e - Non & ammessa la demolizione senza ricostrezio unita edilizie costruite in schiera multiptpecie se lo-
calizzate in posizione intermedia.
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4 — |l <<Piano di Recupero>> puo prevedere:

a — Gli interventi di cui alla precedente letteraél presente articolo, con le seguenti modifiche:
1 - S.U. = esistente, 0 massimo mq. 125 per allogg@0% S.U. per autorimessa + 10% S.U. per actagsso

2 — L.f (U.f) comunque non superiore a 5,0 mc./(¢gp5 mqg./mq.)

b-. L'aumento di una unita immobiliare per le urg@ilizie costituite da una unica unita immobiliaiéa data di
adozione del presente P.R.G.. In tale caso S.Uisteate, 0 max mqg 220 complessivi + 30% per auessa
(P.0) + 10% S.U. per accessori. Per il raggiungbmelei limiti massimi di U.f previsti dal preseragticolo &
ammessa la costruzione di un nuovo edificio su dresdime in parte o tutta nuova, individuata s€oi
criteri di cui al precedente punto 3. La nuova aldeme avere la superficie minima per poter reati&zza
l'intervento secondo le prescrizioni previste peebdne B.2 (articolo 7.3 delle presenti N.T.A.).

¢ — Il <<Piano di Recupero>> puo prevedere la iazakione di funzioni secondo le prescrizioni pst¥iper le
zone B.2 (articolo 7.3 N.T.A.): in tal caso nonmraesso I'aumento di unita immobiliari destinatesiden-
za; pertanto non € applicabile il soprastante parto>>.

d — E’ comunque prescritto il riaccorpamento dduwd con demolizione senza ricostruzione dei mattivdalilizi
non legalizzati.

C — ELENCO DEI <<GHETTI>>

Le zone B/GH sono individuate negli elaborati griadiel P.R.G. con la seguente numerazione:
1 - CASALE (S.VITO)
2 - BARGELLONA
3 - BOTTONE
5 - COVIGNANO
10 — CASALE (S. ERMETE)
12 — S. MARTINO DEI MULINI
13 - S. ERMETE FONDO
14 — LA BALDUCCIA
15 - PLATONE
17 — FABBRERIE
18 — LO STRADONE

19 - VENEZIA
20 - S. MARTINO
22 - LA GIOLA
24 — S. MICHELE
25 - CASETTE

26 — GAIOFANA
27 - CASALE S. VITO
28 — PEDRIZZO

ART. 7.9 — ZONE A VERDE PRIVATO

Gli elaborati cartografici della variante generald®.R.G. individuano e perimetrano all'interno dekritorio Urbanizzato
(TU), aree non edificate da destinare a pertineinzaifici.

In tali aree sono consentiti i soli interventi danutenzione ordinaria e straordinaria dei manuégistenti e la pavimenta-

zione in misura non superiore al 20% dell'interpesticie; le aree possono essere recintate in roitdi con le recizioni
circostanti.
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TITOLO 8°— NUOVE ZONE A PREVALENZA DI USI RESIDE NZIALI
ZONE OMOGENEE <<C>> (T.D.U)

ART. 8.0.- NORMA GENERALE

1 — Gli elaborati cartografici del P.R.G. indivicdae perimetrano le zone omogenee <<C>>
2 — Le zone C si attuano solo tramite strumentgatitto preventivo esteso a tutte le aree inclusmdinperimetro.

3 — L'attuazione delle zone C & condizionata ainmento dei comparti di iniziativa pubblica nebdramma triennale
delle opere pubbliche oppure, per i comparti diiativa privata, all'invito od all’autorizzazioneacparte del Comune
alla presentazione dei relativi Piani Particolaratig

4 — Ogni stralcio <<funzionale>>, o sub-compartevealincludere, oltre alle superfici funzionali ecabili, aree per opere
di urbanizzazione primaria (U.1) e secondaria (@@eventuali aree per infrastrutture di interegseerale (zone F) in
misura percentuale non inferiore a quella prevpstal'intero comparto.

5 — Lo strumento attuativo preventivo determinadta modalita d’intervento, qualora non gia prgsgmelle unita edili-
zie incluse entro i perimetri dei comparti (ivi cprasa I'eventuale demolizione con o senza ricogtngg, le funzioni
insediabili e la superficie <<pertinenziale>> .

Prima dell’'approvazione dello strumento attuativeventivo sugli edifici esistenti sono ammesse die snodalita
d’intervento <<manutenzione ordinaria e straordax, <<restauro>> e <<risanamento>>, senza aundinfU. e

modifica di destinazioni d’uso.

Altre modalita d’intervento soggette a provvedineeabilitativo (ivi compresa la parziale demolizioten ricostruzio-
ne) sono ammesse previo delibera di Consiglio Cateuim caso di conseguenza di pubbliche calamdaaumentata
asseverata necessita connessa alla pubblica intalachall’igiene dell’'unita edilizia.

In ogni caso il V.e. esistente € aggiuntivo rigpedt!indice I.t. previsto nel comparto, con le itazioni di cui

all'articolo 4.0 delle presenti NTA.

6.— In sede di strumento attuativo preventivo possssere derogate le prescrizioni degli artiod|ier71 (relativamente ai
distacchi D.1 — D.2) del Regolamento Edilizio, pet rispetto delle norme di leggi nazionali e/cioegli esistenti.

7. — Le superfici fondiarie comprese entro i petiingi strumenti attuativi preventivi non possorssere calcolate come
(S.A.U.) ai fini dell’applicazione delle norme rélee alla zona omogenea <<E>>.

8. - Le unita immobiliari residenziali aventi Shferiore o pari a mq 50,00 non possono rappresempiardel 30% della
SU complessiva come derivante dalla applicaziomd delici di zona.

9.- Si richiamano l'articolo 1.5 comma 1 delle et N.T.A. per eventuali limitazioni per il rilascdi provvedimenti abi-

litativi dovuti a contrasto tra stato di fatto eepisioni di P.R.G., gli articoli 2.5, 2.6 e 2.7atvamente ai requisiti edilizi
ed urbanistici ed il Titolo 4 relativo alla disdiph delle destinazioni d'uso.

ART. 8.1. — ZONE C.1 — DI ESPANSIONE IN ATTO

1 — Gli elaborati cartografici del P.R.G. indivicdheai comparti di zone soggette a strumento attagireventivo totalmente
o parzialmente attuativa; se non attuate, gia eaztaie e convenzionate.

2 — Nei comparti completamente attuati, ove le eglrurbanizzazione sono gia state cedute al Copsirneterviene nel
rispetto delle presenti N.T.A. e del Regolamentdi&d.
In particolare sulle unita edilizie private si @ntiene nel rispetto dell’articolo 7.1 (zone B.Pynto uno, <<caso gene-
rale>>,
Sono comunque richiesti i parcheggi di pertinenfagescritti per Legge.
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Eventuali superfici fondiarie non ancora edificatamo edificabili secondo I'indice U.f. e tutte lér@ prescrizioni con-
tenute sugli elaborati cartografici, le Norme €lanvenzione (ancorche scaduta), costituenti lors#nto attuativo pre-
ventivo approvato.

w
|

Nei comparti non completamente attuati, oveg&ascaduta la <<convenzione>>, e non ancora eealu€omune le
previste opere di urbanizzazione, ogni interveiggetto a provvedimento abitativo & ammesso sawigrstipula di

nuova Convenzione che preveda modalita e templapeessione delle opere di urbanizzazione non ancedute; gli
interventi di completamento sono ammessi solo séocmi allo strumento attuativo originariamente ap@to.

In alternativa si procede alla approvazione di mustvyumento attuativo preventivo <<stralcio>>, katiea convenzio-
ne, purché carico urbanistico (art. 2.5. N.T.A.Jnptessivo previsto dallo strumento attuativo préivenoriginaria-

mente approvato non venga aumentato.

4 — Nei comparti in corso di attuazione con Coni@mz vigente si interviene secondo le prescriza®gli elaborati carto-
grafici, delle Norme e della Convenzione costitumstrumento attuativo preventivo approvato, emevvedimenti
abilitativi gia rilasciati.

5 — L'Allegato <<C>> alle presenti norme individile possibile localizzazione di attivita soggett@ dl.R. n°14/1999
(funzioni d.1)

ART. 8.2. - ZONE C.2 D’ESPANSIONE

1. Gli elaborati cartografici del P.R.G. individual®zone C.2 di espansione, gia previste dal P.Br&vigenti e non
ancora attuate.

2. Le zone C.2 si attuano previo strumento attuatiewvgntivo nel rispetto delle norme generali di &luiprecedente ar-
ticolo 8.0 delle presenti N.T.A.

3. Il <<volume edificabile>> (V. e) e prescritto pegro comparto sugli elaborati cartografici; ove nprescritti,
I'edificabilita si determina sulla base dei seguerdici:
Indice di fabbricabilita territoriale: 1.t.= 1,0 rimaq.
Indice di utilizzazione territoriale: U.t= 0,33 mhapq.

4.- FUNZIONI

f(a) = RESIDENZA : 60% - 100%

f (c)TERZ./COMM./SERV.: 0% - 40% (escluso funzioné e c.7- discoteche)
5 - ALTEZZA MASSIMA : H max = 10 ml.

6.— URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2) :

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.0) : f(a) residenza: 25 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
2 — VERDE PUBBLICO: f(a) residenza 75 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.. 60 % S.U.
7 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residenza: 30 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.: 100 % S.U.(c.1-2-838-
60 %JSc.3-4-10)

ART. 8.3 — ZONE C.3 — DI ESPANSIONE (PEREQUATE)

1 - Gli elaborati cartografici del P.R.G. individwme perimetrano le nuove zone di espansione (GcBsaun comparto &
attribuito un numero cui corrisponde una schedaifipa (allegato <<A>> alle N.T.A.)
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In tali zone il P.R.G. si attua per Piano Partioedgiato di iniziativa pubblica o privata, aventr pggetto I'intero com-
parto cosi come delimitato nelle tavole di PRGratdigersi nel rispetto delle quantita di edificasomassime consentite
nella specifica scheda di comparto e delle ind@@ziontenute nel Piano dei servizi.
La capacita edificatoria complessiva dei compakiite 0,25 mg/mgq., di cui Ut= 0,15 mg/mq. di congeta privata
e Ut= 0,10 mg/mq di competenza pubblica calcolatavalore della superficie territoriale individuadalla scheda,
indipendentemente dalla superficie reale dell’area.
Gli interventi sono altresi subordinati alla stgpdlella convenzione di cui al successivo punto 5.
Le aree incluse entro il perimetro dei compartcegtenti rispetto alla superficie territoriale su €stato calcolato il
suddetto indice Ut = 0,25 mg./mq., sono ceduteugeahente al Comune e sono riservate ai medestemvianti pub-
blici individuati al comma 3 seguente.

2 - Ai titolari delle aree comprese nei compartndbva urbanizzazione di cui al presente articolmpete, indipendente-
mente dalle specifiche destinazioni individuatdentlvole del Piano dei Servizi, la capacita edifria di
Ut=0,15 mg/mgq. calcolata sul valore della supesfieirritoriale individuata dalla scheda, indipertderente dalla su-
perficie reale dell’area.
Tale quantita di edificazione € utilizzabile, sedoo schema di massima del Piano dei Servizn,leseguenti mo-
dalita di intervento:

- Destinazione d'uso: f(a) = RESIDENZA: 60% - 100% (¢) = TER2/COMM/SERV: 0% -40% o secondo le presc
zioni della specifica scheda di comparto, escladarzione C.7 — discoteche.

- Uf=indice di utilizzazione fondiaria = 0,50 mg/mq
- Altezza massima: H. max = 10,0 ml., e comunqueanakdia delle altezze degli edifici circostanti.

- E’inoltre consentita, nelle aree individuate ralégato “A”, una destinazione a funzione “abitatiemporanea” ag-
giuntiva rispetto agli indici di cui sopra, siayati che pubblici. Le quantita di edificazione eredalita attuative sono
precisate nell’allegato “A”

3 - Detratta la quota di competenza privata, I'asgdtoriale rimanente compresa nei comparti diatypresente articolo &
ceduta gratuitamente al Comune ed é riservatagaesg interventi pubblici:

servizi pubblici previsti dal P.R.G.

insediamento residenziali PEEP o di edilizia putzblionvenzionata o sovvenzionata, fino alla coecaa di Ut=
0,10 mg/mg. per ciascun comparto, in parte gializzata sugli elaborati grafici del Piano dei servi

Permute finalizzate alla acquisizione pubblicardimobili secondo le previsioni del PRG od alla rzaizione di
opere di urbanizzazione a servizio dell'insediaroent

4 - L'attuazione degli interventi privati di nuoeastruzione volti ad utilizzare la capacita edificéa determinata ai sensi
del precedente punto 2 avviene nei tempi stalititapposita delibera consiliare ed & subordindgastipula di una
convenzione che preveda:

- lalocalizzazione delle aree riservate all'intereprivato;

- la cessione gratuita al Comune delle aree rimanemtprese nel comparto, riservate agli intervpahbblici di cui al
precedente punto 3;

- limpegno del Comune a realizzare le opere di udrmazione primaria a servizio delle aree come se@giuisite e
I'impegno dei privati a realizzare le urbanizzazipnmarie e secondarie (strade, reti tecnologietsandards urbani-
stici) a servizio delle aree di loro esclusivapreta;

- neicasiin cui il P.R.G. non prevede la possibitlt localizzare gli interventi privati su areeiwiduate all'interno del-
le proprieta interessate, I'impegno del Comuneder®in permuta , a parita di Su e edificabileg adificabili situate
possibilmente nello stesso comparto di attuazioneliiambito del comparto piu prossimo.

5 -1 comparti C.3 possono essere assoggettati ayf&mami integrati di intervento” di cui agli artic@0 e 21 della L.R.
06/1995: le schede relative a ciascun compartedatb “A” alle N.T.A.) individuano i comparti ovale procedura &
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prescritta. In ragione delle particolari carattiéctse che assumono le aree C.3, per alcune dil'ebgettivo della pe-
requazione viene ottenuto con la introduzione angards o prescrizioni superiori ai minimi di legge misura co-
munque tale da consentire una razionale edifi¢abili

6 - In sede di approvazione del “Programma integdatintervento” la cessione di aree di interessibtico eccedente la
superficie minima prescritta dall'articolo 46 delldR. n°47/1978 e s.m.i. pud essere sostituita da:

- Altre aree non comprese in comparti C.3 o D.3 péidbstinate a servizi pubblici (funzioni “g” od )f'giusti il
comma 9 del suddetto articolo 46 della L.R. 47/187&rticolo 4.6 delle caratteristiche urbaniséathe assumo-
no le aree nel comparto di obbligazione e che an@wella nuova localizzazione.

- Realizzazione di opera pubblica di iniziativa comlenin questo caso il valore dell’opera & quehe deriva dal
guadro economico del progetto esecutivo dell'openzblica. Il valore dell’'opera pubblica sara ragptwr alla su-
perficie, alla destinazione ed alle caratteristioh@anistiche che assumono le aree nel compadbldigazione. Il
progetto esecutivo sara redatto nel rispetto defjsslazione vigente al momento della approvazidelePiano In-
tegrato.

- Monetizzazione del valore delle aree che si sarelolato cedere; il valore sara rapportato alla digie, alla de-
stinazione ed alle caratteristiche urbanisticheadsimono le aree nel comparto di obbligazione.

- Combinazione delle tre possibilita di cui sopra.

ART. 8.4 — ZONE C.4 — DI ESPANSIONE CON AZZONAMENTINTERNO PREFISSATO

1 - Gli elaborati cartografici del P.R.G. indivich@e perimetrano le zone di espansione “C.4".

In tali zone il P.R.G. si attua tramite Piano panfireggiato di iniziativa privata, avente come ettm I'intero compar-
to cosi come delimitato nelle tavole di P.R.G.reldigersi nel rispetto delle quantita di edificamanassime consenti-
te e nel rispetto degli azzonamenti e della distzibne delle aree pubbliche come pre-individuatyos modifiche
marginali da maotivarsi in relazione allo stato atitd fisico e/o giuridico delle aree.

2 - Le zone C.4, salvo diverse indicazioni del carBrdel presente articolo, sono destinate ad égalfinzione residen-
ziale “f (a)": la Convenzione per I'attuazione géno particolareggiato deve contenere tale pEsoe.

3 - ALTEZZA MASSIMA: H. max. = ml 6,50, salvo maiggi altezze consentite dal comma 5;
4 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):

come da elaborati cartografici del P.R.G., e comerig quantita non inferiore a quanto prescrittif ART. 4.6.
5 - CAPACITA’ EDIFICATORIA:

C.4n°1:mq 484,50 S.U. — VOLUME EDIFICABILE: mt.500

L'attuazione dell'area dovra portare alla cessialfee Amministrazione Comunale dell’'area necesspea
'ampliamento della via Rio Salto compreso all'imte del comparto ed all'esecuzione dei relativlav

C.4 n°2 : mq 1050 S.U. - VOLUME EDIFICABILE: mc 52

L'attuazione dell'area dovra portare alla cessall® Amministrazione Comunale dell’area necessagiala rea-
lizzazione del nuovo asse stradale che collegaidaFabbrerie alla via Bionda, per il tratto compres
all'interno del comparto, dell’area necessaria fEmpliamento della via Bionda compreso all'interdel
comparto, dell’area necessaria per la realizzazib#leverde pubblico previsto all'interno del contpar
dell'area necessaria per la realizzazione dei pagh pubblici previsti all'interno del comparto ed
all'esecuzione dei relativi lavori, sia per le apstradali che per il verde.

C.4n°3:mg 750 S.U.-VOLUME EDIFICABILE: mc3D0

C.4 n°4 : mqg 1.000 S.U. - VOLUME EDIFICABILE: mc1®0
C.4n°5:mqg 1.300 S.U. - VOLUME EDIFICABILE: mcO&0

73



REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

L'attuazione dell'area dovra portare alla cessal@Amministrazione Comunale delle aree individusaigli
elaborati come C4 n° 5/b e C4 n° 5/c, necessariénparventi di sistemazione idraulica ed ambientaler le
finalita di cui all’art.A-25 della L.R.20/2000 e mde modalita previste dall’art. A-26 comma 4 detiadesi-
ma legge. Su tale area trovano applicazione feodigioni di cui all'art.9 delle N.T.A. del P.A.l.

C.4 n°6 : mqg 806,00 S.U. — VOLUME EDIFICABILE: mc5D0
L'attuazione dell'area dovra portare alla cessialidmministrazione Comunale delle aree individuategli
elaborati come C4 n 6/b e C4 n° 6/c, pari a mq@®@Dcirca, necessarie per interventi di sistenmezidrau-
lica ed ambientale, per le finalita di cui all##25 della L.R.20/2000, non utilizzabili ai fini Heonteggio
delle aree U.1 e U. 2 previste dall'art.4.6 dellesenti n.t.a. ed ai fini dello scomputo del cdnttd di costru-
zione dovuto in base al vigente Regolamento Coneunal
Sull'area C4 n° 6/a, n° 6/b e n° 6/c
trovano applicazione le disposizioni di cui all:@tdelle n.t.a. dellintegrazione P.A.I.

C.4 n°7 : mqg 1.500 S.U. — VOLUME EDIFICABILE: mc.650
L'attuazione dell’area dovra portare alla cessialidmministrazione Comunale:
- di aree per standard all'interno della zona CZ/a, per un complesso massimo di mq 800,00 ddi qung
600,00 circa sistemati a parcheggio pubblico, veutgblico e zona per sosta sul fronte di via M&tela uti-
lizzarsi ai fini del conteggio delle aree U.1 e rRviste dall'art.4.6 delle presenti n.t.a. efirdidello scom-
puto del contributo di costruzione dovuto in balségente Regolamento Comunale;
- di aree per dotazioni territoriali per la realizione della centrale di sollevamento del Rio déala indivi-
duate sugli elaborati come C4 n° 7/b, necessariénperventi di sistemazione idraulica ed ambientaler le
finalita di cui all'art. A-25 della L.R.20/2000, nautilizzabili ai fini del conteggio delle aree UelU.2 previ-
ste dall'art.4.6 n.t.a.delle presenti n.t.a. eflmidello scomputo del contributo di costruzionevdto in base
al vigente Regolamento Comunale;
Sulle aree C4 n° 7/a e n° 7/b trovano applicazlerdisposizioni di cui all'art. 5 delle n.t.a. diltegrazione
P.A.L
Nell'area C4 n° 7/b sono attuabili esclusivamenteriventi volti alla mitigazione della pericolositiraulica
della zona causata dal Rio Mavone e dal suo affuBio Casale .
L’attuazione della zona C4 n° 7 comporta inolt@hbligo a sistemare a parcheggio-piazza I'areaaneta
comunale di circa mg.180,00 limitrofa alla zona 1€©47/a, posta all'angolo tra le vie Martella e Gasadei
relativi raccordi con la viabilita esistente, scquutabile del contributo di costruzione dovuto isdal vigen-
te Regolamento Edilizio.

C.4 n°8 : mq 765,50 S.U. - VOLUME EDIFICABILE: m2.370
Le superfici ed i volumi sopra individuati sonogagtivi rispetto all’esistente.
La collocazione degli edifici dovra essere taleggdeantire una adeguata area di salvaguardia tesgetuovo
asse stradale.
L'attuazione dell'area dovra portare alla cessallze Amministrazione Comunale dell’area necesspeiala
realizzazione del nuovo asse stradale che collegdal Fabbrerie alla via Bionda, per il tratto coagp
allinterno del comparto, dell’area necessaria lfganpliamento della via Rio Salto compreso all’ime del
comparto, dell’area necessaria per la realizzazawleverde pubblico previsto allinterno del contpaed
all'esecuzione dei relativi lavori, sia per la sfaache per il verde

C.4 n°9 : Superficie utile privata = 4.985 mq; Stipee fondiaria privata= 6905 mq
- Superficie utile pubblica = 1350 mq riservatair@rventi pubblici di cui al comma 3 dell’art.8d@lle pre-
senti norme;
- L'attuazione dell'area dovra portare alla cessignatuita all Amministrazione Comunale dell’arearito-
riale rimanente dalla detrazione della Superfioadiaria privata e dei relativi standard. Tale a&e&servata
ad interventi pubblici di cui al comma 3 dell’'arB&elle presenti norme;
- H max = 10,00 ml
- Destinazione d’'uso: f(a) = RESIDENZA: 60% - 10@4J.
f(c) = TERZ/COMM/SERV: 0-40% S.U., escluse lafioni c.5 e c.7

- Standard: 1- PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(a) id=nza: 25% S.U.
f(c) terz/comm/serv 40% S.U.

2 — VERDE PUBBLICO (V.1): f(a) residenza: 75%JS
f(c) terz/comm/serv 60% S.U.
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- L’edificio insistente sul mappale 13 del foglio 6.2 assoggettato a demolizione e fedele ricostngzicome de-
finita dall'art.8 del vigente R.E.C. utilizzando eypossibile materiali di recupero risultante daléamolizione, a
parita di S.U.; la superficie ed il volume di téddobricato sono aggiuntivi rispetto alle quantitifieatorie di cui
sopra.

- Occorre assicurare un collegamento ciclo-pedomal&fzona sportiva e via Fabbrerie.

- L'attuazione dell'area dovra comportare la conterapea cessione all’Amministrazione Comunale delbade-
stinata dal P.R.G. a scuola per l'infanzia e stiaelaun complesso di mq.5168,50 individuati al Kpghtastale
n.26 mappale 1123 (parte);

- L'attuazione dell'area dovra comportare la conterapea realizzazione e cessione alla Amministraziooeu-
nale di tutti gli standards dovuti a verde pubblkcparcheggi pubblici relativi alle superfici ufdfivate e pubbli-
che.

C.4n°10: mqg 1660 S.U. — VOLUME EDIFICABILE: mc.830
- L’altezza massima € Hmax= 10,00 ml
- Le funzioni ammesse sono le seguenti:
f(a) = RESIDENZA :20% -100% S.U.
f(c) = TERZ/COMM/SERV : 0-80% S.U. con I'esclusmdelle funzioni c.5 e c.7
(per le sole discoteche)

ART. 8.5 - ZONE C.5 — DI ESPANSIONE (DI RIDOTTA ENIA")

1 . Gli elaborati cartografici della Variante Gealeral P.R.G. individuano e perimetrano le zoneggiansione “C.5”, di
ridotta entita.

2 . In tali zone il P.R.G. si attua con interventtilizio diretto integrato da Convenzione regolataate la cessione delle
aree per opere di urbanizzazione individuate slglorati cartografici, e la prescrizione per usclesivamente resi-
denziale “f (a)” degli edifici.

3. URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE U.1-2):

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.0): 25 % S.U.

2 — VERDE PUBBLICO: 75 % S.U.

Qualora le aree per opere di urbanizzazione indatel sugli elaborati cartografici siano inferidteajuantita prescrit-
te dall’articolo 4.6, oltre alla possibile appligaize di quanto ammesso dal punto 3 del citato @dié ammessa la
monetizzazione riferita al conguaglio dovuto.

4 . ALTEZZA MASSIMA: H. max = ml 6,50

5. CAPACITA’ EDIFICATORIA MASSIMA : mq 250 S.U. YOLUME EDIFICABILE: mc 775
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TITOLO 9° - ZONE A PREVALENZA DI USI PRODUTTIVI E/O  TERZIARI

ZONE OMOGENEE <<D>>

ART. 9.0 - NORMA GENERALE

1.

Nelle zone omogenee <<D>> si interviene simite intervento diretto, previo ottenimento deprasyvvedimento abili-
tativo>> previsto dal Regolamento Edilizio; sianiite strumento attuativo preventivo. Gli articalativi alle singole
sottozone specificano modalita e procedure dietgo. E’ comunque prescritto lo strumento atimafpreventivo
(P.P. - P.R.) qualora la superficie fondiaria d&krvento superi i mg. 6.000

E’ prescritto lo strumento attuativo preveat{®.P. — P.R.) nelle aree specificatamente perdtgetome comparti sugli
elaborati cartografici del P.R.G.: in tale cas@f@anamento previsto € prescrittivo. Per interveatsuperficie fondia-
ria inferiore a mq. 6.000,00 su iniziativa dei setgigche promuovono l'intervento, lo strumento atiwo preventivo
puo essere sostituito da provvedimento abilitatitegrato da <<Convenzione>> o <<Atto Unilateral®kbligo>>
regolamentante la realizzazione e cessione dedieeafi urbanizzazione primaria previste e/o préscri

Non sono ammessi frazionamenti di terrenid#airicomposizione fondiaria per costituire nuaree edificabili, qua-
lora tale operazione comporti il mancato rispetti'iddice U.f. previsto nelle superfici fondiarga edificate e della
quantita di parcheggi di pertinenza (P.O) presénitrelazione al carico urbanistico degli edifesistenti (articoli 2.5 —
4.6 delle presenti N.T.A.).

Le unita edilizie comprese in zona <<D>> sono dime soggette a tutte le modalita d’'intervento, caesg la demo-
lizione con ricostruzione.

Si richiamano gli articoli 3 e 4 del RegolamentadliZi relativamente alla definizione di <<Manutéoze Ordina-
ria>> e di <<Manutenzione Straordinaria>>. per dhiamenti produttivi. Il rilascio di provvedimentbilitativo per
intervento su unita edilizie e fondiarie compodademolizione di tutti i manufatti edilizi non ldga non legalizzati
esistenti sull’'unita fondiaria: tali eventuali mdatti debbono essere rappresentati sugli attigkeslascio del provve-
dimento abilitativo.

Gli articoli delle presenti N.T.A. relativi allergjole sottozone prescrivono le funzioni ammissibilé relative quanti-
ta percentuali massime.

Qualunque intervento, ove riguardi funzioni e.d.1, & subordinato al rispetto di quanto prewistita L.R. 05/07/1999
n. 14 e relative normative collegate, tra cuiantigolare la Deliberazione di Consiglio Regionald 253/'99, ed al ri-
spetto di quanto contenuto nell’allegato <<C>>e &l T.A., come approvato dalla Conferenza dei 3erigtituita ai
sensi/ dell’art. 7 della L.R. n° 14/1999

Si richiamano l'articolo 1.5 comma 1 delle preséwii.A. per eventuali limitazioni per il rilascia grovvedimenti
abilitativi dovuti a contrasto tra stato di fattgeevisioni di P.R.G., gli articoli 2.5, 2.6 e Z6lativamente ai requisiti
edilizi ed urbanistici ed il Titolo 4 relativo altfisciplina delle destinazioni d'uso.

Fanno parte delle zone <<D>> |le aree soggette aregdlamentate dal successivo titolo 16.

ART. 9.1 -ZONE D.0O - DI CONTENIMENTO

1-—

2 —

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA: Uf = S.U. esstente

FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA: € ammesso uncsalloggio con S.U. non superiore a mg 110 selha &mplessi-
va é uguale o superiore a mq 1000; sono fatte sahggiori superfici di alloggi
esistenti.

f(c) = TERZ/COMM/SERV: solo ¢.3 -4 - 10
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f(d) = PRODUTT/TERZ:solo d.1 — 2 —3 — 4 — 6; d.@[§dsiti materiali: solo complementari ad unita e-
sistente)

3 — MODALITA’ DI INTERVENTO: TUTTE.
4 — ALTEZZA MASSIMA: H max = esistente.

5 — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) :

a— PARCHEGGI PUBBLICI: f(a) residen 25 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz.: 40 % S.U. (d.1-2)
10 % S.f. (d.3-4-6-9)
6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residen 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 60 % S.U.
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

7 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI

a — Gli interventi di ristrutturazione debbono essknalizzati anche a migliorare I'assetto ambééert pertanto nel
provvedimento abilitativo possono essere impostequizioni aggiuntive finalizzate a tale scopo.

b — Non € ammessa ulteriore impermeabilizzaziofie daperficie fondiaria di pertinenza.

¢ — In caso di interventi di risanamento consewvea# ristrutturazione comportanti aumento di <fmaurbanisti-
co>>, e prescritta la realizzazione e cessiongadaiheggi pubblici (P.1.) e la realizzazione dichaggi di perti-
nenza (P.0) nella quantita minima prevista., sajpecifiche diverse prescrizioni dell'Allegato “ClleaN.T.A.

ART. 9.2 — ZONE D.0/S.P. — PRODUTTIVE A REGIME SPRCE (T.N.U.)

Le zone <<D.0/SP>> riguardano gli insediamenti ptod esterni al territorio urbanizzato (T.N.Uiradenti in fascia di
tutela fluviale (art. 22 delle N.T.A. del P.T.C.P.)

In esse si interviene con intervento edilizio doebppure attivando le procedure previste dal carBrdell’articolo 22 del-
le N.T.A. del P.T.C.P. e precisamente:

"(P) Sui complessi industriali e sulle loro pertige funzionali, ove i detti complessi ricadano,lenparzialmente, nelle
aree di cui al primo comma, e fossero gia insedhatiata antecedente al 29 giugno 1989, sono cttiseterventi di am-
modernamento, e/o di riassetto organico, sulla daspecifici programmi di qualificazione e sviluppziendale, riferiti ad
una dimensione temporale di medio termine. Talgpmmi specificano gli interventi previsti di trasinazione strutturale
ed i processo, ivi compresi quelli volti ad adempia disposizioni e/o ad obiettivi di tutela delilsiente, nonché i conse-
guenti adeguamenti di natura urbanistica ed edjli@cendo riferimento ad ambiti circostanti glipianti esistenti. Previa
approvazione da parte del Consiglio Comunale ddiletti programmi, il Sindaco ha facolta di rilageiarelativi provve-
dimenti abilitativi in conformita alla disciplinarlanistica ed edilizia comunale ed in coerenza icoedesimi suddetti
programmi."

A — INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO:

1 — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA: Uf = S.U. esstente

2 — FUNZIONI: f(a) = se esistente
f(d) =:solo d.3 ; d & materiali): solo complementari ad altra atit esistente.

3 — MODALITA’ DI INTERVENTO : solo manutenzione oirtaria e straordinaria ed adeguamento alle normativ
vigenti degli impianti a rete e tecnologici, semx&upazione di nuove aree esterne all’area dinmrtia esi-
stente (vedere punto 4 dell’art. 9.0 N.T.A.).

4 — ALTEZZA MASSIMA: H max = esistente.
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5 — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) :

— PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) f(a) r@enza: 25% S.U.
f(d.1) prod./terz.: 40 % S.U.
f(d.9) prod./terz.: 10 % S.f.

6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(d.3): 60 %L8; f(d.9): 30 % S.U.

B — ATTIVAZIONE DELLE PROCEDURHEpreviste dall’articolo 22 comma 6 del P.T.C.P evitg.
Qualunque intervento eccedente le modalita preaispgecedente comma 3 sara approvato in varidmeRaG. se-
condo le procedure vigenti al momento dell'appriomag. Qualunque intervento € comunque soggettispito
delle prescrizioni derivanti dal Piano Stralciolfesa Idrogeologica (P.A.l.) e successive inteinai. Nella por-
zione di zona DO/Spin evidenziata nelle tavole .@.B. non sono ammessi nuovi interventi edificatonion si ap-
plica l'indice Uf = 0,33 mg/mq di cui alla successiett. b-.

Pur attivando le procedure di cui all'art.22 comgnael P.T.C.P., non possono essere superati i sidjositi:
1-U.f=0,33 mg/mq., fatte salve maggiori S.Ustesti;

2— FUNZIONI: f(a) = RESIDENZA: massd mg.110 S.U, salvo maggiori S.U. esistenti;
f (¢) = TERZ/ICOMM/SERYV: limitatamente a funzionil -3 se conformi all’applicazione delle
norme regionali e se preesistenti;
f (d) = PRODUTTIVO: solo d.3-6; d.9 (depositateriali, solo complementari ad altra attivita
esistente, con esclusione di discarica e trattashent

3 — MODALITA' DI INTERVENTO . tutte, comprese rigitturazione edilizia ed ampliamento nei limiti
della U.f. massima ammessa nel presente punto;

4 - ALTEZZA MASSIMA: H max = esistente, salvo wohi tecnici connessi ad impianti e non contenutnirolu-
cri edilizi;

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

a— PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) f@sidenza: 25% S.U.
f(c) terz./coniserv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz 10 % S.f.

La realizzazione dei paggjigoubblici deve limitare I'impatto ambientalePil non sono monetizzabili

6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) :  f(a) resitm: 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.:100 % S.U. (c.1)
60 % S.U. (c.3)
f(d) prod./terz.: 60 % S.U.(d.3)
30 % S.U. (d.6-9)
La realizzazione dei parcheggi di pertinetieee limitare I'impatto ambientale.

ART. 9.3 - ZONE D.1 — ESISTENTI

1 — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA: Uf = 0,50 ma/mq

2— FUNZIONI: f(a)= RESIDENZA:
€ ammesso alp slloggio con S.U. non superiore a mq. 110as8.U. complessiva & uguale o su-
periore a mqg. 1.000, sono fatte salve maggiorigigpper alloggi, esistenti.
f (c)= TERZ/COMM/SERYV : esclusa funzione c¢.5
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f (d)=:PRODUTT/TERZ : (escluse funzioni d.5 —& — 10);
d 9 (dep. materiali): solo complementari ad aitévita ed esistente.

3 — MODALITA’ DI INTERVENTO : TUTTE.
4 - ALTEZZA MASSIMA: H max = 10,0 ml; 7,0 ml. péa zona compresa trala S.S. n° 9 Emilia e Vi€asta.

5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1) :

a — PARCHEGGI PUBBLICI . f(a) rdenza: 25 % S.U.
f(b) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz.: 40 % S.U. (d.1-2)

109%Sf (d.3-4-6-9-10)

6 — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.O) : f(a) residm: 30 % S.U.
f(b) terz./comm./serv.: 100 % S.U. (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

7 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

a — L'introduzione della funzione ( ¢ ), se non ggstente, € soggetta a titolo abilitativo anchadsenza di interventi
edilizi in quanto viene modificato il <<carico urbstico>> (Art. 2.5 N.T.A.e Art. 23 del Regolameridilizio).

b — In caso di rilascio di titolo abilitativo penmento di <<carico urbanistico>>, & prescrittadalizzazione e cessione
dei parcheggi pubblici (P.1.) e la realizzazion@alicheggi di pertinenza (P.0) nella quantita maisalvo specifi-
che diverse prescrizioni dell’Allegato “C” alle NA.

¢ — Nelle Zone D1, evidenziate con la letterarpguanto comprese nei perimetri di cui all’art. 28mma 4, lettera a)
del P.T.C.P., I'indice di edificabilita consentipmtra essere utilizzato esclusivamente per amplkafenzioni am-
messe purché le stesse funzioni siano legittimaenesistenti ovvero fossero gia consentite e pevigr le rispet-
tive zone, dal P.R.G. vigente alla data di adozidele?.T.P.R. (29.06.1989);

ART. 9.4 — ZONE D.2 — DI ESPANSIONE IN ATTO (T.D.U.

1 — Gli elaborati cartografici del P.R.G. indivaho i comparti di zone soggette a strumento attoigieventivo totalmen-
te o parzialmente attuate; o, se non attuateagidrizzate e convenzionate.

2 — Nei comparti completamente attuati, ove le eglrurbanizzazione sono gia state cedute al Copsireterviene nel
rispetto delle presenti N.T.A. e del Regolamentdi&d.

In particolare sulle unita edilizie si intervienel mispetto dell'articolo 9.1 (zone D.O), ad eccew del punto 7 lettere
“a-b” non applicabili; sono ammesse tutte le funkzipc), eccetto la c¢.5 (distribuzione carburanti).

Eventuali superfici fondiarie non ancora edificatparzialmente edificate sono edificabili secoridalice U.f. e tutte
le altre prescrizioni contenute sugli elaboratt@grafici, le Norme e la Convenzione (ancorché stadcostituenti lo
strumento attuativo preventivo approvato, e comenmpumprese entro la quantita edificatoria origenaente prevista.

3 — Nei comparti non completamente attuati, oveiisscaduta la <<convenzione>>, e non ancora eed@omune le
previste opere di urbanizzazione, ogni intervesatpgetto a provvedimento abilitativo € ammesso gawio stipula di
nuova Convenzione che preveda modalita e tempiapsessione delle opere di urbanizzazione nonrancedute; gli
interventi di completamento sono ammessi solooséoemi allo strumento attuativo originariamentgagvato.
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In alternativa si procede all’approvazione di nustammento attuativo preventivo <<stralcio>>, eatieh Convenzio-
ne, purché il <<carico urbanistico>> (art. 2.5 M.J.complessivo previsto dallo strumento attuatpreventivo origi-
nariamente approvato, non venga aumentato.

4 — Nei comparti in corso di attuazione con coni@mz vigente si interviene secondo le prescrizaegli elaborati carto-
grafici, delle Norme e della Convenzione costituenstrumento attuativo preventivo attuato e devpedimenti abi-
litativi gia rilasciati

5 — Nelle zone D.2 individuate nell’allegato <<Catlte N.T.A. ed in deroga a quanto previsto, ai carnB8-secondo ca-
poverso e 4 del presente articolo, € possibile,wsw® apposita variante al piano particolareggiaila convenzione
sia ancora valida , ovvero con provvedimento ailib diretto in caso di convenzione scaduta ethagpcompleta-
mente attuato, introdurre la funzione d.1 (mediepie strutture di vendita) di cui all'art. 4.2 bepresenti N.T.A.

6 — Nelle Zone D2, evidenziate con la letterarpquanto comprese nei perimetri di cui all'art. 2@mma 4, lettera a) del
P.T.C.P., l'indice di edificabilita consentito patessere utilizzato esclusivamente per ampliafarizioni ammesse
purché le stesse funzioni siano legittimamenteergisovvero fossero gia consentite e previste |@eispettive zone,
dal P.R.G. vigente alla data di adozione del PR..29.06.1989);

ART. 9.5 - ZONE D.3 — DI ESPANSIONE PREVISTE (T.D)U

1 — Gli elaborati cartografici del P.R.G. individuae perimetrano le nuove zone di espansione Dciasgun comparto €
attribuito un numero cui corrisponde una schedaifipa. (allegato . <<B>> alle N.T.A.).

2 — In tali zone il P.R.G. si attua per Piano Ratéireggiato di iniziativa pubblica o privata (salspecifica prescrizione
della scheda) avente per oggetto l'intero compert come delimitato nelle tavole del P.R.G.ratigersi nel rispet-
to delle quantita di edificazione massime consemiglle specifica scheda di comparto e delle amiani contenute nel
Piano dei servizi.

3 — L'attuazione delle zone D.3 & condizionatarakrimento dei comparti di iniziativa pubblical(P.) nel Programma
triennale delle opere pubbliche oppure, per i cathpainiziativa privata, all’invito od all’autorzazione da parte del
Comune alla presentazione dei relativi Piani Paldieggiati.Pud essere prevista I'attuazione dé splote-parti dei
comparti purche sia stato approvato il P.P. retadivutte le aree comprese entro il perimetroquigta-parte costituisca
stralcio <<funzionale>> dell'intera area.

4 — Ogni stralcio <<funzionale>>, o sub-compartevelincludere, oltre alla superficie fondiarie &dibili, aree per opere
di urbanizzazione primaria (U.1) e secondaria (@@eventuali aree per infrastrutture di interegseerale (zone F) in
misura percentuale non inferiore a quella prevpstal'intero comparto.

5 — Lo strumento attuativo preventivo determinadta modalita di intervento, qualora non gia pitac sulle unita edili-
zie incluse entro i perimetri dei comparti (ivi cprasa I'eventuale demolizione con o senza ricogtngy, le funzioni
insediabili e la superficie <<pertinenziale>>.

- Prima dell'approvazione dello strumento attuativeventivo sugli edifici esistenti sono ammessedie modalita di
intervento di manutenzione ordinaria e straordmaestauro e risanamento conservativo senza aardeBtU. e mo-
difica di destinazione d’uso.

- La modalita d’intervento di ristrutturazione éemapssa previo delibera di Consiglio Comunale, iroa@isconseguen-
za di pubbliche calamita o documentata assevestassita connessa alla pubblica incolumita odgadlie dell’unita
edilizia.

- In ogni caso il V.e. esistente € aggiuntivo rispedtlindice I.t. previsto nel comparto Con le liaioni di cui
all'articolo 1.5 delle presenti NTA.
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- In sede di strumento attuativo preventivo poss@se@ derogate le prescrizioni degli articoli 7@,1grelativamente
ai distacchi D.1 — D.2), pur nel rispetto dellemerdi leggi nazionali e/o regionali esistenti.

6 — Le superfici fondiarie comprese entro i periingit strumenti attuativi preventivi non possonc&® calcolate come
S.A.U. ai fini dell'applicazione delle norme relatialla zona omogenea <<E>>.

7 — Sono ammesse le seguenti funzioni :
-d.-1-11-12-13-14 (nei limiti e secondo le prezgiomi di cui all’Allegato <<C>>)
-d. 5 (se esistenti )
-d. 0-2-3-4-6-9-10.
-C. solo se previste nelle schede dell' AllegaB>>

ART. 9.6 — ZONE D.4 — SOGGETTE E RISTRUTTURAZIONDEIZIA

1 — Nelle zone soggette a ristrutturazione edilizisingerviene tramite strumento attuativo preventi¥ ammesso
l'intervento diretto integrato da <<Convenzione>g 9<Atto unilaterale d’obbligo>> nei casi previstal punto 2
dell'articolo 9.0 delle presenti N.T.A.

2 — Lo strumento attuativo preventivo deve compeeadutte le aree incluse entro il perimetro dein@arto individuato
sulla cartografia del P.R.G.

3. — Le opere di urbanizzazione primaria (U.1) prig® debbono essere realizzate all'interno dehgarto, qualora gia
indicate dagli elaborati cartografici del P.R.G.
A scomputo degli oneri per opere di urbanizzaziseeondaria (U.2) € ammesso quanto previsto datidot4.6 delle
presenti N.T.A.

4 — Nelle singole sottozone si interviene come segu

SOTTOZONA D.4 n° 1 (San Bartolo)
A — SUB COMPARTO <<A>> COMPRESO TRA S.S. N° 9 <<HNA>> E VIA A.COSTA
a — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50mq./mg. + S.U. esistente
(superficie fondiaria : come da Piano dei Serasiluso zona <<A>>
pertinenziale alle unita edilizie esistenti)

b. — MODALITA’ D'INTERVENTO : prescritta A. 2/3 (pristino tipologico) su unita edilizia esistente.

¢ — FUNZIONI : f ( ¢) : TER/COMM/SERV: limitatameata c.2 -3 -4-8-9
f(d) : PRODUTT/TERZ: limitatamente ad.2 — 3~

d - ALTEZZA MASSIMA . H. max =ml. 7,0

e — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1): come da Pianoidgervizi, e comunque non inferiori a:
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(c) terz./.commige 40 % S.U.

f(d) prod./terz.: 40 % S(d.2)
0% S.f. (d.3-4)
2— VERDE PUBBLICO : f(c) terofom./serv.. 60 % S.U.
f(d) prod./terz.: 60 %JS(d.2)

10 % S.f. (d.3-4)
f.— PARCHEGGI DI PERTINENZA : f(c) terz./oom./serv.: 100 % S.U. (c.2-8-9)

60 % S.U. (c.3-4)
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4
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g. — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
- Azzonamento del Piano dei Servizi : prescrittivo.

- Non é ammessa l'apertura di nuovi ingressi veitalalia S.S. n° 9 <<Emilia>> e da Via A. Costa.
B — SUB COMPARTO <<B>> COMPRESO TRAVIA A.COSTA EXNISAN BARTOLO

a — INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE : U.t = (33 mq./mg.

b. — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f = 0,50 mémq.

c - FUNZIONI: f(d) : PRODUTT/TERZ

d.9 (deposito materiali) solo se complementarenzifune d.3 esistente, e su medesima area
pertinenziale

d — ALTEZZA MASSIMA . H. max = ml. 7,0, salvo magyi altezze esistenti

e — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1): : come da sched#egata, e comunque superficie non inferiore a:
1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): f(d) prod./eer 10 % Sf

2. — VERDE PUBBLICO: f(d)qut./terz.: 10 % S .

g — URBANIZZAZIONI SECONDARIE (U.2) :

Valori parametrici per definire I'onere complessigel concorso alle dotazioni territorialicessione di

aree aggiuntive e realizzazione della palestraadalbva scuola elementare da definire in sede di Co
venzione)

- valori indicativi: 31 € di opere per mq di SU grdtiva realizzata
- usi f(d)

h. — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(d) prodrte vedere Art. 4.6 punto 4

i — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1) L'attuazione €& possibile attraverso due strplerimetrati dalla variante:
sub-comparto D4 n.1b/1 (nord) St1=25.071 mq
sub-comparto D4 n.1b/2 (sud) St2=9.934 mq
Le SU sono rispettivamente:
SU1 =8.723 mq
SU2 =3.278 mq

2) Non € ammessa l'apertura di nuovi ingressi Maftsu Via A.Costa.

3) Per le fasce non prospicienti Via A. Costa e Vi&&tolo, il Comune pud convenzionare con il proviat
luogo della cessione, il mantenimento e I'uso datke.

4) In sede di presentazione di Piano Urbanistico Aittoasi dovranno rispettare le seguenti prescrizion
a) dovranno essere predisposti specifici elaboratemi le valutazioni e le soluzioni tecniche testaee at-

tuazione a quanto disposto all'art.11 comma 3retsd) delle Norme di Piano del Piano Stralcio ai B
cino (PAI) cosi come recepito dall'art. 2.5 commdele NTA del PTCP vigente;

3 Valore immobiliare edificabilita usi produttivi &lori ICI 2008):384 €/mq di SU

Percentuale del valore immobiliare che costituismetributo alle dotazioni territoriali extrastamdaer aree gia pre-
senti nel PRG: 40%

Contributo alle dotazioni territoriali extrastandla384 x 0,2 x 0,4 = 31 €/mq di SU produttiva
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dovranno essere predisposti specifici elaborateim le valutazioni e le soluzioni tecniche testage at-
tuazione a quanto previsto dalla “Direttiva conegrte indirizzi per la gestione delle acque di prima
pioggia e di lavaggio aree esterne” approvata cGR[M. 286/2005 e dalle linee guida di indirizzo lzer
gestione delle acque meteoriche di dilavamentajaeadi prima pioggia in attuazione della DGR n. 286
del 14.05.2005” approvate con DGR n. 1860/2006;

in fase di progettazione e di esecuzione dei ladanvranno essere adottati tutti gli accorgimené mi-
sure tecnico-operative onde garantire un correttadeguato inserimento delle opere nel contestiboter
riale, paesaggistico ed ambientale di interverwoché una corretta regimazione delle acque, péganit
re gli impatti prevedibili.

In sede di progettazione attuativa dovranno vexificle ricadute ambientali negative (inquinameaito
mosferico ed acustico) che possono determinars mgdidenze circostanti ed eventualmente mettere i
atto le opere di mitigazione necessarie.

SOTTOZONAD.4 N°2 (S.S. 258 Marecchiese).

a.— INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mg/m.

b — MODALITA’ D'INTERVENTO : tutte (vedere succes@i punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (4) : RESIDENZA : come per zona [aft. 9.3)

f(c) : TERZ/ICOMM/SERYV.: limitatamente a c.2 —30 .
f (d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d—3 — 4 — 6;
d.9 (deposito materiali) solo complementari ad/détiesistente.

d — ALTEZZA MASSIMA . H. max = ml. 10,0;

— URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
— PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza: 25 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U
f(d) prod./terz.: 20S.U (d.2)
10 % S.f. (d.3-4-6-9)

— VERDE PUBBLICO : f(a) residenza: 75% S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 60 % S.U
f(d) prod./terz.: 80S.U. (d.2)

10 % S.f. (d.3-4-6-9)

f - PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residem 30 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.:100 % S.U. (c.2)
60 % S.U. (c.3-10)
f(d) prod./terz.: vedere Art: 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Non & ammessa I'apertura di nuovi ingressi veidaulla S.S. 258 <<Marecchiese>>.

- Qualunque intervento edilizio, escluse le marzitari ordinarie e straordinarie, comporta l'adegeato a
quanto prescritto dall’'articolo 4.6 N.T.A. relatmante alle opere di urbanizzazione primaria (U.1).

- Qualunque intervento soggetto a provvedimentbtatdioé subordinato alla costituzione di sub-camp la cui
superficie territoriale comprenda l'intera propéieiggetto di intervento e tutte quelle necessarg@arantire
I'accesso della stessa proprieta sulla s.s. n°2&8bthiese. Tale sub-comparto dovra esatitmto con stru-
mento attuativo preventivo, che preveda la reatimree di <<strada di servizio>> parallela alla $%.258
<<Marecchiese>> con riduzione, razionalizzaziom®@rdinamento degli accessi veicolari, e la realimme e
cessione delle opere di urbanizzazione primaria.
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SOTTOZONA D.4 N°3  (Oleificio Brasini).
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mémg.

b — MODALITA’ D’INTEVENTO : tutte (vedere successipunto <<g>>)

¢ — FUNZIONI ; (d) : RESIDENZA : come per zona [att. 9.3)
f (c) : TERZ/COMM/SERV.: limitatamente a c.2 — 30.
f(d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3—4 — 6;
d.9 (deposito materiali) solo complementari ad/détiesistente.

d — ALTEZZA MASSIMA . H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza: 25% S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz.: 4084J. (d.2)
10 % S.f. (d.3-4-6-9)
2. - VERDE PUBBLICO: f(a) resitza 75 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 60 % S.U.
f(d) prod./terz.: 60384J. (d.2)
10 % S.f. (d.3-4-6-9)
f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residenza 30 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.: 01% S.U. (c.2)
60 % S.U. (c.3-10)
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4
g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Per intervento edilizio diretto sono ammesse tigttenodalita d’intervento, con esclusione della diémo
zione con ricostruzione, e nuova costruzione; dogaarzengano confermate le destinazioni ammesse del
gruppo <<d>>.

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventi®oR.-P.R.) per interventi di demolizione con ricosib-
ne, nuova costruzione, introduzione delle funzammesse del gruppo <<c>>.

SOTTOZONAD.4 N°4  (S.S. n°9 Emilia).

a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mfmq (vedere successivo punto <<g>>).

b — MODALITA’' D’INTERVENTO : tutte (vedere successi punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (4) : RESIDENZA : come per zona [Daft.(9.3)
f (c) : TERZ/COMM/SERV.: ¢c.1 — 3 (massimo mq.400);
f(d): PRODUTT/TERZ: d.3-4;
d.9 (deposito materiali) solo complementari ad/aédtiesistente.

d — ALTEZZA MASSIMA . H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza: 25% S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz.: 10 %.S

2. - VERDE PUBBLICO: f(a) rdenza: 75 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.: 60 % S.U.
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f(d) prod./terz.: 10 %.S

f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residenz 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 190S.U. (c.1) — 60 % S.U. (c.3)
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Siconsidera Superficie Fondiaria il 65% della Stipie Territoriale (superficie retinata <<B>>)

- Per intervento edilizio diretto sono ammesse tiagttenodalita d’intervento, con esclusione della digmo
zione con ricostruzione, ampliamento e nuova ceging; e qualora vengano confermate le destinazioni
ammesse dal gruppo <<d>>.

In tale caso sono dovuti i soli standards di cprédcedente punto <<e.1>> (parcheggi pubblici) €fthx.

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventivoR.-P.P.) per interventi di demolizione con ricosib-
ne, ampliamento e nuova costruzione; con tale pioeeé ammessa anche l'introduzione delle funzioni
del gruppo <<c>> annesse.

- Non sono ammessi nuovi accessi carrabili dalla i8S <<Emilia>>.

- Lindice di edificabilita consentito potra essetdizzato esclusivamente per ampliare le funziominaes-
se, purché le stesse funzioni siano legittimamestgtenti ovvero fossero gia consentite e previste)e
rispettive zone, dal P.R.G. vigente alla data dzimhe del P.T.P.R. (29.06.1989).

SOTTOZONA D.4 N°5  (Cartiera).
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mémg. (vedere successivo punto <<g>>)

b — MODALITA’' D’INTERVENTO : tutte (vedere successi punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (4) : RESIDENZA : come per zona D.1 (arR)

f (d) = PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3 - 4;

d.9 (deposito materiali) solo complementari ad/détiesistente.
d — ALTEZZA MASSIMA . H. max = ml. 10,0; salvo maigg altezze per impianti tecnologici.

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza. 25% S.U.
f(d) prod./terz.: 90 S.f.
2. - VERDE PUBBLICO: f(a) rdenza: 75 % S.U.
f(d) prod./terz.: 90 S.f.
f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residenz 30 % S.U.
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- La Superficie Fondiaria & considerata pari al 65#adSuperficie Territoriale perimetrata.

- Perintervento edilizio diretto sono ammesse leutenrioni, gli adeguamenti tecnologici ed igiengzs
nitario, e le ristrutturazioni a parita di S.U. &ea di sedime.
In tale caso sono dovuti solo gli standards dialuprecedente punto <<e.1>> (parcheggi pubblici) ed
<<f>>,

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventiVoR.-P.R.) per interventi di demolizione con ricosib-
ne, ampliamento e nuova costruzione.

- Si applicano le prescrizioni di cui all’art. 15.2l& presenti N.T.A. per la presenza delle zonesgietto
di un pozzo acquedottistico.
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SOTTOZONAD.4 N°6  (Ca’ Fabbri).
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 méma.

b — MODALITA’' D'INTERVENTO : tutte (vedere successi punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (&) : RESIDENZA : come per zona [aft.(9.3)
f (c) : TERZ/COMM/SERV.: limitatamente a c.1- 2—&- 6— 8— 9— 10.
f(d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 2—&- 6;

d — ALTEZZA MASSIMA . H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenz 25 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.. 40 %JS.
f(d) prod./terz.: 20S.U. (d.2)
10 % S.f. (d.3-4-6)
2. - VERDE PUBBLICO: f(asidenza: 75 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 60 WS
f(d) prod./terz.: 066 S.U. (d.2)

10 % S.f. (d.3-4-6)

f — PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) :  f(a) residza: 30 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.:100 % S.U. (c.2-6-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Per intervento edilizio diretto sono ammesse tigitenodalita d’intervento, con esclusione della diémo
zione e ricostruzione, ampliamento e nuova cosingi
In tale caso sono dovuti solo gli standards dialuprecedente punto <<e.1>> (parcheggi pubblici) ed
<<f>>,

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventiVoR.-P.R.) per interventi di demolizione con ricosib-
ne, ampliamento e nuova costruzione.

- Non sono ammessi nuovi passi carrabili sulla S’$ <¥Emilia>>.

SOTTOZONA D.4 N°7  (via Pradazzi S. Ermete).
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mémg. (vedere successivo punto <<g>>)

b — MODALITA’' D’INTERVENTO : tutte (vedere success punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (4) : RESIDENZA : come per zona Dafit.(9.3)
f (c) : TERZ/COMM/SERV.: limitatamente a c. 2 — 36.
f (d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3— 4 — 6;

d — ALTEZZA MASSIMA : H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
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1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza: 25% S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./terz.: 40 %JS(d.2)
10 % S.f. (d.3-4-6)
2. - VERDE PUBBLICO: f(a) rdenza: 75 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.: 60 % S.U.
f(d) prod./terz.: 60 %JS(d.2)
10 % S.f. (d.3-4-6)
f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residenza 30 % S.U.

f(c) terz./comm./serv.: 190S.U. (c.2)
60 % S.U. (c.3-10)
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- La Superficie Fondiaria & considerata pari al 65#adSuperficie Territoriale perimetrata.

- Per intervento edilizio diretto sono ammesse tigtmodalita d’intervento, con esclusione della diémo
zione e ricostruzione, ampliamento e nuova cosingie senza aumento delle S.U. per le funzioni del
gruppo <<c>> ammesse. In tale caso sono dovuti golstandards di cui al precedente punto <<e.l1>>
(parcheggi pubblici) ed <<f>>.

- Negli altri casi & prescritto lo strumento urbaoistpreventivo (P.P.-P.R.).

- Non sono ammessi nuovi passi carrabili sulla S?268 <<Marecchiese>>

SOTTOZONAD.4 N°8  (Antica Emilia).
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mémg. (vedere successivo punto <<g>>)

b — MODALITA’ D'INTERVENTO : tutte (vedere sucesivo punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (4) : RESIDENZA : come per zona D.1 (art. 9.3)

f (d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3— 4— 6;

d.9 (deposito materiali) solo complementari ad/détiesistente.
d — ALTEZZA MASSIMA : H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza: 25 % S.U.
f(d) prod./terz.: 9S.f.
2. - VERDE PUBBLICO: f(a) r@snza: 75 % S.U.
f(d) prod./terz.: wWS.f.
f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residaen 30 % S.U.
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Siconsidera Superficie Fondiaria il 65% della &tipie Territoriale (superficie retinata <<D>>).

- Per intervento edilizio diretto sono ammesse tiattmodalita d'intervento, a parita di S.U. esistgrtan-
ne la demolizione con ricostruzione.
In tale caso sono dovuti i soli standards di duprcedente punto <<e.1l>> (parcheggi pubblici) ed
<<f>>,

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventiaR.-P.P.) per interventi di demolizione con ricos
zione, ampliamento e nuova costruzione.
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SOTTOZONA D.4 N°9 <<S.S. n°9 Emilia>>.
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mémg.

b — MODALITA’' D’INTERVENTO : tutte (vedere successi punto <<g>>)

¢ — FUNZIONI : (d) : RESIDENZA : come per zona D.1 (ar8)9.
f (d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3;

d — ALTEZZA MASSIMA : H. max = ml. 10,0;
e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) residenza: 25 % S.U.

f(d) prod./terz.: 10 % S.f.

2. - VERDE PUBBLICO: f(a) rdenza 75 % S.U.

f(d) prod./terz.: 10 % S.f.

f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residenz 30 % S.U.
f(d) prod./terz.: 6034J.

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Per intervento edilizio diretto sono ammesse tigiterodalita d'intervento che non comportano aumento
della S.U. esistente, tranne la demolizione cosstitizione.
Su tale caso sono dovuti i soli standards di cuprakedente punto <<e.1>> (parcheggi pubblici) ed
<<f>>,

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventiaR.-P.P.) per interventi di demolizione con ricos
zione, ampliamento e nuova costruzione.

- Ogni intervento deve comunque essere finalizzatoradhigliore inserimento ambientale dell'intero com
parto.

SOTTOZONA D.4 N°10  (via Canonica).

a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mfmg.

b — MODALITA’' D’INTERVENTO : tutte (vedere successi punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : (d) : RESIDENZA : come per zona D.1 (ar8)9
f (d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3— 4— 6;
d.9 (deposito materiali) solo complementari ad/détiesistente.

d — ALTEZZA MASSIMA: H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) :  f(a) residenza: 25 % S.U.

f(d) prod./terz.: 10 % S.f.

2. - VERDE PUBBLICO: f(a) r@enza: 75 % S.U.

f(d) prod./terz.: 10 % S.f.

f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residen 30 % S.U.

f(d) prod./terz.: edere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
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- Perintervento edilizio diretto sono ammesse fetimodalita d’'intervento a parita di S.U. esistett@nne
la demolizione con ricostruzione.
In tale caso sono dovuti solo gli standards dialuprecedente punto <<e.1>> (parcheggi pubblici) ed
<<f>>,

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventiRaR.-P.P.) per interventi di demolizione con rtcos
zione, ampliamento e nuova costruzione.

SOTTOZONAD.4 N°11 <<SP TRASVERSALE MARECCH}A.
a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : volume esistdr

b — MODALITA' D'INTEVENTO : vedere successivo punte<f>>

¢ — FUNZIONI : f (b) : RICETVD (escluso b3 -4): 0% - 100%
f (c) : TERZ/ICOMMERVIZI : 0% - 100% ( escluso c.5)

d. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(b) ricettivo: 40 % S.U.
f(c) terz./comm./serv.; 40 % S.U.

e.— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(b) ricettivo 25 mqg/stanza
f(c) terz./comm./serv.: 190S.U (c.1-2-6-7-8-9)
60 % S.U. (c.3-4-10)

f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- Ogni intervento deve comungue essere finalizzatorehigliore inserimento ambientale dell'intero com

parto.
- Non sono ammessi incrementi di volume
- |l fabbricato esistente & soggetto a ripristinoligico

SOTTOZONAD.4 N°12 <<Via Emilia>>.

a — INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = 0,50 mfmg.

b — MODALITA’' D’INTERVENTO : tutte (vedere successi punto <<g>>)

¢ - FUNZIONI : f(a) : RESIDENZA : come per zona D.1 (arB)9
f (d) : PRODUTT/TERZ : limitatamente a d. 3— 4— 6;

d — ALTEZZA MASSIMA : H. max = ml. 10,0;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) :  f(a) residenza: 25 % S.U.
f(d) prod./serv.: 10 %.S
2. — VERDE PUBBLICO : f(a) enza: 75 % S.U.
f(d) prod./terz.: 1094.
(vedere successivo punto <<g>>)
f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : f(a) residen 30 % S.U.
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
- Per intervento edilizio diretto sono ammesse fettmodalita d’'intervento a parita di S.U. esistetit@nne
la demolizione con ricostruzione.

89



REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

In tale caso sono dovuti solo gli standards dialuprecedente punto <<e.1>> (parcheggi pubblici) ed
<<f>>,

- E’ prescritto lo strumento urbanistico preventiaR.-P.P.) per interventi di demolizione con ricos
zione, ampliamento e nuova costruzione.

- Non sono ammessi nuovi passi carrai suilla Via E&mil

- Le aree a verde saranno preferibilmente collocatdosso della Via Emilia e della casa colonicessifi
cata “A”

SOTTOZONAD.4 N°13 <<Via Emilia>>.
— INDICE UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.f. = S.U. eistente

b — MODALITA’ D'INTERVENTO : tutte

¢ - FUNZIONI : f (a) : RESIDENZA : vedere puntig.1-2
f (c) : TERZ/COMM/SERY : solo c. 3—4- 10;
f(d) : PRODUTT/TERZ : solo d. 1- 2- 3— 4— 6; &6lo complementari ad
altra unita esistente

d — ALTEZZA MASSIMA : H. max = esistente;

e. — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):

1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : vedi punto g.4

f(a) residenza: 25% S.U.
f(c) terz/comm/serv.: 40 % S.U.
f(d) prod./serv.: vedém.4.6 punto 4
f— PARCHEGGI DI PERTINENZA (P.0) : vedi puntdbg
f(a) residenza: 30 % S.U.
f(c) terz/comm/serv.: 60 % S.U.
f(d) prod./terz.: vedere Art. 4.6 punto 4

g PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
E’ ammesso il mantenimento della quota di residesistente

- Fralaresidenza ed i fabbricati a destinazionelyttiva deve essere mantenuta una fascia verdeatdbdi di-
stacco pari ad almeno 40 m

- Non & ammessa ulteriore impermeabilizzazione delfeerficie fondiaria di pertinenza

- In caso di rilascio di atti abilitativi con aumerdocarico urbanistico & prescritta la realizzaei@ncessione dei
parcheggi pubblici P.1 nella quantita prevista'dell 4.6 e con le caratteristiche di cui all’ArB84punto 2 n.t.a.

- In caso di rilascio di atti abilitativi con aumerdocarico urbanistico, & prescritta la disponthildi parcheggio
pertinenziale P.0 nella quantita minima previstiiata 4.6 n.t.a.

SOTTOZONA D.4 N°14

Qualsiasi provvedimento abilitativo deve riguardBirgera superficie dell'area a <<funzione spetdfiprescritta>>,
rispettare contenuti e procedure previsti da leggiionali e/o regionali e dalle presenti N.T.A.r{qmarticolare riferi-
mento all'articolo 9.0 “Norma generale per le zpneduttive”).

a. — Le aree sono destinate al rimessaggio di kgiepautotrasporti e relativi uffici e servizi.
E’ altresi ammessa la funzione d.9 (deposito dienwt all'aperto) per i materiali oggetto di trasto e di tra-
sbordo tra veicoli : detta funzione € intesa casefavorativa della funzione principale (d.10) & mzonomica
(deposito conto terzi, ecc. ).

b.- Dato I'evidente impatto ambientale il provvedimto abilitativo pud contenere prescrizioni pattcioin relazione
al sito dell'area ed alla dimensione dell'attivita
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- La mancanza di prescrizioni particolari di tipuntaentale deve essere sufficientemente motivata.
c.- Non € ammessa I'impermeabilizzazione dei suugeriore al 60% della superficie fondiaria.
d.- Indice di utilizzazione fondiaria : Uf = S.HEsistente piu ampliamento per un massimo di 688ongplessivi
compreso eventuale alloggio per custode
f (a) = RESIDENZA: MASSIMO MQ. 110 su.

e.- Altezza massima : H. max = 6,5 ml.

f.- URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) 25 % S.U.
f(d.10) 10 % S f.
2 — VERDE PUBBLICO : f(a) 75 % S.U.

f(d.10) 20 % S.f.

SOTTOZONAD.4 N°15 <<STRADONE>>.
a — Capacita edificatoria : S.U. = 800 mq oltra alliperficie esistente
b. — Modalita di intervento: vedere punto f) susbes

c - FUNZIONI : f(a) : RESIDENZA : come per zob1 (Art.9.3 n.t.a.)
f(d) : PRODUTT/TERZ: limitatamente a d.3-4-6

d — URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U.1):
1. - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): vedi art.4.6 a.t.
e - PARCHEGGI PERTINENZIALI (P.0): vedi art.4n@.a.
f — PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
1) L’area si attua tramite intervento diretto.

2) Ogni intervento deve essere comunque finalizzatoradhigliore inserimento ambientale dell'intero
comparto ed essere riferito all'intera area D4 n.15

3) Gili edifici esistenti possono essere soggetti agrwenti di manutenzione ordinaria e straordinaria,
ampliamento e ristrutturazione edilizia

4) Nell'attuazione del comparto devono essere applidatdisposizioni di cui all'art.3.5 n.t.a. del
P.T.C.P. 2007 della Provincia di Rimini in merittaanitigazione del rischio idraulico ed alla tuttel
guali-quantitativa della risorsa idrica.

5) Non é ammessa la realizzazione di piani interratigh edifici esistenti o di progetto.
6) In sede di richiesta di permesso di costruire sralano rispettare le seguenti prescrizioni:
1. Dovranno essere valutati gli eventuali impatti atfedci e acustici dell'intervento che posso-
no determinarsi sulle residenze circostanti e meefteatto le misure di mitigazione eventual-
mente necessarie;

2. Dovranno essere predisposti specifici elaboratieint le valutazioni e le soluzioni tecniche
tese a dare attuazione a quanto disposto all’adobima 3 lettera al) delle Norme di Piano
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del Piano Stralcio di Bacino (PAIl) cosi come retemiall’art. 2.5 comma 2 delle NTA del
PTCP vigente;

3. Dovranno essere predisposti specifici elaboratieint le valutazioni e le soluzioni tecniche
tese a dare attuazione a quanto previsto dalleetdia concernente indirizzi per la gestione
delle acque di prima pioggia e di lavaggio areerest’ approvata con DGR n. 286/2005 e
dalle linee guida di indirizzo per la gestione daltque meteoriche di dilavamento e acque di
prima pioggia in attuazione della DGR n. 286 del0%4005” approvate con DGR n.
1860/2006;

4. Dovra essere allegata una specifica relazione gmaloche attesti la non esondabilita
dell'area alla luce degli interventi realizzati dazdnsorzio di Bonifica;

5. In fase di di progettazione e di esecusione darladovranno essere adottati tutti gli accor-
gimenti e le misure tecnico-operative onde garaniin corretto inserimento delle opere nel
contesto territoriale, paesaggistico ed ambiendaleatervento, nonché una corretta regima-
zione delle acque, per mitigare gli impatti prewddi

SOTTOZONA D.4 N° 16 <<CASALE SAN VITO>>.
a — INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : superficieutile realizzabile pari a mq 2730,00
b. — MODALITA’ DI INTERVENTO: intervento edilizio @etto esteso all'intera sottozona

c - FUNZIONI : f(a) : RESIDENZA : & ammesso swlo alloggio con SU non superiore a mg.110,0@& se
SU complessiva & uguale o superiore a mg.1000dd(® fatte salve
maggiori superfici per alloggi esistenti;

f(c) : TERZ/COMM/SERYV: tutte le funzioni esclugunzione c.5;

f(d) : PRODUTT/TERZ: tutte le funzioni, esclufsmzione d5, d7, d8, d10 con la limita-
zione della funzione d9 (deposito materiali) sodocemple-
mentare ad altra attivita esistente

d — URBANIZZAZIONE PRIMARIA (U.1):

1. — PARCHEGGI PUBBLICI (P.1): vediart.4.6 a.t.
e - PARCHEGGI PERTINENZIALI (P.0): vedi art.4nét.a.
f— PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

1) Qualunque intervento edilizio che preveda nuovdram®ne, ristrutturazione, demolizione e
ricostruzione, & subordinato alla demolizione @elificio posto a ridosso della Via Antica
Emilia;

2) In sede di presentazione degli atti abilitativiledPiani Urbanistici Attuativi, si dovranno ri-
spettare le seguenti prescrizioni:

a) Dovranno essere predisposti specifici elaboratieini le valutazioni e le so-
luzioni tecniche tese a dare attuazione a quargpodio all'art.11 comma 3
lettera al) delle Norme di Piano del Piano StrattiiBacino (PAI) cosi come
recepito dall’art. 2.5 comma 2 delle NTA del PTGgente;

b) Dovranno essere predisposti specifici elaboratieini le valutazioni e le so-
luzioni tecniche tese a dare attuazione a quargeigio dalla “Direttiva con-
cernente indirizzi per la gestione delle acquertha pioggia e di lavaggio a-
ree esterne” approvata con DGR n. 286/2005 e tia#e guida di indirizzo
per la gestione delle acque meteoriche di dilavameracque di prima piog-
gia in attuazione della DGR n. 286 del 14.05.208pprovate con DGR n.
1860/2006;
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c) In fase di di progettazione e di esecusione darladovranno essere adottati
tutti gli accorgimenti e le misure tecnico-operationde garantire un corretto
inserimento delle opere nel contesto territoripleesaggistico ed ambientale
di intervento, nonché una corretta regimazioneedatique, per mitigare gli
impatti prevedibili.

ART. 9.7 — ZONE D A FUNZIONE SPECIFICA PRESCRITTB:c.9 — SERVIZI PRIVATI(zona Balduccia)

Qualsiasi provvedimento abilitativo deve riguardbirgera superficie dell'area a <<funzione spegdfiprescritta>>,
rispettare contenuti e procedure previsti da leggiionali e/o regionali e dalle presenti N.T.A.r{(qmarticolare riferi-
mento all’articolo 9.0 “Norma generale per le zpneduttive”).

a— L'area é destinata ad attivita di assistenzakpoe culturale per categorie protette: produziagricola e artigiana-
le; attrezzature per cultura, svago e tempo libero.

b — Indice di utilizzazione fondiaria: U.f = 0,10Q3fmg.

¢ — Altezza massima : H. max = 15,00 ml.

d — Qualungue intervento di ampliamento dell'estgtesia riguardo a fabbricati che alle aree estetitizzate, dovra
essere preceduto da un piano attuattivo estesuealt perimetro della zona D.c.9., integrato da aonvenzione
che definisca il vincolo di destinazione per almégfoanni dall'ottenimento del certificato di confora dei locali
e delle aree e le modalita di accesso alle stauttealizzate da parte di utenti esterni. Il piattaadtivo dovra
comprendere anche gli interventi di sistemazionbiantale complessiva delle intere aree e le opecessarie a
smaltire le acque reflue alle reti comunali esistérutti gli interventi dovranno essere attuati nspetto delle ca-
ratteristiche morfologiche, tipologiche formali &

ART. 9.8 — ZONE D A FUNZIONE SPECIFICA PRESCRITTB: d.5 — DISTRIBUZIONE CARBURANTI

Qualsiasi provvedimento abilitativo deve riguardbirgera superficie dell'area a <<funzione spezdfiprescritta>>,
rispettare contenuti e procedure previsti da leggionali e/o regionali e dalle presenti N.T.A.r{qmarticolare riferi-
mento all’articolo 9.0 “Norma generale per le zpneduttive”).

a.- Le aree sono destinate alla funzione di distiime carburanti per uso di autotrazione.
Sono altresi ammesse funzioni complementari coreecies di vicinato e pubblici esercizi (c.1-2-10Aft. 4.2
N.T.A.) nellambito e nei limiti consoni alla spéica tipologia dell’esercizio, di cui alla L.R. 1¥3/1994; e la re-
sidenza, se gia esistente. Non sono ammessi <<palatii>> e <<punti appoggiati>>.

b.- L'attivita <<distribuzione carburanti per usbailitotrazione>> & regolamentata dai combinapalt del D.Lgs
n° 32/1998 e della L.R. n° 33/1994: la presentenadiva regolamenta esclusivamente le compatilelighi aspet-
ti urbanistici ed edilizi.

c.- Le unita edilizie ammesse debbono essere kzedé esternamente al limite di rispetto stradae frescritto da-
gli elaborati cartografici del P.R.G.); all'interrki limiti di rispetto stradale sono ammessi sgliampianti sot-
terranei, le colonnette di distribuzione e relatie#oie o pensiline di copertura, purché comuragiena distanza
non inferiore a ml. 10,0 dal limite catastale dsli@da pubblica.

d.- Il rilascio di qualsiasi provvedimento abilitat teso al potenziamento dell'impianto, ivi comgwal cambio di ti-
pologia, & condizionato alladeguamento, o quanémanal sostanziale miglioramento, dell’access@i@h dalla
strada pubblica come previsto dal Regolamento tdiaatone del nuovo <<Codice della Strada>> (D.mR.
495/1992).

e.- Indice di utilizzazione fondiaria : Uf:
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1 — Stazioni di servizio : 0,15 mg./mq. SU
2 — Stazioni di rifornimento : 0,10 mg./mq. SU
3 — Chioschi : 60 mg. SU

Sono fatte salve maggiori SU esistenti.
Eventuali unita edilizie esistenti destinate adesza e/o funzioni del gruppo ( ¢ ) sono regolaatendall’articolo
7.1 (Zone B.0) delle presenti NTA.

f.- Altezza massima : H max = 6,50 ml.

g.- URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2) :
1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : 10 % S.f.
2 — VERDE PUBBLICO : 10 %4.S

h - Gli impianti esistenti non individuati dallartagrafia del PRG come <<zone D. d5>> sono soggetinterventi
di sola manutenzione, in quanto considerati <<ugt@amente>> non compatibili.

Art. 9.9 — ZONE D A FUNZIONE SPECIFICA PRESCRITTA. d.9-DEPOSITI DI MATERIALI ALL'APERTO- DI-

SCARICA, TRATTAMENTO, RICICLAGGIO O SMALTIMENTO MATERIALI E RIFIUTI

1. Qualsiasi provvedimento abilitativo deve riguardBirgera superficie dell’'area a <<funzione spezafiprescrit-
ta>>, rispettare contenuti e procedure previstiedgi nazionali e/o regionali e dalle presenti M.T(con partico-
lare riferimento all’articolo 9.0 “Norma generalerge zone produttive”).

2. Areaindividuata <<zona D.d9>> in localita Ciofga sede di cava lapidea:

a) L’area é considerata sito di recupero da attivitdadtiva dismessa ad attivita agricola.

b) Gli interventi di recupero di cui al punto a) pass@ssere attuati mediante Permesso di Costruiattad
abilitativo edilizio equivalente esteso perlometitndera perimetrazione dell’area D.d.9.

c) La destinazione finale & quella agricola o assiniliéae puo’ essere ottenuta sia mediante la risagana
delle pareti esistenti che mediante il riporto ditemiale adeguato per I'uso agricolo nel rispettedvi-
genti normative.

d) Le aree incluse possono essere computate nel aaletia superficie agricola ai fini dell'applicani®
delle n.t.a. del P.R.G. relative al sistema ambiersgricolo (Titoli 10 e 11) per il calcolo demldici re-
lativi alle sottozone di appartenenza, purche dvgedimento abilitativo prescriva il recupero dii s
contestualmente alle altre operazioni contenutgor@lvedimento. Ai fini di cui al presente punte,d-
ree sono considerate equivalenti alla zona agrie@le tale equivalenza é applicabile anche pecil+
pero del patrimonio edilizio o per la eventuale vaucealizzazione od ampliamento edilizio.

3. Tutte le altre aree individuate sulla cartografiene D.d.9. esclusa I'area individuata<<zona D. d.8»localita
Ciola, gia sede di cava lapidea.

a)

b)

Le aree sono destinate a deposito all'aria apeénmaateriali oggetto di commercio e pertanto nontides a
permanenza a tempo indeterminato, purché compatdsil quanto definito e prescritto dall'articoldldelle
presenti N.T.A.

Dato I'evidente impatto ambientale, il provvedin@abilitativo deve contenere prescrizioni particoiia re-
lazione al sito dell'area ed alla specificita deateriali depositati: realizzazione di cortine admrtipi di re-
cinzione, ecc. L’eventuale <<non necessita>> thrirenti di tipo ambientale deve essere sufficiemtete
argomentata.

Non &€ ammessa I'impermeabilizzazione del suolo soeeal 30% della superficie fondiaria.

Qualora I'area sia complementare e pertinenziaktdiita produttiva o commerciale esistente,Upesficie
fondiaria della zona <<D. d..9>> non puo essereotafa ai fini dell'indice di utilizzazione fondia
dell'altra zona D a funzione non prescritta

Qualora l'area costituisca una unita fondiaria aatoa da altre attivita produttive e commercialpréscritta
la realizzazione d'ufficio, servizi igienici e ldcaomplementari nella quantitd massima sotto diafin

Indice di utilizzazione fondiaria : U.f = 0,02 mggm

Altezza massima : H max: 6,5 ml.
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h) URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):
a. 1-PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : 10 % S.f.
b. 2-VERDE PUBBLICO: 10 % S.f.

Art. 9.10 — ZONE D A FUNZIONE SPECIFICA PRESCRITTB: d.10— AZIENDE AUTOTRASPORTATORI

Qualsiasi provvedimento abilitativo deve riguardbirgera superficie dell'area a <<funzione spetdfiprescritta>>,
rispettare contenuti e procedure previsti da leggionali e/o regionali e dalle presenti N.T.A.r{qmarticolare riferi-
mento all’articolo 9.0 “Norma generale per le zpneduttive”).

a. — Le aree sono destinate al rimessaggio di kgiepautotrasporti e relativi uffici e servizi.
E’ altresi ammessa la funzione d.9 (deposito dienwt all'aperto) per i materiali oggetto di trasto e di tra-
sbordo tra veicoli : detta funzione € intesa caseftavorativa della funzione principale (d.10) & mzonomica
(deposito conto terzi, ecc. ).

b.- Dato I'evidente impatto ambientale il provvedimo abilitativo pud contenere prescrizioni patticoin relazione
al sito dell’'area ed alla dimensione dell'attivita
- La mancanza di prescrizioni particolari di tipantdentale deve essere sufficientemente motivata.

c.- Non € ammessa I'impermeabilizzazione dei suugberiore al 60% della superficie fondiaria.

d.- Indice di utilizzazione fondiaria : Uf = 0,15qmmq., compreso eventuale alloggio per custodg £(RESIDEN-
ZA: MASSIMO MQ. 110 su.

e.- Altezza massima : H. max = 6,5 ml.

f.- URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE (U.1/2):

1 - PARCHEGGI PUBBLICI (P.1) : f(a) 25 % S.U.
f(d.10) 10 % S.f.
2 — VERDE PUBBLICO : f(a) 75 % S.U.
f(d.10) 20 % S.f.
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TITOLO 10° - NORMATIVA DEL SISTEMA AMBIENTALE AGRIC OLO

ART. 10.1 —_ZONE DEL SISTEMA AMBIENTALE AGRICOLO

1.

Sono definite zone ambientali agricole tutte Ietipel territorio extraurbano caratterizzate davatente uso agri-
colo del suolo. Il territorio extraurbano del Coreui Santarcangelo di Romagna € stato classifipatealente-
mente agricolo, vista la presenza diffusa di azeagricole, anche in quelle zone sottoposte aatatal P.T.C.P.,
denominate “Zone di tutela dei caratteri ambilerdtalaghi, bacini e corsi d’acqua” (Art.22 deliorme del
P.T.C.P.) e “Zone di particolare interesse padstigg ambientale” (Art. 20 delle Norme del P.T.Q,Rlenomi-
nate rispettivamente nella seguente normativa Ednd=2; le zone a prevalenza di usi agricoli priegianon, so-
no state denominate rispettivamente E3 e E4. kitibo del P.R.G. é di mantenere e tutelare iesist agricolo
produttivo del territorio e, nello stesso tempotudelare e valorizzare tutti gli elementi strugtlue naturali di va-
lore storico-testimoniale e ambientale.

Sono vietati nel territorio agricolo nuove attiviiéenute non idonee, non esistenti alla data dzexhe delle pre-
senti norme ad eccezione di quanto stabilito regjioli seguenti.

La classificazione E1, E2, E3, E4, delle sottozémkerivata da una combinazione e sovrapposizionsidiel ter-
ritorio, di caratteristiche naturalistiche, tipivBgetazione, tipi di colture, tutele storico-paggstiche e rispecchia
sostanzialmente le zone del PTCP.

L’attuazione delle previsioni per le singole sotine definite ai titoli 10 e 11 delle presenti NTAuwbordinata al
rispetto delle prescrizioni derivanti dai titoli 8415 delle presenti NTA riguardanti i vincoli di¢la e le norme di
corretto uso del suolo.

La sottozona E1 (artt. 22 delle Norme del P.T.@dPiante) comprende:

l'area di tutela dei caratteri ambientali del fiuRRabicone situata ad Ovest del territorio comunale, a N@splet-

to alla frazione di Montalbano, confinante coreilritorio del Comune di Longiano;

I'area di tutela dei caratteri ambientali dello Iscdel Rio Saltgsituata vicino alla frazione di Montalbano, seenpr
nella zona Ovest del territorio comunale, in argéirare ;

l'area di tutela dei caratteri ambientali del fiukdeg che si divide in due parti, quella a Nord detiterio comu-
nale, che parte dalla frazione di San Vito e prasegerso Sud, passando a ridosso del centro uddambendo

il parco dei Cappuccini, fino ad arrivare al limtel confine comunale delimitato dalla via Fosserhsg e quella
che si sviluppa a Sud-Ovest del territorio comunedsfinante con la frazione di Stradone, la Sphdell’lUso e

il territorio del Comune di Poggio Berni;

l'area di tutela dei caratteri ambientali del firiMarecchiaattraversata dalla SP n. 49 Trasversale Marecchia
che si sviluppa ad Est del territorio Comunale @ifme con il territorio del Comune di Rimini, pegue a Sud
del centro urbano, fino ad arrivare ad Ovest afinercon il territorio del Comune di Verrucchio, gia tra la fra-
zione di San Michele e la frazione di San MartieoMolini;

I'area di tutela dei caratteri ambientali del fiuiMavone Grandeposta a Sud del territorio comunale tra la frazio
ne di San Martino dei Molini e la frazione di Cas8ant’'Ermete;

l'area di tutela dei caratteri ambientali del fiuldavone Piccolpposta a Sud del territorio comunale al confine
con il territorio del Comune di Rimini;

La sottozona E2 (art. 28 e 20 delle Norme del®H..variante) comprende:

L’area di particolare interesse paesaggistico-anthie, posta a Sud del territorio comunale in lisgdla Balduc-
cia e compresa tra la SS n. 258 Marecchiese, 2fra di San Martino dei Molini e I'area di tutelal fiume Ma-
vone Grande, confinante con il territorio del Comuain Rimini verso il quale poi prosegue.

L'area di Ciola Corniale , escluse le aree norndaféart. 27 bis ;

Una piccola area a ridosso della fornace RipaBiawccanporta entro i limiti del sistema collinare;

Una piccola porzione di Montalbano , compresa tra zbne normate dall’art. 27 bis;

L'area di S.Ermete , esclusa una piccola parte atamall’art. 27 bis.

La sottozona E3 (art. 30 delle Norme del P.T.Cafiante) comprende:

l'area posta ad Ovest del territorio comunale,sdivin due parti dall’area di tutela dello scolo &l Salto, confi-
nante a Nord con il territorio del Comune di Saaigo e a Sud con I'area di tutela del fiume Uso fedzione di
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Stradone. Tale zona € caratterizzata dalla presgngzaminativo e frutteti a Nord, da oliveti e vaha Sud
nell'area collinare attorno a Ciof2orniale;

I'area posta a Sud del centro urbano di Santartengeidosso delle ultime edificazioni, coltivataprevalenza a
seminativo e frutteti con la presenza di alcunieity si sviluppa fino alla frazione di San Michededelimitata in
parte dalla ex ferrovia e lambisce 'area di tutghfiume Marecchia;

l'area situata a Sud del territorio comunale auerfite con 'area di tutela del flume Marecchig\diuppa attorno
alla frazione di San Martino dei Molini e a quellaCasale Sant’Ermete. Si trova in area pianeggiasd € carat-
terizzata dalla presenza di seminativo e frutteti;

l'area situata sempre a Sud del territorio comurigddéimitata dall’area di tutela del Mavone Grand& quella del
Mavone Piccolo e dal confine con il territorio d@mune di Rimini. E’ caratterizzata dalla presedizaigneti e

frutteti e si trova nell’area dei primi fronti cilari.

La sottozona E4 (art. 27bis delle Norme del P.F.@ariante) comprende le rimanenti parti del terio comu-

nale quali:

I'area posta ad Ovest del territorio comunale digdita dall’area di tutela del fiume Rubicone, d&ltpudello sco-
lo del Rio Salto e a Sud da quella del fiume Usmfinante a Nord con il territorio del Comune divigmano, a
Ovest con il territorio dei Comuni di Longiano erBhi, comprende a Nord anche l'area del Poggettaratte-
rizzata dalla presenza di frutteti, oliveti e vigreeparzialmente nelle zone pianeggianti da setinioa

la grande area di pianura confinante a Nord caeeriitorio del Comune di San Mauro Pascoli e a &l quello

del Comune di Poggio Berni , compresa tra la zdnatdla dello scolo del Rio Salto e quella deinfie Uso,

comprendente la frazione di Canonica, carattegziraprevalenza da seminativo, ortaggi e frutteti;

la piccola area di pianura posta a Nord del tetatoomunale tra la frazione di San Vito, il cenabitato e I'area
di nuova espansione a ridosso dell'area industr@ratterizzata dalla presenza di seminativdyiebi tipo tra-

dizionale e non pregiato;

I'area posta a Sud del territorio urbanizzato @it urbano confinate con I'area di tutela dem@Marecchia,
interclusa con la sottozona E3 prima descritta serapridosso del centro urbano, caratterizzata gatsenza di
seminativo e frutteti;

l'area pianeggiante attorno alla frazione di SarrtiMa dei Molini caratterizzata dalla presenza elingnativo e

frutteti;

I'area posta all'estremo Sud del territorio comenall confine con il Comune di Rimini, in area twle caratte-
rizzata dalla prevalenza di seminativo e vigneti.

ART. 10.2 - _STATO DI FATTO, FRAZIONAMENTI SUCCESSI, MESSA IN MAPPA.

1.

Per I'applicazione delle presenti norme si fa iffemto alla situazione esistente alla data di agwzdel P.R.G.
variante, cosi come risulta dai documenti catastali

Gli appoderamenti ed i frazionamenti, compresi td#tbbricati esistenti, che risultano dallo stdidatto catastale
alla data di adozione del P.R.G. variante, costituio il riferimento fondiario per I'applicazioneltk presenti
norme. Nei casi in cui le presenti norme stabilecana superficie minima di intervento, il fraziomento di tale
superficie minima deve risultare dal suddetto sthtfatto catastale, sempre che tale frazionameatosia avve-
nuto in contrasto con le norme di PRG vigenti ahmnto della sua esecutivita. Il titolo 14° deltevpste N.T.A.

stabilisce alcune situazioni di non compatibiliglle aree ai fini della perimetrazione della sujgerfmassima di
intervento

Ai fini della costituzione di una superficie mininak intervento, i frazionamenti successivi allaaddt adozione
del P.R.G. variante, possono essere consideradi,vsbltanto a condizione che attraverso taliifsaamenti:

non vengono a formarsi aziende agricole residuatauaa superficie agricola utilizzata (S.A.U.)enbre a 3 Ha.
non vengono a formarsi aziende agricole residuatagdifici per i quali risultino superati i massidei parametri
edilizi — urbanistici previsti per le singole sigi@ni.

Al fine di un piu efficace controllo dell'attuazierdel P.R.G., I'Ufficio Tecnico Comunale cura I'axtazione e
l'aggiornamento degli interventi di ogni tipo chengono effettuati sul territorio agricolo, con kBgeente proce-
dura:

in forma provvisoria all’atto della approvaziowkel provvedimento abilitativo dell'intervento;
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in forma definitiva dopo che l'intervento & staffettivamente realizzato sulla base della relatigéilita od abi-
tabilita.

Quando viene consentito il recupero per funziom nonnesse con l'esercizio di attivita agricoledifici asser-
viti ad unita poderali agricole alla data di ado®dalella presente variante, questo preclude che meldesima u-
nita poderale agricola, anche a seguito di frazigergto, possano essere realizzati nuovi edificagiit

Il cambio d'uso da residenza a manufatto di seovireclude la possibilita di costruzione di nuaodifiei con la
stessa destinazione d’uso di cui € chiesto il cambnto nella medesima unita agricola.

Per le aziende agricole estese su pil zone, labildasdi intervenire in tutti i casi ove le pregenorme preveda-
no una superficie minima di intervento & subordiratrispetto della seguente prescrizione:

Sal/Sml+Sa2/Sm2+Sa3/sm3+............ +San/Spin00
DoveSal........ Sare la superficie della azienda ricadente nelle dengoneE1,E2,E3,E4
DoveSml....... Smneé la superficie minima prescritta per lo specifiti@rvento nelle singole zor€l ,E2,E3,E4.

La capacita edificatoria complessiva nelle singalezioni per aziende agricole estese su piu zodata dalla
somma delle quote di capacita derivanti dai terpasti nelle singole zone; il limite superiore aliet capacita edi-
ficatoria per le singole fuzioni, & direttamentegmrzionale alla percentuale della superficie cesgiva detenuta
nelle varie zone; si ha cioé:

SalxSM1/St+Sa2xSM2/St+....... +SanxSMn/St = SM

DoveSal........ Sare la superficie della azienda ricadente nelle dengoneE1,E2,E3,E4

DoveSML1...... SMn ¢ la superficie massima edificabile nelle singalae eSM ¢ la superficie massima edifica-
bile per il caso in esame;

Dove St & la somma delle quote 8alaSan

Particolari limitazioni al calcolo della superficill'azienda agricola possono derivare dalal preasali tutele o
vincoli; come definiti ai titoli 14 e 15 cui si riamda..

- Si richiamano l'articolo 1.5 comma 1 delle pras@hT.A. per eventuali limitazioni per il rilascidi provvedi-
menti abilitativi dovuti a contrasto tra stato ditb e previsioni di P.R.G., gli articoli 2.5, 2&.7 relativamente ai
requisiti edilizi ed urbanistici ed il Titolo 4 @givo alla disciplina delle destinazioni d’uso.

ART. 10.3 - _CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI CHE PREENTANO CARATTERISTICHE DI BENE CULTURA-
LE O DI INTERESSE STORICO-TESTIMONIALE

1. Sono stati tutelati e classificati :

EO1: gli edifici di valore architettonico-storicestimoniale , sia ben conservati che pesantemistitetturati, per
impedirne in futuro un ulteriore stravolgimento

E02: gli edifici che conservano ancora solo in @git elementi di interesse storico-testimonigber poterli ripri-
stinare

EO03: gli edifici molto degradati e fatiscenti, i##lati per servizi agricoli o abbandonati, per impaun ripristino
tipologico di valore testimoniale e conservare tpiedtime testimonianze.

2. Gli interventi ammessi negli edifici tutelatiremi seguenti, come definiti dall’art. 36 della BR/78:

EO1: restauro e risanamento conservativo di Tipo A
EO2: ristrutturazione edilizia
EO03: ripristino tipologico

3. Negli edifici EO1 non sono ammissibili gli intenti in aderenza. In tutti gli edifici tutelatiiglventuali nuovi usi devono
essere compatibili con le caratteristiche morfatbgi architettoniche e distributive dell’edificio.
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4. Gli interventi di recupero di edifici tutelatedono riguardare contestualmente anche le areertitn@nza; il rilievo dello
stato di fatto deve comprendere tutti gli altrifeilidella medesima area di pertinenza, le albeeadututti i manufatti e
pavimentazioni preesistenti.

5. L'inserimento dei manufatti tecnologici conneagli allacciamenti e alla dotazione di nuovi imgianegli edifici deve
avvenire in modo da limitarne al massimo la vigiilNelle aree di pertinenza degli edifici EOLE@R le recinzioni
sono ammesse solo nel rispetto di materiali e tegi@ascrivibili all’epoca di originale realizzazie dell’edificio.

6. | fabbricati EO1, E02, E03 potranno essere dasta residenza civile, indipendentemente dalla twllocazione o fun-
zionalita alla azienda agricola, secondo le segunendalita:

Fino al 100% della SUL contenuta nella strutturdizd tutelata e classificata del fabbricato, $& gtilizzato a
residenza per almeno il 50% della stessa strudttitezia tutelata e classificata alla data di adoe delle presenti
norme

Fino a SUL =240 mq nella struttura edilizia tutelatclassificata, se non usato a residenza od psatmeno del
50% della stessa struttura edilizia tutelata esdfiaata.

Nei casi in cui i cambi di destinazione avvengamazienda agricola, la SU destinata a residenzavieme com-
putata ai fini della determinazione dell'indice sk esista gia un fabbricato destinato a residaeveate SU a re-
sidenza maggiore di 120,00 mq.

7. Non & ammessa la costruzione di una nuova arnignelle aziende che dopo la data di adoziorle getsenti norme
abbiano destinato a civile abitazione tutta o uardepdei loro fabbricati EO1, E02, EO3.

ART. 10.4 - MODI DI ATTUAZIONE

1.

Nella zona ambientale agricola si procede mediaintervento edilizio diretto, secondo le modaligfidite dal
REC.

Sono ammessi interventi in deroga agli indici dfiedbilita, come stabiliti dal successivo titold 1 nelle sole zo-
ne E3 ed E4; si dovra ricorrere al P.S.A semplificaon approvazione comunale. Il Piano di Svilugypicolo é
definito dall’ Art.40 della L.R. 47/78 e smei e dRE.

Gli incrementi ottenibili nelle zone E3 ed E4, di @l comma 2 precedente rispetto agli indici d&Rovranno
essere strettamente correlati alle esigenze predutell’azienda agricola, non potranno riguardardimensione
minima dell'azienda e la residenza e dovranno capearessere contenuti entro il 15% degli indici aisshe

Oltre al P.S.A. altri strumenti gestionali poss@ssere:
Contratti di protezione ambientali

Convenzioni

Atti d'obbligo

Gli interventi di qualsiasi tipo nelle zone ambahtagricole possono essere effettuati solamenita base di
un’attenta verifica della loro opportunita in rapjgoagli obiettivi programmatici del P.R.G., debRo Territoriale
di Coordinamento e del Piano di Sviluppo Agricalonformemente alla legislazione vigente in materia.

Gli indici edificatori consentiti per la costruziewli edifici destinati a funzioni agricole nellerieasottozone sono
utilizzabili una sola volta e vanno riferiti ciasmuall’'unita fondiaria agricola cosi come individaialla data di
adozione delle presenti norme; devono essere @masidcomprensivi della superficie complessivaudi gli edi-
fici esistenti (anche non utilizzati) nella medesimnita fondiaria agricola.

Oltre alla documentazione richiesta dal REC, quasigweveda I'utilizzo degli indici edificatori diui alle tabelle
allegate, dovra essere presentata una dichiaradillgproprieta e del tecnico progettista, chastagutti gli in-
terventi edilizi e le modificazioni che hanno issato quell’'unita fondiaria agricola nei 10 ameigedenti quello
della richiesta.
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T 7

Per ogni intervento si richiede la sottoscriziogieun atto nel quale il proprietario si impegniaatlontestuale rea-
lizzazione di un progetto di riqualificazione amtiigde (demolizione di baracche, tettoie, costruzimproprie;
nuova piantumazione con specie autoctone, manwotemzli drenaggi e reti di scarico superficiale,ga@dgnento
degli scarichi alle norme di legge)

Sia per le abitazioni che per gli annessi rustinateriali e le tipologie devono essere conforitéaaatteri tradi-
zionali degli edifici rurali.

Non & consentito il recupero di tettoie, baracgheservizi di altezza inferiore a ml 2,50 ed ogditicamanufatto
precario che non sia stato oggetto di precedemteessione/provvedimento abilitativopreventiva odanatoria.

Per ogni nuovo intervento di NC, AM, RI deve esgenevista la messa a dimora di essenze arbustiaebedee
autoctone.

In tutte le zone agricole sono ammessi costruzidoestruzione e ampliamento di reti tecnologigbercorsi pe-
donali e ciclabili.

Non sono ammesse nuove strade se non quelle fere@snuovo piano della viabilita e quelle indispabili per
collegare gli edifici alle strade preesistenti.

ART. 10.5 - _NORMATIVA SPECIFICA PER ABITAZIONI DIMPRENDITORI AGRICOLI

1.

Possono essere realizzate nuove abitazioni od amefiti di quelle esistenti quando non sia esapgtaquesta
destinazione d’'uso la quantita di edificabilita aes$a, cosi come prevista per le singole sottozaltee tdbella al-
legata. Non & ammessa la costruzione di una nuuit@zene su aziende che dopo la data di adozietie pre-
senti norme abbiano destinato a civile abitaziomi® o una parte del loro patrimonio edilizio.

1.bis Ferme restando le disposizioni del precedpuigo 1 e tutte le altre disposizioni del preseittdo 10,

b)

nelle aziende agricole sprovviste di fabbricatidesziali, di cui alla colonna C delle schede alkegalle N.T.A.,
la richiesta del provvedimento abilitativo per émlizzazione di nuovi edifici residenziali connesi$attivita agri-
cola deve essere corredata da Relazione firmapetit® agrario, agrotecnico o agronomo iscrittoegetivo Albo
professionale, con annessa Dichiarazione sotttsatil titolare dellimpresa agricola, (allegatéeatorme del
P.T.C.P. nell’Appendice n. 2) in cui si assevera kElzienda agricola € in possesso di tutti i reiudli redditivita
e di lavoro necessario alla sua conduzione elenediti predetta Dichiarazione.

Devono prioritariamente essere soddisfatte le sggoendizioni:

se nell’'unita agricola esistono edifici di servizidelati e trasformabili ad uso abitativo, la resit di residenza
va soddisfatta prioritariamente attraverso il resopdi tali edifici.

guando si preveda il cambio di destinazione dadeszia ad annessi rustici e la contemporanea exidiva di
nuova residenza, gli atti che autorizzano il canthidestinazione sono subordinati alla sottoscneidi appositi
impegni registrati e trascritti sui registri immbdii sul mantenimento della nuova destinazionekal costituzio-
ne di una apposita cauzione, per la durata di alneemue anni, determinata in base al valore dsfocomassimo
ammissibile per I'edilizia agevolata.

Le nuove costruzioni abitative devono essere rzatiézall'interno di un cerchio di diametro ml 50marendente
I'edificato esistente e servite dalle strade esistatto salvo il rispetto di norme piu restritivE’ ammessa una
altezza massima pari a ml. 7.00, fatte salve adtezaggiori preesistenti.

E’ ammessa la costruzione di collegamenti per /atedificazioni alle strade esistenti.

La superficie minima di intervento e la quantitéedificazione sono indicate nella tabella per tgysle zone; nel-
le sezioni di tale tabella la residenza &€ sempricata come quota della SU derivante dalla apphcez
dell'indice previsto per le superfici non resideaiziE’ comunque ammessa la edificazione previstailpprimo
scaglione delle tabelle per aziende, in qualungue zollocate, che alla data del 05.04.1999 avesherensione
minima, in unico corpo, pari a mg 30.000 in profgrie
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6. Gli ampliamenti derivanti dalla applicazione deitlice sono possibili in contemporanea ai cambiedtidazione
previsti all’'ultimo comma dell'articolo 10.3 sole da SU destinata a residenza in edifici non diass$i E.O01,
E.02, E.O3 €& pari perlomeno a mq 120,00.

7. Eventuali superfici gia esistenti ed utilizzateegbenti I'indice potranno essere conservate seegailo legalizza-
te a residenza agricola.

8. Nei casi sotto riportati e per fabbricati non cifisati EO1, E02, E03, € consentita la demoliziale fabbricato e
la sua ricostruzione, in area diversa da queledime, purché non soggetta ad altri vincoli ddifieabilita e ri-
cadente nella stessa proprieta:

- |l fabbricato sia compreso in area di rispettodata secondo la vigente normativa;

- Il fabbricato sia compreso in area di rispettoalédrrovie e degli elettrodotti secondo la vigembemativa;

- |l fabbricato sia compreso in area soggetta a @imdidi particolare degrado geomorfologico (frarsenottamen-
ti.... );

9. Se l'applicazione delle normative relative alla aaonsente interventi piu ridotti rispetto a quetinsentiti nella

stessa zona per le residenze non funzionali afétatagricola (art. 10.8), si potranno comunqumplecare le
normative piu favorevoli previste all’art. 10.8.

ART. 10.6 - NORMATIVA SPECIFICA PER ANNESSI RUSTIC

10.6.1. Serre

1. La costruzione di serre fisse, per qualunqudymrimne, € subordinata ai seguenti indici:
»  Superficie minima dell'area interessata = 10.000mite zone E3 ed E4;
»  Superficie minima dell'area interessata = 30.000mitg zone E1 ed E2;
» Uf=4000 mg/ettaro
» Distanza minima dai confini = ml 5,00
» Visuale libera pari a 1 per altezze superiori &@D
+ Distanza da strade come da normativa del codide sieghda e del PRG

2. La costruzione di serre fisse, per qualunquédymimne, &€ subordinata alle seguenti prescrizioni:
il soggetto richiedente sia un IATP
istituzione di un atto unilaterale trascritto negistri immobiliari riguardo ai tempi di smontaggid alle pre-
scrizioni esecutive
garanzia fidejussoria per il rispetto dei tempsiliontaggio e sulle prescrizioni esecutive.

10.6.2. Altri annessi rustici

1. Le destinazioni d’'uso ammesse sono:

costruzioni rurali di servizio esclusivo dell'azam funzionali al diretto svolgimento delle attiviproduttive
aziendali e associate, quali fienili, depositi dbgbotti agricoli, magazzini per mangimi, antipar&ss
sementi, fertilizzanti; lavorazione, trasformazipnenservazione prodotti dell'azienda; ricoveri pec-
chine ed attrezzi agricoli; ricoveri per allevamatitanimali domestici per autoconsumo e comungue |
funzioni e3, e4, e5 di cui all'articolo 4.2.

Vasche ad uso irriguo e di contenimento dei liqudiniroduzione dell’azienda; per queste ultime @spritta
una distanza minima di 300 ml. dagli insediamessidenziali ricompresi entro il perimetro del Terri
rio Urbanizzato;

Infrastrutture tecniche e di difesa del suolo

Attivita agrituristiche nel rispetto delle normagivigenti (funzione b4 articolo 4.2).

2. Le superfici complessive ammesse sono spedfivalle sezioni della tabella relative alle vangazone; sono fatte sal-
ve maggiori superfici esistenti. E' comunque amradasedificazione prevista per il primo scaglioradlal tabelle per a-
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ziende, in qualunque zona collocate, che alla dat®5.04.1999 avessero dimensione minima, in uodcpo, pari a mq
30.000 in proprieta.

3. Per le attivita di 1 » lavorazione di prodotirigoli :
distanza minima dai confini di proprieta = ml 10,00
. altezza massima escluso silos e fienili = ml 5,00
. Altezza massima per i silos e fienili = ml 7,00

4. 1l soddisfacimento della quantita di edificazaferivante dagli indici o dai PSA deve avvenireniariamente attraver-
so il recupero dei fabbricati a qualunque titolteti@ti dall’azienda; per i fabbricati per i quatimsi prevede il riutilizzo
dovra prevedersi la demolizione contestuale ascitadell’atto abilitativo o idonea garanzia fidggoria.

10.6.3. Allevamenti industriali gia in atto

1. non sono ammessi ampliamenti di superficie perelgtidazioni ad allevamenti industriali e tutte dgield essa
connesse e dipendenti (uffici, silos, servizi, ....);

2. non sono ammessi ampliamenti delle aree scopearsoitalmente asservite agli edifici;

3. qualunque intervento sugli edifici diverso da manatone ordinaria e straordinaria & soggetto adParsvilup-
po Aziendale.

ART. 10.7 - RECUPERO DI EDIFICI ED IMPIANTI GIA DEENATI AD ATTIVITA NON FUNZIONALI A QUEL-
LE AGRICOLE.

10.7.1 Allevamenti industriali

1. Per i fabbricati di allevamenti industriali dsisti, sia in uso che dismessi, & consentito il@andi destinazione d’uso
purché compatibile con gli usi agricoli e con l'aenrite.

2. Il cambio di destinazione d’uso puo prevedere:

. tutte le funzioni connesse alla produzione agricola
. ristorazione, assistenza sociale, sport e turismmentale e culturale
. attivita di prima lavorazione di prodotti agricoli
. attivita di servizio alla produzione agricola
. residenza nel limite di 300mq di SUL o esistentensggiore.
. Funzioni c3 di cui all 'art. 4.2

3. Qualsiasi intervento € condizionato al miglioesnto della situazione ambientale dell’area: lorsgnto attuativo deve
specificare motivazioni, strumenti ed obiettivi.

4. Non € ammessa impermeabilizzazione di suoliigura superiore alla preesistente.

5. Per il cambio di destinazione d'uso, qualorabidricati ricadano in:

zona E.1
a) si attuano le procedure di cui al comma 6 dwitalo 22 delle NTA del PTCP, ancorché non ricaden
nelle zone di tutela regolamentate dal suddettocdotdi normativa; i cambi di destinazione d'usas
tuano, in applicazione delle disposizioni di cuiaat. 22, comma 8, lettere h), i) del P.T.C.Pantite va-
riante specifica al P.R.G.;
b) e prescritta I'approvazione di specifico struhoeattuativo preventivo convenzionato (piano patte

reggiato);
gli interventi di ristrutturazione urbanistica sosubordinati alla adozione di specifiche variahtf.R.G..
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zona E.2
a) in zona E2 non € ammesso il cambio d'uso e glirveteti si attuano tramite variante specifica aissen
dell'ultimo capoverso del comma 5 dell’'art. 26 &eT.C.P.;
zona E3. — E.4:
a) Il P.R.G. si attua tramite Piano particolaregigia Piano di recupero da approvarsi in variante.R.G.
osservando le relative procedure di legge;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanisticen® subordinati alla adozione di specifiche variah
P.R.G..

10.7.2. Altri fabbricati non destinati a residenza

1. Per i fabbricati esistenti in zona agricola qedli alla data di adozione delle presenti norm@siinsediate attivita non
funzionali ad aziende agricole, siano gia sepanatzionalmente dalle aziende agricole e costituieaanita catastale in-
dipendente, sono consentiti i seguenti interventi:

= nelle zone E1 sono consentiti tutti gli interveditrecupero;
= nelle zone E2 sono consentiti tutti gli interveditrecupero ed ampliamento fino al 5% della SUlIstesite ai
soli fini del'adeguamento alle norme di sicurezaer gli impianti; gli ampliamenti sono subordinaita
presentazione di Piano Urbanistico Preventivo est#i$ntera area interessata
= nelle zone E3 ed E4 sono consentiti tutti gli iméeti di recupero ed ampliamento fino al 10% d&ll esi-
stente alle seguenti condizioni:
- funzione esistente o cambio verso una dellardesoni previste al punto 10.7.1. esclusa la ersd;
- superficie SU massima dopo I'ampliamento noresigpe a mq 750,00;
- area di pertinenza da annettere all'uso delriahto tale che l'indice Uf non sia superiore a,300
mqg/mg.

ART. 10.8 - NORMATIVA SPECIFICA PER LA RESIDENZA N FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA

1. Sugli edifici esistenti non classificati EO1,ZZ@&03 destinati a residenza per almeno il 50%daio SUL, qualora alla
data di adozione delle presenti norme siano segarationalmente dalla azienda agricola e costitu® unita catastal
indipendenti e la loro separazione sia avvenutaisgétto delle normative vigenti al momento dekgarazione o con il
condono di cui alle leggi 47/85 e 724/94, sono eatis i seguenti interventi, secondo le modalipédficate al titolo
11° seguente; & ammessa una altezza massima parDthfatte salve altezze maggiori preesistenti:

= Per i soli adeguamenti igienici e tecnologici &€ asso un ampliamento non superiore a mq 20,00 @urch
avvenga nel rispetto dei caratteri tipologici enfiali dell’edificio
= E’ammessa la demolizione e ricostruzione sullasst@rea di sedime per inderogabili motivi stationotivi
igienici, senza aumento di cubatura.
= Nei casi sotto riportati e per fabbricati non cifissti EO1, E02, E03;é consentita la demoliziomt fdbbrica-
to e la sua ricostruzione, in area diversa da guklsedime, purché non soggetta ad altri vindahetifica-
bilita e ricadente nella stessa proprieta:
= |l fabbricato sia compreso in area di rispettoddita secondo la vigente normativa;
= |l fabbricato sia compreso in area di rispettoaléirrovie e degli elettrodotti secondo la vigembemati-
va,;
= |l fabbricato sia compreso in area soggetta a @i di particolare degrado geomorfologico (frane,
smottamenti ..... );
= E’ ammesso 'aumento della SUL destinata a res@dinp ad un massimo di mq 80 per 'aumento e nfg 29
per il complesso della destinazione. L’'ampliamedd@ra avvenire in aderenza all’edificio che corgids de-
stinazione da ampliare. Se sulla proprieta intetasdall'intervento il rapporto tra SUL a residemztotale
inferiore al 50%, 'aumento della destinazione sidenza deve avvenire con cambi di destinaziora &&JL
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esistente non destinata a residenza. Nell’edifigigetto dell'intervento di ampliamento il numerdleabita-
zioni potra essere incrementato di non piu di umigauwispetto al numero delle abitazioni esistenti.

= Per gli edifici pertinenziali rispetto al fabbriogprincipale, ai fini dell'accorpamento in unicoifeddo e della
riduzione della superficie di sedime dei fabbrigaimmessa la demolizione e ricostruzione anchérim se-
dime, con recupero della cubatura esistente eipotogie e materiali tradizionali degli edifici rii. La de-
molizione e ricostruzione dovra prevalentementeeaire a favore dell’accorpamento al fabbricato gpale
e comunqgue a favore della riduzione del sedimdesdgis Dovranno essere fornite idonee garanzidapee-
molizione.

2. La variazione d'uso € ammessa solo per adegisireon ammessi con usi ammessi, in zona agricalde presenti
norme.

3. L'area di pertinenza annessa al fabbricato @sgere tale che il rapporto Uf tra la SU del fataio e I'area non sia in-
feriore a 0,30 mg/mq

ART. 10.9- AMBITI PER LA RICOLLOCAZIONE DI EDIFICISOGGETTI AD ESPROPRIO

1. Allinterno delle porzioni delle zone agricole B23, E4 perimetrate come “Ambiti per la ricollocazéodi edifici
interessati dalla realizzazione di opere pubbl&thadali, ferroviarie e idrauliche”, e nel rispettei vincoli e delle
tutele esistenti, € possibile trasferire edifiicui ai commi 1 e 2 dell’art. 1 della L.R.1.129B n.38 che debba-
no essere demoliti in conseguenza di provvedinespropriativi connessi alla realizzazione di ogmrebliche
stradali o ferroviarie o idrauliche e per i qualnrsia stata possibile una collocazione alternatelbambito del
territorio comunale. Dovranno essere verificatentariamente le possibili collocazioni in terrikwurbanizzato e
comunque le seguenti due alternative:
a. trasferimento dellimmobile arretrandolo fuori dafscia di rispetto della nuova viabilita cheesilizza
con l'intervento espropriativo, applicando l'art.32lelle NTA del PRG;
b. trasferimento dell’edificio all'interno di una sugieie fondiaria di competenza pubblica e nellgpdisi-
bilitd del comune nell’ambito di una zona residatedi espanzione C3 prevista nel P.R.G. vigente;
Gli atti abilitativi relativi agli edifici ricostriti a parita di superficie sono rilasciati a tit@oatuito
Il trasferimento all'interno degli ambiti definial comma 1 potra avvenire incrementando la superéittuale
dell’'edificio demolito a condizione che non vengauperati i limiti dimensionali fissati per gli idi e per gli
eventuali ampliamenti , nelle singole zone E2, B3E4. Al nuovo edificio potra essere annessa uparfiaie
fondiaria tale che l'indice Uf non sia superior®,80 mg/mg. La realizzazione dell’edificio dovrapettare tutte
le prescrizioni formali impartite dal R.E.C. perz@na agricola.
4. Le funzioni ammesse per gli edifici trasferiti aterno degli ambiti di cui al comma 1 sono tutteelle esistenti
nell’edificio da demolire purché consentite dal I&Rper la zona agricola. Dovranno essere realigiattandard
a parcheggio pubblico previsti dall'art.4.6 dellegenti n.t.a. per le funzioni cui € destinato ifietb che verra
realizzato.

wn
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TITOLO 11° - NORMATIVA SPECIFICA PER LE SOTTOZONE A MBIENTALI AGRICO-
LE E1, E2 E3, EA4.

ART. 11.1 -ZONAE1

11.1.1.Tipi di intervento ammessi

1. aree comprese entro una fascia di ml 10,00mé#el degli alvei di piena ordinaria dei corsi dja@. In tali aree € vietata
I'attivita agricola e la realizzazione di:

= Nuove costruzioni, comprese strutture precarieediizio all’attivita agricola;

= Impianti tecnici anche di modesta entita;

* Nuove strade poderali od interpoderali, nonchépisesbosco;

= Rimboschimenti a scopo produttivi e impianti pariioricoltura da legno.
Per gli edifici esistenti sono ammessi esclusivamanerventi di manutenzione ordinaria e stracadm

2. aree esterne alla fascia di ml 10,00 dal lirdégli alvei di piena ordinaria dei corsi d’acquatali aree sono consentiti i
seguenti interventi:

a) Parchi con attrezzature amovibili e di caratprexario

b) Percorsi e spazi di sosta pedonabili e ciclabili

¢) Corridoi ecologici e sistemazione a verde dasilnad attivita per il tempo libero

d) Chioschi e costruzioni amovibili per lo spoit &empo libero.

e) tutti gli interventi di nuova edificazione e nifich dell’edificato esistente, previsti dalla ajlta scheda E1

f) Realizzazione di nuove strade pedonali strettdmaecessarie al collegamento con le strade etiste

g) Infrastrutture tecniche per la difesa del suolapere per la difesa idraulica.

h) Impianti tecnici di modesta entita, come caleiwttriche e impianti di pompaggio per l'approveigamento i-

drico irriguo e civile; impianti a rete; strade
i) Infrastrutture e attrezzature: strade; impiantete

11.1.2. Modi di attuazione :

1. Intervento edilizio diretto con le quantita icatie nella tabella allegata, ove previsto , pemgrventi e), f), g), h), i).
Gli interventi sono subordinati alle eventuali tilbei normative di settore ( N.O. idraulico, valatane impatto ambien-
tale, ..... ) nonché al rispetto delle procedureedgke e prescrizioni di cui ai commi 5, 10 e 11'd¢ll22 del P.T.C.P..

2. Strumenti urbanistici preventivi di iniziativailpblica o miste pubblico- private per gli interviesy, b), c), d) da appro-
varsi in variante al P.R.G., osservando le relgtinaeedure di legge. Gli strumenti sono soggelii @ventuali , ulteriori
normative di settore ( N.O. idraulico, valutaziangatto ambientale, ...... )

3. Intervento edilizio diretto ad iniziativa pulddi per tutti gli interventi, con le quantita indieanelle tabelle allegate, ove
previste. Gli interventi sono subordinati alle el ulteriori normative di settore ( N.O. idraadi, valutazione impatto
ambientale, ...... )

11.1.3. Vincoli e prescrizioni:

1. Per qualsiasi intervento i materiali utilizza¢ivono essere di tipo tradizionale (vedi R.E. &r8B)
2. Gli spostamenti di attivita in altre aree pionée richiedono la rinaturalizzazione del terreno
3. | nuovi interventi devono armonizzarsi con |'a@nibe e con I'edilizia agricola tradizionale.

4. Nelle strade panoramiche i nuovi interventi devessere situati in posizione tale da non compitenecil paesaggio e |l
cono visuale del panorama.

5. E' vietata la soppressione di fossati, albeeatucorsi d'acqua facenti parte del sistema djarione e di scolo.
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11.1.4. Destinazioni d’'uso ammesse

1. Tutti gli usi in atto ad esclusione di quellcompatibili con 'ambiente;

2. Cambi di destinazione ed ampliamento con nuameiéni come previsti dagli articoli del titolo E0dalla tabella E1.

ART. 11.2 - ZONA E2

11.2.1. Tipi di intervento ammessi :

1. Sono ammessi i seguenti interventi:

a) Parchi con attrezzature amovibili e di caratprexario

b) Percorsi e spazi di sosta pedonabili e ciclabili

¢) Corridoi ecologici e sistemazione a verde dasilnad attivita per il tempo libero

d) Chioschi e costruzioni amovibili per lo spoit g2mpo libero.

e) tutti gli interventi di nuova edificazione e nilich dell’edificato esistente, previsti dalla ata scheda E2 con
esclusione delle nuove costruzioni residenziadiudialla colonna “C”.

f) Realizzazione di nuove strade pedonali strettdmaecessarie al collegamento con le strade efiste

g) Infrastrutture tecniche per la difesa del suotapere per la difesa idraulica.

h) Impianti tecnici di modesta entita, come caleiwttriche e impianti di pompaggio per l'approveigamento i-
drico irriguo e civile; impianti a rete; strade

i) Infrastrutture e attrezzature: strade; impiantete

I) Ricollocazione di edifici interessati dalla rigahzione di opere pubbliche, allinterno dellaipwtrazione di cui

all'art.10.9 delle presenti norme.

11.2.2. Modi di attuazione :

1. Intervento edilizio diretto con le quantita iogie nella tabella allegata, ove previsto , pemngdirventi e), ), g), h), i), I).
Gli interventi sono subordinati alle eventuali tlbei normative di settore ( N.O. idraulico, valatane impatto ambien-
tale, ..... ) nonché al rispetto delle procedureedgk e prescrizioni di cui ai commi 7, 8 e 9 detl'd0 del P.T.C.P.

2. Strumenti urbanistici preventivi di iniziativailpblica o miste pubblico- private per gli intervieay, b), c), d) da appro-
varsi in variante al P.R.G. osservando le relagpiracedure di legge. Gli strumenti sono soggeté altentuali , ulteriori
normative di settore ( N.O. idraulico, valutaziongatto ambientale, ...... )

3. Intervento edilizio diretto ad iniziativa pulddi per tutti gli interventi, con le quantita indieanelle tabelle allegate, ove

previste. Gli interventi sono subordinati alle el ulteriori normative di settore ( N.O. idraadi, valutazione impatto
ambientale, ...... ).

11.2.3. .Vincoli_e prescrizioni :

1. Per qualsiasi intervento i materiali utilizza¢ivono essere di tipo tradizionale (vedi R.E. &r8B)
2. Gli spostamenti di attivita in altre aree pionée richiedono la rinaturalizzazione del terreno.
3. | nuovi interventi devono armonizzarsi con l'a@nibe e con I'edilizia agricola tradizionale.

4. Nelle strade panoramiche i nuovi interventi devessere situati in posizione tale da non compiteneeil paesaggio e il
cono visuale del panorama.

5. E' vietata la soppressione di fossati, albegagucorsi d'acqua facenti parte del sistema djaizibne e di scolo.

106



REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

Ty,

11.2.4. Destinazioni d’'uso ammesse :

1. Tutti gli usi in atto ad esclusione di quellcompatibili con 'ambiente;

2. Cambi di destinazione ed ampliamento con nuameiéni come previsti dagli articoli del titolo E0dalla tabella E1.

Art. 11.3 Zona E3

11.3.1. Interventi ammessi :

1. sono ammessi i seguenti interventi:
a) Parchi con attrezzature amovibili e di caratprexario
b) Percorsi e spazi di sosta pedonabili e ciclabili
¢) Corridoi ecologici e sistemazione a verde dasilnad attivita per il tempo libero
d) Chioschi e costruzioni amovibili per lo spoit g2mpo libero.
e) tutti gli interventi di nuova edificazione e nifich dell’'edificato esistente, previsti dalla ajlta scheda E3
f) Realizzazione di nuove strade pedonali strettdmaecessarie al collegamento con le strade efiste
g) Infrastrutture tecniche per la difesa del suotapere per la difesa idraulica.
h) Impianti tecnici di modesta entita, come caleiwttriche e impianti di pompaggio per l'approveigamento i-
drico irriguo e civile; impianti a rete; strade
i) Infrastrutture e attrezzature: strade; impiantete
I) Ricollocazione di edifici interessati dalla rigahzione di opere pubbliche, allinterno dellaipwtrazione di cui
all'art.10.9 delle presenti norme.

11.3.2. Modi di attuazione :

1. Intervento edilizio diretto con le quantita iogie nella tabella allegata, ove previsto , pemngdirventi e), ), g), h), i), I).
Gli interventi sono subordinati alle eventuali tldei normative di settore ( N.O. idraulico, valatane impatto ambien-
tale, ..... )

2. Strumenti urbanistici preventivi di iniziativailpblica o miste pubblico- private per gli intervieay, b), c), d) da appro-
varsi in variante al P.R.G. osservando le relgpracedure di legge. Gli strumenti sono soggeté altentuali , ulteriori
normative di settore ( N.O. idraulico, valutaziongatto ambientale, ...... )

3. Intervento edilizio diretto ad iniziativa pulddi per tutti gli interventi, con le quantita indieanelle tabelle allegate, ove
previste. Gli interventi sono subordinati alle el ulteriori normative di settore ( N.O. idraadj, valutazione impatto
ambientale, ...... )

4. Piano di Sviluppo Aziendale per il superamergltiedquantita previste nella tabella E3. Le derogltes quantita previste

dalla tabella E3 dovranno essere comunque contemirte il 15% per tutte le . esclusa la residepea,la quale non so-
no ammesse deroghe.

11.3.3. Vincoli e prescrizioni:

1. Per qualsiasi intervento i materiali utilizza¢ivono essere di tipo tradizionale (vedi R.E. &r8B)
2. Gli spostamenti di attivita in altre aree pionée richiedono la rinaturalizzazione del terreno.
3. I nuovi interventi devono armonizzarsi con I'aenite e con I'edilizia agricola tradizionale.

4. Nelle strade panoramiche i nuovi interventi devessere situati in posizione tale da non compiteneeil paesaggio e il
cono visuale del panorama.
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5. E' vietata la soppressione di fossati, albeeatucorsi d'acqua facenti parte del sistema djarione e di scolo.

6. Nelle aree ricadenti all'interno delle “fasceteliritorio di pertinenza dei corsi d’acqua ad aiténerabilita idrologica”
dell'integrazione P.A.l. valgono le disposizionildet. 5 delle n.t.a. dellintegrazione al P.A.l..

11.3.4. Destinazioni d'uso ammesse :

1. Tutti gli usi in atto ad esclusione di quellcompatibili con 'ambiente;

Cambi di destinazione ed ampliamento con nuoveidimzome previsti dagli articoli del titolo 10 alth tabella E1.

Art. 11.4 Zona E4

11.4.1. Tipi di intervento ammessi :

1. Sono ammessi i seguenti interventi.
a) Parchi con attrezzature amovibili e di caratprezario
b) Percorsi e spazi di sosta pedonabili e ciclabili
c) Corridoi ecologici e sistemazione a verde desfinad attivita per il tempo libero
d) Chioschi e costruzioni amovibili per lo spoit &empo libero.
e) tutti gli interventi di nuova edificazione e nifich dell’edificato esistente, previsti dalla ajlga scheda E4
f) Realizzazione di nuove strade pedonali strettamaecessarie al collegamento con le strade efiste
g) Infrastrutture tecniche per la difesa del suolipere per la difesa idraulica.
h) Impianti tecnici di modesta entita, come cal@ieitriche e impianti di pompaggio per I'approveigamento i-
drico irriguo e civile; impianti a rete; strade
i) Infrastrutture e attrezzature: strade; impiantete
I) Ricollocazione di edifici interessati dalla reabzione di opere pubbliche, allinterno dellaipwtrazione di cui
all'art.10.9 delle presenti norme.

11.4.2. Modi di attuazione:

1. Intervento edilizio diretto con le quantita icatie nella tabella allegata, ove previsto , peinggirventi e), f), g), h), i), I).
Gli interventi sono subordinati alle eventuali tilbei normative di settore ( N.O. idraulico, valatane impatto ambien-
tale, ..... )

2. Strumenti urbanistici preventivi di iniziativailpblica o miste pubblico- private per gli interviea}, b), c), d) da appro-
varsi in variante al P.R.G. osservando le relgtingzedure di legge. Gli strumenti sono soggeté allentuali , ulteriori
normative di settore ( N.O. idraulico, valutaziangatto ambientale, ...... )

3. Intervento edilizio diretto ad iniziativa pulddi per tutti gli interventi, con le quantita indieaelle tabelle allegate, ove
previste. Gli interventi sono subordinati alle e ulteriori normative di settore ( N.O. idraadi, valutazione impatto
ambientale, ...... )

4. Piano di Sviluppo Aziendale per il superamergliedquantita previste nella tabella E4. Le deroglfe quantita previste
dalla tabella E4 dovranno essere comunque contentite il 15% per tutte le destinazioni escluseekdenza.

11.4.3. Vincoli_e prescrizioni:

1. Per qualsiasi intervento i materiali utilizzdéivono essere di tipo tradizionale (vedi R.E. &r8B)

2. Gli spostamenti di attivita in altre aree pionée richiedono la rinaturalizzazione del terreno.
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3. | nuovi interventi devono armonizzarsi con |'a@nibe e con I'edilizia agricola tradizionale.

4. Nelle strade panoramiche i nuovi interventi devessere situati in posizione tale da non compitenecil paesaggio e |l
cono visuale del panorama.

5. E' vietata la soppressione di fossati, albegagucorsi d'acqua facenti parte del sistema djaizibne e di scolo.

11.4.4. Destinazioni d’'uso ammesse :

tutti gli usi in atto ad esclusione di quelli incpatibili con 'ambiente;
Cambi di destinazione ed ampliamento con nuoveidimzome previsti dagli articoli del titolo 10 alth tabella E1.
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PARTE C — ATTREZZATURE E SERVIZI

TITOLO 12° - ATTREZZATURE E SERVIZI URBANI E TERRIT ORIALI
ZONE OMOGENEE <<F>>

ART. 12.0 - NORMA GENERALE

1. Gli elaborati cartografici del P.R.G. individuale aree destinate o da destinarsi ad <<attnezzatservizi urbani e ter-
ritoriali>> (zone territoriali omogenee <<F>>, &insi dell’articolo 13 della L.R. n° 47/1978 e s.)n.i

2. Qualora non esista esatta corrispondenzansediamenti esistenti, ampliamenti o nuovi inse@iatnurgentemente
programmabili e realizzabili, ed elaborati cartdigize N.T.A. del P.R.G., &€ applicabile la <<deroganei limiti e se-
condo le procedure di cui all’articolo 1.7. N.T.A.

3. Gli impianti per la telefonia mobile e per laitenza radio e televisiva sono sottoposti allem®di legge vigenti e non
sono compresi nelle prescrizioni di cui al preseitdo.
Si rimanda agli specifici piani di settore per taeme di detaglio (PLERT, PLIT, ecc.).

4. Gli elaborati cartografici del P.R.G. rapprdsen i limiti di rispetto da impianti per servizirate prescritti da leggi e
decreti nazionali e/o regionali: per gli impiantieglali vedere art. 12.3 e per gli altri impianéidere Titolo 14 e 15
delle presenti N.T.A.

5. In caso di dimostrata necessita, per manwddilizi di ridotte dimensioni necessari per impiatitservizi a rete (cabine,
armadi, ecc.) sono derogabili i distacchi prewistil’articolo 71 del Regolamento Edilizio, pur medpetto delle norme
del Codice Civile (articoli del Libro Ill, sezioMl — VII — VIII).

6. Gli impianti tecnologici possono essere realizanche in zona C.1 — C.2 — C.3, D./SP — D.23--DD.4, purché previ-
sti nello strumento attuativo preventivo approvaita approvarsi.

7. Gli impianti per servizi a rete possono essetalizzati in tutte le zone del territorio comisaenendo tuttavia conto
degli aspetti culturali, ambientali e morfologi@iditi.

8. | servizi a rete nelllambito del TU e del TDWwlanno essere preferibilmente interrati e comurwpliecati in modo da
ridurre ai livelli minimi I'impatto ambientale.

ART. 12.1 — AREE PER IMPIANTI TECNOLOGICI IMPIANTIPER SERVIZI A RETE

1. Gli impianti tecnologici e gli impianti per sézxva rete costituiscono la funzione f.1 di cuiatlicolo 4.2 N.T.A.: centra-
li e cabine per servizi a rete, impianti di depioag, depositi di automezzi per trasporto e/o mamibne, ecc, servizi a
rete di fognatura, acquedotto, metanodotto, etétritelefonia, ecc.

2. Gli impianti tecnologici sono di norma realizzatzone omogenee <<F>>, con i seguenti parametri:

- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA : U.F. = 0,65 ng/mg.
(gli impianti non contenuti in involucri edilizi @nsi non costituiscono S.U. = Superficie Utile).

- ALTEZZA MASSIMA : H. max=10,0 ml. in T.U. - T.J;
7,0 ml. in T.N.U; campanili, antenne, impianti nmmtenuti in involucri edilizi: ml 15,0.

- DISTACCHI : Art. 71 del Regolamento Edilizio
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ART. 12.2 — _CIMITERI (AREE E LIMITI DI RISPETTO)

1. La costruzione, ampliamento, gestione e cdotd®i cimiteri sono regolamentati da norme naZiomaparticolare dal
Titolo IV del R.D. 27/07/1934 n° 1265 e del D.PIR/09/1990 n° 285 (e s.m.i.).

2. Ad integrazione delle predette norme, nell’darpento dei cimiteri deve essere posta la massiteazione al rispetto
dei valori storico — testimoniali ed architettondlle strutture esistenti, e dei valori ambientalinplessivi.

3. L'ampliamento dei cimiteri & condizionato alializzazione di parcheggi pubblici (P.2) in misaom inferiore al 5%
della superficie complessiva finale del cimitere@recintata).

4. Gli elaborati cartografici del P.R.G. rapprdaen i limiti di rispetto cimiteriale: ogni modifica detti limiti costituisce
variante al P.R.G., ai sensi e con gli effettidial’'articolo 15 della L.R. n° 47/1978 (e s.m.i.)

5. Ai sensi dell’articolo 338 del R.D. n°® 1265/498 s.m.i. all'interno dei limiti di rispetto cingitiale non sono ammessi
nuovi edifici a qualsiasi funzione destinati.&ifici inclusi entro il perimetro di rispetto cingitiale sono soggetti, salvo
maggiori restrizioni dovute alle norme di zona, anutenzione ordinaria e straordinaria, restauigaamento conser-
vativo, ristrutturazione (senza demolizione e ringgone), ed ampliamento nella misura massimal@es della SU esi-
stente.

6. All'interno del perimetro di rispetto cimitet@ail Comune pud autorizzare l'installazione prégali manufatti per fun-
zioni legate al Cimitero (vendita fiori, ecc.).

7. Apposito Regolamento Comunale norma l'attieithlizia all’interno dei cimiteri (Cappelle familialoculi, ecc.).

8. Per il Cimitero di Ciola Corniale valgono legsienti ulteriori specifiche prescrizioni:

- larealizzazione di nuovi interventi edificatorircgessi al cimitero al di fuori dell’attuale cintauraria € interdetta
per una fascia di profondita di almeno 20 mt. dgigadal ciglio superiore della scarpata che ddériarea di zo-
na “F” ed identificata come “area interessata deeqmale movimento di massa” e la cui entita daoenunque
essere definita in sede di indagine geologica dduyre per la progettazione esecutiva;

- preliminarmente all’esecuzione degli interventifieditori dovranno essere effettuati interventi dnlfica e di re-
gimazione delle acque per un adeguato intornoatell a valle del comparto di zona “F” interessataiffusi
dissesti, finalizzati prioritariamente ad evitaoeskiluppo retrogressivo degli stessi. | movimelitierra dovranno
essere contenuti, compatibili con I'assetto geoaiodico e supportati da verifiche di stabilita,féemdazioni dei
manufatti e delle eventuali opere di sostegno dowaessere su pali attestati nel substrato compatto

- dovranno essere realizzate le opportune indaginlgpearatterizzazione dei parametri necessarialatazione
della risposta sismica locale ai sensi del D.M024£005 e della Delibera di G.R. n° 1677 del 2£2005.

ART. 12.3 —_IMPIANTI STRADAL|
AREE E LIMITI DI RISPETTO

(A) IMPIANTI STRADALI ESTERNI AL <<CENTRO ABITATO>>

1. Gli impianti stradali esterni ai <<Centri abitatiseno regolamentati dal D. Lgs 30/04/1992 n° 288.1tei.)e del
relativo Regolamento di attuazione (D.P:R. 16/12218° 495 e s.m.i.).

2. Parcheggi pubblici od altre attrezzature e sepidblici esistenti o previsti dal P.R.G., siti gmimpianti strada-
li esterni ai <<centri abitati>> debbono avere asteonformi a quanto previsto dai citati decreti.

3. Larealizzazione della “strada di gronda” collegalatVia “Bornaccino” e “Trasversale Marecchia”oggetta alle
seguenti prescrizioni
» in fase di progetto dovra essere caratterizzagottbsuolo con un’analisi qualitativa e quantitativerifican-
do puntualmente i parametri geomeccanici con olteindagini e prove di laboratorio, in accordo d¢bb.M.
11/03/1988;
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< in fase di progetto esecutivo dovra essere atteartarcalcolata la sezione di tombinamento delldosBa-
driolo e dovranno essere individuati gli accorgithéacnici per evitare il rischio di esondabilitallh stesso;

e in fase di progetto esecutivo, in corrispondenzatetenini granulari, dovra essere calcolato il maiale li-
quefacibile per ovviare con bonifiche o quant’akibeventuali fenomeni di liquefazione in casoising;

* in fase di progetto esecutivo, in corrispondenZasdt#opasso previsto dovranno essere approfofelipeo-
blematiche connesse alla presenza di falda;

« per I'approvvigionamento idrico € da evitarsi lafpeazione di nuovi pozzi e si ritiene quindi nesaso pre-
vedere all'uso di acque superficiali o I'allacciammalla rete acquedottistica;

« per il ripristino delle eventuali aree di cantisieiutilizzera il terreno vegetale provenienteldacotico, che
si avra cura di accumulare, separatamente datetgiblogie di materiale, in spessori adeguati grovvede-
re alla sua manutenzione per evitarne la mortegioca;

e per limitare, in fase di cantierizzazione, le enoissdiffuse e puntuali di polveri derivanti dallaovimenta-
zione dei materiali da costruzione, dall’esercidiompianti fissi e dalla movimentazione dei megzritiene
necessario:

1. per I'eventuale impianto di betonaggio e altri ienti fissi, prevedere sistemi di abbattimento ger |
polveri in corrispondenza degli sfiati da serba&taniscelatori durante il carico, lo scarico e lola-
zione;

2. prevedere I'umidificazione dei depositi temporadieferre, dei depositi di materie prime ed inerti e
delle vie di transito da e per i cantieri, soprttuquando queste si trovino nelle vicinanze
dell'aggregato urbano;

« dovra essere redatto un progetto contenete le engdauadottare per la protezione del reticolo idxfigo, in
caso di eventuali sversamenti accidentali, siage fdi cantierizzazione sia in fase di esercitie, aovra es-
sere approvato dall’Amministrazione provincialeRiimini;

e si prescrive il rispetto dei limiti di pressionenswoa, previsti dal D.P.C.M. 01/03/1991 e successiogifiche
per le abitazioni presenti, nelle adiacenze détbistruttura progettata, al di fuori della fasciaidpetto late-
rale, come indicato nella Circolare regionale rder 01/03/1993; in particolare tali aree, vannosiderati
appartenenti alla Il classe (area prevalentemesidenziale) con limite diurno pari a 55 dB (A)reite not-
turno pari a 45 dB (A);

* le eventuali barriere fonoassorbenti dovranno esseoperte di rivestimenti vegetali con specieatgne e/o
naturalizzate, che garantiscono un maggior sucasapianto;

* le prescrizioni, prima elencate, dovranno esseréicage attraverso una campagna di monitoraggionsen-
tale da realizzarsi durante la realizzazione dedifa, ad opera e mitigazioni realizzate e , swdlseldei risul-
tati ottenuti, dovranno essere assunte le necess$aterminazioni conseguenti;

» studiare soluzioni per la rotonda intersecanteBbanaccino (ad esempio riduzione del diametro delleota-
toria), concordate con gli enti interessati, akfdi limitare I'impatto acustico delle abitazioncine.

4. Per la realizzazione dell'intervento di razionadizione dell'incrocio fra la Ss.258 “MarecchieselaeS.P. “Tra-
sversale Marecch, in fase di progettazione attaatiwra essere predisposta la valutazione di impettistico ai
sensi della L. 447/1995 art. 8 comma 2. Si dovranolire verificare le eventuali ricadute ambientedgative sui
recettori esistenti nonché prevedere in caso disgi@ le eventuali e adeguate opere di mitigazione

5. Per la realizzazione della messa in sicurezza degtci fra via F.lli Cervi, via Europa e via Agandrini, in fase
di progettazione attuativa dovra essere predispastalutazione di impatto acustico ai sensi delld47/1995 art.

8 comma 2. Si dovranno inoltre verificare le evalitticadute ambientali negative sui recettori esi8 nonché
prevedere in caso di necessita le eventuali e ategyere di mitigazione.

(B) LIMITI DI RISPETTO

1. Gili elaborati cartografici del P.R.G. individuarm dategorie delle singole strade (Art. 2 del Codieka strada) ed i
limiti di rispetto stradale (art. 2.6 del D.P.R./18/1992 n° 495 come modificato dall'articolo 24| de.P.R.
16/09/1996 n° 610).

- | limiti di rispetto stradale sono indicativi: ls&te misure sono da calcolarsi ai sensi delle ativendei citati decreti.
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2. Gili edifici esistenti entro i limiti di rispettorstdale all’esterno dei centri abitati sono soggettianutenzione ordinaria
e straordinaria; restauro e risanamento conseovativ

3. Ai sensi dell'articolo 45 della L.R. n° 47/19784em.i.), gli edifici non soggetti a modalita d’imtento prescritto di-
stanti almeno ml 0,50 dalle strade vicinali ed almenl. 3,0 dalla sede stradale e che non costéngspericolo o limi-
tazione di visibilita, possonoessere soggetti auteazione ordinaria e straordinaria, restauroandmento conserva-
tivo, ristrutturazione ed ampliamento sul lato ofpaispetto alla sede stradale nei limiti dellevisioni e prescrizioni
delle presenti N.T.A.

Se le precedenti condizioni, relativamente al rafgpoon la strada, non sussistono, &€ ammessadke temolizione con
ricostruzione su nuova unita fondiaria (lotto) &nata e posta sulla stessa perpendicolare risptstrada, alle se-
guenti condizioni:

a - INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (S.U/VOL.):esistenti
ALTEZZA MASSIMA (H. max.): secondo le norme di zona;

b — Il lotto deve avere un lato sul limite di rigjoestradale ed una superficie tale che Uf = 0,50mq.;

¢ — La nuova localizzazione non deve ricadere eatrolimiti di rispetto, o in zone omogenee A —(F — G od in
zonaE.1-E. 2;

d — La nuova superficie fondiaria non deve avergroindicazioni idrogeologiche.

All'interno delle fasce di rispetto stradale si gm®0 collocare costruzioni ed impianti che godanpaditicolari deroghe
derivanti da normative regionali o nazionali, rispetto comunque di quanto previsto dalle normeudal precedente
comma 1

(C) DIVIETO DI <<COLLOCAZIONE FABBRICATI>>

= L'area definita " divieto di collocazione di fabtati" viene localizzata per consentire la salvadiaadi percorsi
stradali di possibile futura individuazione. Le @@mprese entro tale perimetro sono computabilnadel cal-
colo degli indici di zona agricola. All'interno dpérimetro non si possono realizzare nuovi fablircananufatti
privati di alcun genere.

= | fabbricati esistenti possono essere oggettoldirgerventi di manutenzione ordinaria e straosdtia.

(D) IMPIANTI STRADALI ENTRO IL <<CENTRO ABITATO>>

1. Anche all'interno dei <<centri abitati>> gli impiarstradali debbono rispettare le norme di cui alls n°
285/1992, D.P.R. n° 495/1992 e D.P.R. n° 610/189&1f.i.).

2. Gli elaborati cartografici del P.R.G. prescrivorimiti di rispetto stradale all'esterno dei <<cen#fbitati>>.
All'interno dei centri edificati valgono le normeeldRegolamento Edilizio od altre piu restrittiveriganti dalla
specifica legislazione in materia.

3. A prescindere dalla individuazione cartograficanlmve edificazioni non possono distare meno dil®J0 dalla
proprieta catastale di strade statali o provinc@ldli strade comunali di larghezza complessivagpeta catasta-
le) superiore a ml. 15,0.

4. Fanno parte degli impianti stradali esistenti efevjsti anche i percorsi pedonali e le piste cidiahi sensi e per
gli effetti dell'articolo 31 della L.R. n° 47/197@ s.m.i.) e delle presenti N.T.A.
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ART. 12.4 - IMPIANTI SPORTIVI DI INTERESSE GENERALE

1. Le aree per impianti sportivi di interesse genesaleo destinate prevalentemente od impianti spativperti.

2. Dette aree debbono essere dotate di parcheggiiputfhR) in misura non inferiore a mq. 12,5 peniggotenziale
utilizzatore praticante la disciplina sportiva a pgni spettatore previsto in strutture fisse (tril, gradinate) di-
chiarate agibili dalle competenti autorita.

3. Tutte le superfici non destinate ad impianti sporti<disciplinati>>, a parcheggi pubblici od a sencomple-
mentari, debbono essere sistemate a verde atiwezzat

4. All'interno degli impianti sportivi di interesse gerale possono essere localizzate attivita di stup@dle attivita
agonistiche, quali bar, ristoranti, negozi (funzionl — 2) e relativi parcheggi pubblici (P.1 + &.6 N.T.A.) con
superficie complessiva non superiore al 5% delpesicie fondiaria.

5. Indice di utilizzazione fondiaria : U. f. = 0,1 rmapg. complessivi
(funzione f 5 + eventuali funzioni c.1 — 2)

ART. 12,5 — ATTREZZATURE URBANE E TERRITORIALI DINTERESSE GENERALE (PUBBLICA AMMINI-
STRAZIONE — CULTURA —ASSISTENZA — SANITA — FIERE EOMMERCIO)

1. Le aree per attrezzatura civica sono destinataralediamento di unita edilizie per la attivitapdibblica ammini-
strazione, assistenza, attivita culturali, attivitkeative, attrezzature , servizi sanitari, fiereommercio di livello
comunale e/o di interesse sovracomunale; poss@aresattuate anche in concessione dal privatoriihoddi su-
perficie.

2. Le aree di pertinenza delle attrezzature civicbe, @ccezione delle attrezzature e dei servizi@angono preferi-
bilmente sistemate in modo da poter essere dtkzzome verde attrezzato anche indipendentemaliéespeci-
fiche funzioni insediate nelle unita edilizie.

3. Utilizzazione fondiaria : U.f= 0,65 mq./mg. flere successivo punto 5)

4. Parcheggi pubblici (P.2) : 20% S.U.

5. Parcheggi di pertinenza (P.O) : 30% S.U.

6. Nell'area “Fiere e commercio” sono ammesse soltanita edilizie da destinarsi a servizi (tecnigighici, ecc.)
previsti e/o prescritti dalla legislazione e dajalamenti vigenti per le funzioni da insediarvindadice massimo

U.f. = 0,05 mg./mq.

ART. 12.6 — AREE INTERESSATE DA INVASI ED ALVEI DLAGHI, BACINI E CORSI D’ACQUA

1. Nelle aree individuate come “interessate da inedsalvei di laghi, bacini e corsi d’acqua”, sonona@sse esclu-
sivamente, nel rispetto di ogni altra disposizidiéegge o regolamentare in materia, e comunque@igarere
favorevole dell’ente od ufficio preposto alla tatédraulica:

- opere connesse alle infrastrutture ed attrezzatiucei ai commi terzo, decimo, undicesimo, quareo le lettere
C., e. ed f. dell'art.22 del PTCP vigente. Pemfeastrutture lineari e gli impianti non completarteinterrati puo
prevedersi esclusivamente 'attraversamento ivérasile.

- Gli interventi di manutenzione ordinaria e stranatia sul patrimonio edilizio esistente.

- Leffettuazione di opere idrauliche sulla baseiding programmi e progetti disposti dalle autogtaposte.

- Estrazione di materiali litoidi come disciplinatalihrt.2 della L.R. 18/07/1991 n°17.
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- Interventi necessari per il mantenimento delle ¢daodi di sicurezza idraulica e per garantire laZionalita delle
opere pubbliche di bonifica e di irrigazione, copnecisati al comma 3 dell'art.21 del PTCP vigente.

- Nella zona interna, formata dall'alveo di pienaioadia, € vietato estendere le superfici destimat®ltivazione
gia esistenti alla data del 28.11.2002 di adoziel&a Variante che ha introdotto la presente modifirale zona
interna € destinata all funzione idraulica promh# relativo corpo idrico ed a sede di opere e rfatiudi rego-
larmentazione idraulica e di infrastrutture dseettersamernto. Essa € inoltre regolamentata da2%:01.1904
n°® 523 sulle opere e la pulizia idraulica.

- La superficie delle aree individuate al presentBc@o non €& computabile ai fini del dimensionangent
dell'azienda agricola

ART. 12.7 — AREE PER IMPIANTI FERROVIARI

1. Nelle aree individuate come “aree per impiantideiari” sono prescritti progetto unitari che sararpredisposti dal
proprietario o dal gestore delle aree e degli imfpian accordo con I'’Amministrazione Comunale & ngpetto delle
procedure previste dalle norme vigenti al momemitacpresentazione del progetto.

2. Sui fabbricati e manufatti esistenti sono comungorsentiti, nel rispetto delle procedure vigentnamento della
presentazione del progetto, tutti gli interventreliupero delo patrimonio edilizio.
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TITOLO 13° - ATTREZZATURE E SERVIZI LOCALI

ZONE OMOGENEE <<G>>

ART. 13.0 - NORMA GENERALE — PIANO DEI SERVIZI

(A)- NORMA GENERALE

1.

Gli elaborati cartografici del P.R.G. individualeoaree destinate o da destinarsi ad <<Attrezzatwervizi loca-
li>> (zone territoriali omogenee <<G>>, ai sendi'ddicolo 13 della L.R. n° 47/1978 e s.m.i.).

Le aree per <<Attrezzature e servizi locali>> dagtono opere di urbanizzazione primaria e seaiada sensi
e per gli effetti di cui all'articolo 31 della L.R° 47/1978 (e s.m.i.).

Nell'ambito delle opere di urbanizzazione primadiacui al primo comma lettera (a) — strade e spiazosta e
parcheggio — del citato articolo 31 della L.R. 771978, sono compresi a tutti gli effetti i peréggedonali e le
piste ciclabili.

Trattandosi di attrezzature e servizi pubbliciptescrizioni degli articoli del presente Titolo ldeN.T.A. sono de-
rogabili nei limiti e secondo le procedure di cliiaaticolo 1.7 delle N.T.A ed all'articolo 37 d&egolamento E-
dilizio.

Nelle zone omogenee F e G la superficie indicalle \aT.A. per la realizzazione dei parcheggi putitdi urba-
nizzazione secondaria P.2 si calcola in base aparficie fondiaria al lordo dei P.2 stessi, e @edllativa S.U. e-
dificabile.

(B) — PIANO DEI SERVIZI

1. Gili elaborati cartografici del P.R.G. sono costitanche dal <<Piano dei Servizi>> relativo allénd territorio comu-
nale.

2. |l <<Piano dei Servizi>> individua le aree da destsi ad attrezzature e servizi pubblici secondodistinti criteri:

a — Individuazione <<fissa>>, relativa alle are@ destinate ad attrezzature e servizi pubblicieoondi previsione

all'esterno dei comparti di attuazione soggettiraraento attuativo preventivo;

b — Individuazione <<parametrica>>,cioe indicatip&r le aree comprese entro comparti di attuazemggetti a

strumento attuativo preventivo (Allegati A e B ghieesenti N.T.A.).

3. Le aree con individuazione <<fissa>> debbono essai&zzate secondo le indicazioni di massima pgteyie modifi-
che saranno giustificate in sede di piano attuativo

- Qualora il Piano dei Servizi non attribuisca alestinazione specifica ad un’area, detta destinazspecifica viene

stabilita in sede di progetto di attuazione, ngbeito dell’articolo 46 della .R. n° 46/1978 (e $)n

- Le aree con individuazione <<fissa>> sono soggetta possibilita di uso transitorio convenzion@dRT. 5.3

N.T.A.) ed alla scadenza dei vincoli (ART. 5.5. MJ).

L'esatta localizzazione, dimensione e destinazgpegifica delle aree od individuazione <<paramatricviene stabi-

lita in sede di strumento attuativo preventivo,l ngpetto tuttavia delle quantita minime preserittalle leggi e dalle
presenti N.T.A. (e relativi allegati A e B).

In ogni caso la localizzazione, la dimensione mtafologia delle aree per attrezzature e servibibtioi debbono es-

sere conformi alle prescrizioni del presente tiéda N.T.A.
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Art. 13.1 — PIANO DEI SERVIZI

(abrogato)

ART. 13.2 - _PARCHEGGI PUBBLICI (E PRIVAJI

1. Il P.R.G. definisce i seguenti tipi di parcheggi

P.0 — Autorimesse e parcheggi relativi alle singol@a edilizie ed immobiliari, localizzati sullaedesima unita fon-
diaria (area di pertinenza) e prescritti dall'2rtella Legge n° 122/1989.

P.1 — Parcheggi pubblici di urbanizzazione primatarealizzarsi e cedere gratuitamente — di nermia parte dei pri-
vati concessionari.

P.2 — Parcheggi di urbanizzazione secondaria,al&zarsi direttamente da parte dell’ente pubblico.
2. Gli articoli relativi alle singole zone presaiw le quantita minime di parcheggi da realizzarselazione alle funzioni
insediate o da insediarsi ed alle modalita di irgBto concesse: in particolare gli articoli delolot 4 delle presenti

N.T.A. definiscono quantita e caratteristiche dmigheggi, in aggiunta alle norme specifiche deldRegento Edilizio.

3. Nelle zone di tutela dei caratteri ambientalladjhi, fiumi e corsi d’acqua, i parcheggi dovraressere realizzati adot-
tando obbligatoriamente soluzioni che non comparienpermeabilizzazione dei suoli.

ART. 13.3 - _ATTREZZATURE SCOLASTICHE

1. Le aree per attrezzature scolastiche sono destimiaigipalmente a plessi scolastici del ciclo prinario, prima-
rio e secondario.

2. In relazione allo specifico tipo di scuola, sononaessi anche locali da destinarsi ad attivita caltusociali e
sportive anche ad uso non esclusivo degli insegdegti addetti e degli allievi.

3. La superficie dell’area di pertinenza non puo essgferiore a quella prescritta dalle norme naziananateria di
edilizia scolastica.

4. Le aree di pertinenza delle attrezzature scolastitegh ciclo pre-primario e primario sono preferiginte sistema-
te in modo da essere utilizzate come verde atttezmai periodi non occupati dall'attivita scolasti

5. Indice di utilizzazione fondiaria : U.f = 0,65 mapg..
6. Parcheggi pubblici (P.2) : %G.U.

7. Parcheggi di pertinenza (P.0) : 30%.S

ART. 13.4 — ATTREZZATURA CIVICA (PUBBLICA AMMINISTRAZIONE— CULTURA-ASSISTENZA- SANITA')

1. Le aree per attrezzatura civica sono destinaterakediamento di unita edilizie per la attivitapdibblica ammini-
strazione, assistenza, attivita culturali, attivitzeative e sportive, attrezzature e servizitsané possono essere
attuate anche in concessione dal privato in diditsuperficie.
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2. Le aree di pertinenza delle attrezzature civiche, @ccezione delle attrezzature e dei servizi@angono preferi-
bilmente sistemate in modo da poter essere wthizezome verde attrezzato anche indipendentemahéespeci-
fiche funzioni insediate nelle unita edilizie.

3. Utilizzazione fondiaria : U.f= 0,65 mq./mg.

4. Parcheggi pubblici (P.2) : 20% S.U.

5. Parcheggi di pertinenza (P.O) : 30% S.U.

ART. 13.5 - ATTREZZATURE RELIGIOSE ED ATTIVITA’ CONESSE
1. Le aree per attrezzature religiose sono destinteghi di culto, residenza dei religiosi e persadnservizio, ser-
vizi culturali, sociali e ricreativi : il tutto diensionato in rapporto alla popolazione della par@c(con esclusio-
ne dei complessi conventuali esistenti).

2. Pertanto qualsiasi intervento che per dimensionepbessiva esuli dal suffragabile ambito parroc&iphri a mq.
2,0 di S.U. per abitante (con esclusione dell’edifper il culto), € soggetto a strumento attuafiveventivo.

3. Indice di utilizzazione fondiaria : U.f. = 0,65 nmq.

4. Parcheggi pubblici (P.2) : 092 S.U per interventi di ampliamento e nuova casbne.
5. Parcheggi di pertinenza (P.O) : 30% per interventi di ristrutturazione, ampliameetmuova costru-
zione.

ART. 13.6 - VERDE ATTREZZATO ED IMPIANTI SPORTIMPUBBLICI (E PRIVATI)

1. Le zone per verde attrezzato ed impiantitspgrubblici non comprese entro perimetri di asggtoposte a strumenti
attuativi preventivi sono individuate dalla cartafig di P.R.G.:

V.1 — Spazi pubblici attrezzati a verde g#oco;
V.2 — Spazi pubblici attrezzati per il gioe lo sport.

Il progetto per I'attuazione delle aree pud modifecla specifica individuazione

2. Le zone per verde attrezzato ed impiantitspgyubblici compresi entro i perimetri di areetteposte a strumenti at-
tuativi preventivi sono normati dall’articolo 4.6 NA.

3. Negli impianti sportivi di interesse localaifzione g. 2) ,indicati con V.3 nella cartografi giano, si applicano i
punti 1 — 2 — 3 dell'articolo 12.4 N.T.A.:

- Indice di utilizzazione fondiaria : Uf = 0,05 nqg.

- - Altezza massima :H max =ml. 7,0

- L'Uf = 0,05 mg/mq puo essere utilizzato solo perirgpianti sportivi e per i servizi connessi agiessi di cui all'art.
12.4 punti 1.2 3, quali spogliatoi, servizi igieihichiosco bar, ristorazione e per un eventualeggib per custode di

Su non superiore a 110 mq. da ricavarsi solo caalgiamento di edifici esistenti nelle aree ricadealle zone di tu-
tela fluviale di cui all'art. 22 del P.T.C.P. e aamque prioritariamente con il recupero di edifisistenti.
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Qualsiasi intervento soggetto a provvedimento t@iiNio &€ subordinato all’'approvazione di un progett sistemazio-
ne complessiva di tutta I'area perimetrata, ovvéaoun Piano Particolareggiato di iniziativa privataegrato da
<<convenzione>> od <<atto unilaterale d’obbligor>ui sono stabiliti:

= le destinazioni d’'uso (funzioni), ammesse dal pnesarticolo 0 eventualmente preesistenti in
virtu di precedenti NTA e/o di specifici provvedinteabilitativi;

= e modalita d’accesso agli impianti;

= la realizzazione e cessione degli standards dinizbazione previsti e prescritti dalle presenti
NTA del PRG.
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PARTE D — VINCOLI E TUTELE

TITOLO 14 — AMBITI DI TUTELA ORIGINATI DAL PTCP.

ARTICOLO 14.0. NORMA GENERALE.

1.

Il PRG della citta di Santarcangelo di Romagnaosngone essenzialmente di due serie di elaboratfanno ri-
ferimento anche le NTA: la prima serie riguardadaizzazione con le varie destinazioni (da “A” &'yY@he co-
prono l'intero territorio; la seconda serie rigualidvincoli e le tutele che gravano su una parteeatétorio e che
derivano dalla applicazione di analisi locali ad@iposizioni pit generali quali il PTCP, normatihegionali o na-
zionali.

Il titolo 14° individua gli ambiti di tutela derivai dalla applicazione delle norme di PTCP rielatersulla base
delle indagini effettuate a livello locale.

Le norme di cui al presente titolo si sovrappongarguelle dei restanti titoli e prevalgono sullevpsioni di edi-
ficabilita che derivano dalle zone. Le disposizioportate al presente titolo si applicano alleeacartografate nel-
le Tavole TP1, TP2 e TP3 del P.R.G..

Le prescrizioni derivanti dalla relazione geologaiegata al presente PRG sono vincolanti in ssdeuwtiva per
tutte le aree interessate dagli articoli compresipnesente titolo 14°

ARTICOLO 14.1. AREE INTERESSATE DA MOVIMENTI GRAVIATIVI ATTIVI O RECENTIL.

Nelle aree che le tavole del PRG individuano céimieressate da movimenti gravitativi attivi o reti& non &
consentito alcun intervento di nuova edificaziamegompresa la realizzazione di infrastrutture.
In tali zone sono consentiti, previa autorizzazjagleinterventi di sistemazione, bonifica e regiiwme delle ac-
gue superficiali e sotterranee, volti al consoligato delle aree in dissesto. Le pratiche colt@natintualmente in
atto devono essere coerenti con il riassetto idroggco delle aree interessate ed essere corrddfiéenecessarie
opere di regimazione idrica superficiale.
In tali zone ¢ vietata la lavorazione a rittochieopbbligatoria una adeguata regimazione delleeaegdovranno
essere autorizzati:

- lo scasso dei terreni;

- le gradonature a scopi agricoli;

- le ruspature profonde oltre 50 cm;

- lalavorazione agraria dei terreni franosi;

- il dissodamento dei terreni nudi e saldi o boscati.
Sugli edifici esistenti sono consentite esclusivareopere volte al consolidamento strutturale dergmnza di
manufatti lesionati, volte alla salvaguardia delléblica incolumita.
La superficie delle aree individuate al presentBc@o non & computabile ai fini del dimensionangent
dell'azienda agricola.

ARTICOLO 14.2. AREE ESONDABILI ED AREE DI TUTELA DA RISCHIO IDRAULICO.

1.

Nelle aree che le tavole del PRG individuano céasendabili”, & vietata la realizzazione di:

- nuove costruzioni, comprendenti anche strutturegsie di servizio all’attivita agricola, am-

pliamenti, demolizioni, ricostruzioni.

- impianti tecnici anche di modesta entita;

- nuove strade poderali od interpoderali nonché pisesbosco;

- rimboschimenti a scopo produttivo e impianti parfforicoltura da legno;
Per gli edifici esistenti nelle aree esondabilic@mmessi esclusivamente interventi di manutenziodmaria e
straordinaria.
Nelle aree che le tavole del PRG individuano coareé di tutela dal rischio idraulico”, gli interviediversi dal
recupero del patrimonio esistente sono subordaitdivvenuta realizzazione delle opere di regimaegidei corsi
d’acqua che allo stato attuale provocano le esdodiaz
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ARTICOLO 14.3. AREE INTERESSATE DA MOVIMENTI GRAVIATIVI QUIESCIENTI O ANTICHI.

1.

Nelle aree che le tavole del PRG individuano coméefessate da movimenti gravitativi quiescentiamtichi”,
nonsono ammesse nuove edificazioni, fatta salva lizreaione di opere pubbliche per le quali sia di-
mostrata la impossibilita di alternative di locabzione e per le quali risulti positiva la verificalta a
dimostrare la non influenasegativa sulle condizioni di stabilita del versantdi rischio per la pubblica inco-
lumita.

Sui fabbricati esistenti individuate al presentéalo sono ammessi solo interventi di recupero.

La superficie delle aree individuate al presentBc@o non & computabile ai fini del dimensionangent
dell'azienda agricola.

ARTICOLO 14.4. AREE INTERESSATE DA POTENZIALI MOVIENTI DI MASSA.

1.

Nelle aree che le tavole del PRG individuano céimeressate da potenziali movimenti di massa” dgmsfor-
mazione é subordinata alla verifica positiva consege ad un rilevamento geologico di dettagliorethgini geo-
gnostiche appropriate che chiariscano gli aspettabilita, idrogeologici e geotecnici dell'intarnSe la verifica
€ negativa, valgono le prescrizioni di cui al pa=rgte articolo 14.1.
Sono comunque ammessi gli interventi di recupet@agimonio edilizio esistente.
In tali zone ¢ vietata la lavorazione a rittochieopbbligatoria una adeguata regimazione delleeaegdovranno
essere autorizzati:

- lo scasso dei terreni;

- le gradonature a scopi agricoli;

- le ruspature profonde oltre 50 cm;

- lalavorazione agraria dei terreni franosi;

- il dissodamento dei terreni nudi e saldi o boscati.

ARTICOLO 14.5. AREE A VULNERABILITA’ MEDIA.

1.

Nelle aree che le tavole del PRG individuano comedinerabilita media” sono vietati:

- gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuolo idiidi e di altre sostanze di qualsiasi genereavemienza,
con la sola eccezione della distribuzione agronardiel letame e delle sostanze ad uso agrario, gonch
dei reflui trattati provenienti da civili abitazipro da usi assimilabili che sono consentiti neiiti delle
relative disposizioni statali e regionali;

- il lagunaggio dei liquami prodotti da allevamentibrecnici al di fuori di appositi lagoni di accuraum-
permeabilizzati con materiali artificiali, i qualitimi sono comunque esclusi nelle zone di tutedaca-
ratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acgqua

- laricerca di acque sotterranee e I'escavo di pozginon autorizzati dalle pubbliche autorita cotapt
ai sensi dell'articolo 95 del RD 11.12.1933 n° 1775

- larealizzazione e I'esercizio di nuove discariplee lo smaltimento di rifiuti di qualsiasi gener@rve-
nienza, con I'esclusione delle discariche di pritategoria e di seconda categoria di tipo A, ngleti®
delle disposizioni regionali e statali in materia;

- linterramento, linterruzione o la deviazione @eflalde acquifere sotterranee, con particolarearigl
per quelle alimentanti acquedotti per uso idropicgab

ARTICOLO 14.6. AREE A VULNERABILITA’ ELEVATA.

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuano €awvulnerabilita elevata” sono vietati:

- gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuolo iduidi e di altre sostanze di qualsiasi genereaw@nienza, con
la sola eccezione della distribuzione agronomiddedame e delle sostanze ad uso agrario, nondheéfiia
trattati provenienti da civili abitazioni, o da wssimilabili che sono consentiti nei limiti detldative dispo-
sizioni statali e regionali;
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il lagunaggio dei liquami prodotti da allevameraiotecnici al di fuori di appositi lagoni di accuraumper-
meabilizzati con materiali artificiali, i quali uthi sono comunque esclusi nelle zone di tutelacdeatteri
ambientali di laghi, bacini e corsi d’'acqua;

la ricerca di acque sotterranee e I'escavo di por@inon autorizzati dalle pubbliche autorita cotapt ai
sensi dell'articolo 95 del RD 11.12.1933 n°® 1775;

la realizzazione e I'esercizio di nuove discariplee lo smaltimento di rifiuti di qualsiasi generpr@venien-
za;

l'interramento, l'interruzione o la deviazione defialde acquifere sotterranee, con particolareargm per
guelle alimentanti acquedotti per uso idropotabile.
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A A

TITOLO 15 — ALTRI VINCOLI E TUTELE.

ARTICOLO 15.0._ NORMA GENERALE.

Il PRG della citta di Santarcangelo di Romagnaosngone essenzialmente di due serie di elaboratfanuno riferi-
mento anche le NTA: la prima serie riguarda la zoaizione con le varie destinazioni (da “A” a “Gfeccoprono
I'intero territorio; la seconda serie riguardamenli e le tutele che gravano su una parte ddtdeior e che deriva-
no dalla applicazione di analisi locali o di disjza@ni pit generali quali il PTCP, normative regadino nazionali.

Il titolo 15° individua gli ambiti di tutela e diincolo derivanti dalla applicazione delle seguentimative:
impianti acquedottistici;
cavita sotterranee
tutela paesaggistica
tutela dall'inquinamento elettromagnetico
zone sismiche
altre tutele minori

Le norme di cui al presente titolo si sovrappongarmpuelle dei restanti titoli e prevalgono sullevpsioni di edificabi-
lita che derivano dalle zone. Le disposizioni ripte al presente titolo si applicano alle areeogméfate nelle ta-
vole TP1, TP2 TP3 del P.R.G.

Le prescrizioni derivanti dalla relazione geologidkegata al presente PRG sono vincolanti in sedelgiva per tutte
le aree interessate dagli articoli compresi nesgmée titolo 15°

ARTICOLO 15.1. FASCIA DI RISPETTO DA IMPIANTI ACQUBOTTISTICI.

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuano cofasce di rispetto di impianti acquedottistici”, oaeo le pre-
scrizioni di cui all'art. 6 del DPR 236/88 cosi cemodificato dall'art. 21 del DL 152 del 11.05.1999 eventuali
successive modifiche ed integrazioni.

2. Non é consentito alcun intervento di nuova edificag, ivi comprese le infrastrutture.

ARTICOLO 15.2. AREA CON PRESENZA DI CAVITA' SOTTERR\EE.

1. Nelle aree che le tavole del PRG individueome “area con presenza di cavita sotterranee’aopde prescrizioni di
cui alla legge 09.07.1908 n° 445 e di cui alla Bala di GR n° 2015/1997, come specificato dalBartdelle presenti
NTA.

ARTICOLO 15.3. AREE CON PRESENZA DI VINCOLI DI CLAL DLGS 42 DEL 2004

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuano coared con presenza di Vincoli di cui al DLGS 42/200dera-
no le prescrizioni di cui al DLGS 42/2004 e s.m.i.

ARTICOLO 15.4. AREA CON PRESENZA DI VINCOLI DERIVANI DA LINEE ELETTRICHE, IMPIANTI TRA-
SMISSIONERADIOTELEVISIVA, IMPIANTI PER LA TELEFONIA MOBILE.

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuanmedarea con presenza di vincoli derivanti da linéstriche, impianti
di trasmissione radiotelevisiva, impianti per l&etenia mobile” operano le prescrizioni di cui aleyge Regionale n°
30/2000 ed alle restanti norme regionali e statathateria. Ai fini del perseguimento degli obhigtti qualita sono da
considerarsi gli immobili e le loro pertinenze @mii, giardini, ecc...). In particolare valgono lerme seguenti:
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15.4.1 fasce ditutela per le aree esterne abddl TDU

1. sono definite fasce di tutela di linee ed iampi elettrici di tensione superiore a 15 kV, leaindividuate da apposita
grafia sul PRG e comprese entro i seguenti limiti:
- linea 380 kV: fascia pari a ml 100,00;
- linea 220 kV: fascia pari a ml 70,00;
- linea 132 kV: fascia pari a ml 50,00;
- linea 132 kV a doppia terna ottimizzata: fascia panl 40,00;
- linea 132 kV a doppia terna non ottimizzata: fageid a ml 70,00;
La fascia si intende misurata per ogni lato a padalla proiezione sul terreno dell’'asse centlaléa linea.
2. Allinterno di tali fasce di rispetto la atiia edificatoria prevista dalla zonizzazione del®R sottoposta alle seguenti
limitazioni:

a) E vietata la collocazione di nuovi asili, scuoleeaverdi attrezzate e ospedali, nonché di quakimyovo edifi-
cio che abbia una destinazione d'uso che compgrteveda la presenza di persone non inferiore &rquare
giornaliere;

b) gli edifici esistenti non classificati EO1, E02, EG&he abbiano destinazioni d’'uso che prevedamwdaenza di
persone superiore a 4 ore giornaliere potranramett la demolizione e ricostruzione fuori aresetiime alle se-
guenti condizioni:
la demolizione deve riguardare I'intero edificio;
la nuova localizzazione non deve ricadere entroladtiti di rispetto o zone non edificabili a quadque titolo;
la SU, il volume e I'altezza massima devono essemgpatibili con la nuova localizzazione
la ricostruzione dovra avvenire prevalentementgasizione arretrata e sulla stessa perpendicokdriabbricato

demolito rispetto all’elettrodotto.

c) gli edifici esistenti non potranno essere oggettalalin aumento di superficie per le destinazidnsd che preve-
dano la presenza di persone superiore a 4 oreajjieme;, potranno essere interessati da intervémisshutenzione
ordinaria e straordinaria per la conservazioneadadistinazione, da tutti gli interventi sull'esgéeammessi dalla
specifica normativa di zona e dai cambi di destova che prevedano l'introduzione di funzioni cbhenportino o
prevedano la presenza di persone inferiore a 4jiorealiere. Sono fatte salve prescrizioni piunigste previste
da normative di livello superiore.

15.4.2 fasce ditutela per le aree esterne al TU ma iataliDU.

1. sono definite fasce di tutela di linee ed imgi@lettrici di tensione superiore a 15kV, le anedividuate da apposita
grafia sul PRG e comprese entro i seguenti limiti:
- linea 380 kV: fascia pari a ml 100,00;
- linea 220 kV: fascia pari a ml 70,00;
- linea 132 kV: fascia pari a ml 50,00;
- linea 132 kV a doppia terna ottimizzata: fascia panl 40,00;
- linea 132 kV a doppia terna non ottimizzata: fageid a ml 70,00;
La fascia si intende misurata per ogni lato a padalla proiezione sul terreno dell’'asse centaléa linea.
2. All'interno di tali fasce di rispetto la atttai edificatoria prevista dalla zonizzazione del PRRGottoposta alle seguenti
limitazioni

a) e vietata la collocazione di nuovi asili, scuoleeaverdi attrezzate e ospedali, nonché di quakingovo edificio
che abbia una destinazione d'uso che comportivegeela presenza di persone non inferiore a quater@iorna-
liere;

b) gli edifici esistenti non potranno essere oggettalclin aumento di superficie per le destinazidnsd che preve-
dano la presenza di persone superiore a 4 orealjieme;, potranno essere interessati da intervémisshutenzione
ordinaria e straordinaria per la conservazioneadadistinazione, da tutti gli interventi sull'esgéeammessi dalla
specifica normativa di zona e dai cambi di destova che prevedano l'introduzione di funzioni cbhenportino o
prevedano la presenza di persone inferiore a 4jiorealiere. Sono fatte salve prescrizioni piunigste previste
da normative di livello superiore.

15.4.3 fasce di tutela per le aree interne al TU e pénipirbanistici attuativi in corso.
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1. sono definite fasce di tutela di linee ed impiatettrici di tensione superiore a 15kV, le amegdividuate da apposita gra-
fia sul PRG e comprese entro i seguenti limiti:

- linea 380 kV: fascia pari a ml 65,00;

- linea 220 kV: fascia pari a ml 50,00;

- linea 132 kV: fascia pari a ml 30,00;

- linea 132 kV a doppia terna ottimizzata: fascia panl 25,00;

- linea 132 kV a doppia terna non ottimizzata: fageid a ml 45,00;

La fascia si intende misurata per ogni lato a padalla proiezione sul terreno dell’'asse centlaléa linea.

2. All'interno di tali fasce di rispetto la attiatedificatoria prevista dalla zonizzazione del PRGpttoposta alle seguenti
limitazioni

a) e vietata la collocazione di nuovi asili, scuoleeverdi attrezzate e ospedali, nonché di quakimgovo e-
dificio che abbia una destinazione d'uso che comnpagoreveda la presenza di persone non inferiareadtro
ore giornaliere;

b) gli edifici esistenti non potranno essere oggettalcin aumento di superficie per le destinazidosd che
prevedano la presenza di persone superiore adiaraliere; potranno essere interessati da intgirdé ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria per la corsgone della destinazione, da tutti gli intervesuiii'esistente
ammessi dalla specifica hormativa di zona e dabtaindestinazione che prevedano l'introduziongidgrio-
ni che comportino o prevedano la presenza di pergueriore a 4 ore giornaliere. Sono fatte salvespri-
zioni piu restrittive previste da normative di liesuperiore;

15.4.4 fasce ditutela per le aree interessate da elettiquhri a 15kV

1. sono definite fasce di tutela di linee ed impiafettrici di tensione pari a 15kV, le aree indivate da apposita grafia sul
PRG e comprese entro i seguenti limiti:
- linea 15 kV aerea in conduttori nudi: fascia pamla20,00;
- linea 15 kV aerea in conduttori nudi a doppia testiemizzata: fascia pari a ml 12,00;
- linea 15 kV aerea in conduttori nudi a doppia teroa ottimizzata: fascia pari a ml 28,00;
- cavo aereo e interrato: fascia pari a ml 3,00;
- cavo aereo o0 interrato in doppia terna o non atzato: fascia pari a ml. 4,00;
- cabine MT/bt: fascia pari a ml 3,15.
La fascia si intende misurata per ogni lato a padalla proiezione sul terreno dell’'asse centaléa linea.

2. All'interno di tali fasce di rispetto la attigitedificatoria prevista dalla zonizzazione del PRGottoposta alle limitazio-
ni dei punti 15.4.1, 15.4.2, 15.4.3, per i casic#ipz riferiti al TU ed al TDU.

3. E’ ammessa la possibilita di tenere conto diariidimensioni della fasce di rispetto a seguitondidifiche apportate al-
la configurazione dell'impianto o della linea, cegaenti a modifica delle caratteristiche o trasferito in aree indi-
viduate da appositi corridoi. Tale possibilita éna@ssa con il rilascio della provvedimento abiltat della provve-
dimento abilitativoad attuare il Piano attuative,la modifica dell'impianto o della rete comportaausemplice ridu-
zione della fascia di rispetto e non provoca aggidaimposizioni ad alcuna altra area. Tale podisibé subordinata
alla attuazione delle procedure per i corridoiattibilita previste dalle presenti NTA e dalla LR/3000 e successive
modifiche ed integrazioni, per le modifiche che pamino una nuova collocazione dell'impianto o dette.

4. E' ammessa la possibilita di tenere conto diamidimensioni della fasce di rispetto a seguitondidifiche apportate al-
la configurazione dell'impianto o della linea, cegsenti a modifica delle caratteristiche o trasfiento in aree indi-
viduate da appositi corridoi. Tale possibilita dauinata alla attuazione delle procedure per ridor di fattibilita
previste dalle presenti NTA e dalla LR 30/2000 ecsssive modifiche ed integrazioni, per le moddicie comporti-
no una nuova collocazione dell'impianto o dellaret

15.4.5 corridoi di fattibilta

sono definiti corridoi di fattibilita i tracciati ke aree piu idonee per localizzare e realizzaremnglianti di trasmissione
e distribuzione dell’energia elettrica

nel territorio comunale non sono individuati nuaarridoi di fattibilita, per cui eventuali futuresigenze dovranno
portare alla individuazione dei corridoi attravels@rocedure previste dalla LR 30/2000 e relgirgvvedimenti

attuativi.
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non comportano la preliminare individuazione di viucorridoi di fattibilita, gli spostamenti e la ava collocazione

delle linee in cavo e degli impianti a 15 kV eftetti nell’'ambito delle aree edificabili per le guial collocazione
degli edifici tiene gia conto della presenza di liake ed impianti ed a vantaggio delle qualiffeteuato lo spo-
stamento o la nuova collocazione.

15.4.6 impianti fissi per 'emittenza radio e televisiva

(soppresso)

15.4.7. impianti per telefonia mobile

(soppresso)

ARTICOLO 15.5. AREA CON PRESENZA DI VINCOLI DERIVARI DALLA CLASSIFICAZIONE DEL TERRITO-
RIO COMUNALE COME ZONA SISMICA DI SECONDA CATEGORIA.

1. Tutto il territorio comunale € classificato zonamica di seconda categoria ed € sottoposto alkepzeoni di cui all’
Art.83 del D.P.R.380/2001 e ss.mm.ii..

2. In tutti gli interventi di cui ai titoli 6,7,8,9,101,12,13 vanno rispettate le eventuali disposizoindicazioni geologi-
co-geotecniche di cui alla specifica relazione ggiola della presente Variante ed elaborati intégrat

3. In sede di progettazione esecutiva degli intervpravisti dalla presente Variante, vanno ossereatisposizioni del
DM 11.03.1988 relativamente alla indagine geologidalla specifica caratterizzazione geotecnicdestegni.

4. Tutte le disposizioni di cui ai titoli 6,7,8,9,10,1concernenti distacchi e altezze nell’edificaeiosi intendono in ogni
caso subordinate ad eventuali condizioni piu ritistei derivanti dalla legislazione relativa allafedzione in zona si-
smica, secondo i coefficienti di pericolosita #ftiiti al Comune di Santarcangelo.

ARTICOLO 15.6 _AREA CON VINCOLI DERIVANTI DALLA PRESENZA DI RETI ACQUEDOTTISTICHE

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuano coraeea con presenza di vincoli derivanti da retuacipttistiche
“’non sono ammesse costruzioni di qualsiasi opatzile o ampliamento di costruzioni esistenti.
2. Per qualunque intervento compreso entro I'areaviddata dovra essere ottenuto il preventivo nufitaealella so-

cieta titolare della condotta.

ARTICOLO 15.7 _AREA CON VINCOLI DERIVANTI DALLA PRESENZA DI METANODOTTI

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuano coared con presenza di vincoli derivanti da reti dianodotti”
operano le prescrizioni di cui al DM 24/11/1994)bplicato sul S.O. alla G.U. n°12 del 15/01/1985ra.i.
2. Per qualungue intervento compreso entro I'areaviddata dovra essere ottenuto il preventivo nufitealella so-

cieta titolare della condotta.

ARTICOLO 15.8 _AREA INTERESSATA DA PREVISIONI PIAE

(soppresso)

ARTICOLO 15.9 _AREA INTERESSATA DA PREVISIONI PAE

(soppresso)
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ARTICOLO 15.10 _AREA CON ELEMENTI DI INTERESSE AR@EDLOGICO

1. Nelle aree che le tavole del PRG individuano coared con elementi di interesse archeologico” passssere attua-
te le previsioni urbanistiche subordinatamente edlacuzione di sondaggi preliminari, svolti in adoocon la compe-
tente Soprintendenza Archeologica, rivolti ad aererl'esistenza di materiali archeologici e la patibilita dei pro-
getti di intervento con gli obiettivi di tutela, eme in considerazione della necessita di individwaee di rispetto o di
potenziale valorizzazione e/o fruizione.

2. Sono esclusi dalle prescrizioni del comma prentsli soli interventi sui fabbricati esistenti alen prevedano modi-
fiche del sedime dei fabbricati e della sistemazidelle aree scoperte.

ARTICOLO 15.11 AREA DI TUTELA DEL SISTEMA FORESTALE BOSCHIVO

1. Nelle aree che le tavole del P.R.G. individuano €darea con elementi di interesse forestale e hesthsono am-
messi esclusivamente:

a) larealizzazione di opere di difesa idrogeologidadeaulica, di interventi di forestazione, di steapoderali ed in-
terpoderali, di piste di esbosco, comprese le fiiategifuoco e di servizio forestale, nonché lévi#t di esercizio
e di manutenzione delle predette opere, nei lighébiliti dalle leggi nazionali e regionali e dadlitre prescrizioni
specifiche, con particolare riferimento al prograaregionale di sviluppo nel settore forestale diatiquarto
comma dell'articolo 3 della Legge 8 novembre 1986752, alle prescrizioni di massima e di polizieektale, ai
piani economici e piani di coltura e conservazidneui all’articolo 10 della Legge Regionale 4 satbre 1980,
n° 30;

b) gli interventi di recupero sul patrimonio edilizésistente di cui all'art. 31 della Legge n° 457/f@&8me restando
le disposizioni e le competenze previste dal Dedregislativo del 29/10/1999, n° 490;

¢) le normali attivita selvicolturali, nonché la ratteodei prodotti secondari del bosco, nei limititstiti dalle leggi
nazionali e regionali e dalle altre prescrizioréaifiche, con particolare riferimento ai programamg)i atti rego-
lamentari ed ai piani regionali e subregionaliuiiala precedente lettera a);

d) le attivita di allevamento zootecnico di tipo naiteinsivo, nei limiti degli atti regolamentari e géani regionali e
subregionali di cui alla precedente lettera a);

e) le attivita escursionistiche e del tempo libero patibili con le finalita di tutela naturalisticgpaesaggistica.

2. Gli esemplari arborei, gruppi o filari cartograficante individuati non potranno essere dannegdiatikebattuti e po-
tranno essere sottoposti esclusivamente ad inteémmati al mantenimento del buono stato vegetatiQualora, per
ragioni fitosanitarie, per la sicurezza di persendi cose eventualmente minacciate, si rendanossagdenterventi
(potatura, puntellamento, ed eccezionalmente abtmtto) sugli esemplari arborei, i gruppi o i fildi cui al comma
1 non strettamente necessari alla conservaziorieaedegenti cosi classificati, tali interventi sosottoposti ad appo-
sita provvedimento abilitativoda parte della Preiane Comunita Montana nei terreni soggetti allesBrizioni di
Massima di Polizia Forestale (P.M.P.F.) e, nelamst territorio, da parte del Comune competentein®&rventi ri-
guardanti gli esemplari arborei singoli, in gruppin filare tutelati con specifico decreto regianal sensi della L.R.
2/1997 dovranno rispettare le prescrizioni ivi @mite.

3. L’eventuale attraversamento dei terreni di cuiralspnte articolo da parte di linee di comunicaziziaga e ferrovia-
ria, di impianti per I'approvvigionamento idricoper lo smaltimento dei reflui, di sistemi tecnoldger il trasporto
dell’energia e delle materie prime e/o dei semitatipdi linee telefoniche, & subordinato alla lesplicita previsione
mediante strumenti di pianificazione nazionaliiofaregionali, che ne verifichino la compatibilitan le disposizio-
ni del P.T.C.P. o, in assenza, alla valutazionengiatto ambientale secondo procedure eventualnmetgste dalle
leggi vigenti. L'attraversamento dei terreni di eliipresente articolo da parte dei predetti impidntilevanza mera-
mente locale, in quanto al servizio della popolagidi non pit di un Comune, ovvero di parti delipgplazione di
due Comuni confinanti, & subordinato alla esplipitavisione degli strumenti di pianificazione coralirod interco-
munali per quanto riguarda le linee di comunicagiergli impianti di risalita, ed a specifico prodimento abilitati-
vo comunale che ne verifichi la compatibilita cdinadpiettivi di tutela negli altri casi, fermo restdo che gli impianti
di risalita ed i sistemi tecnologici per il traspdi energia o di materie prime e/o di semilavigpassono essere con-
sentiti esclusivamente al servizio di attivita mietenti e confermate dagli strumenti di pianifioae. In ogni caso le
suindicate determinazioni devono essere correddta esauriente dimostrazione sia della necessita determina-
zioni stesse, sia della insussistenza di alteraatérma restando la sottoposizione a valutazioiraghtto ambientale
delle opere per le quali essa sia richiesta dadigjpni comunitarie, nazionali o regionali.
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4. Le opere di cui al comma 3, nonché quelle di dai latttera a) del comma 1, non devono comunquesasamatteristi-
che, dimensioni e densita tali per cui la loro imaizione possa alterare negativamente I'asseattgédlogico, pae-
saggistico, naturalistico e geomorfologico deidarrinteressati. In particolare le strade poderdlinterpoderali e le
piste di eshosco e di servizio forestale non devawere larghezza superiore a 3,5 metri lineari oéportare
I'attraversamento in qualsiasi senso e direziorterdéni con pendenza superiore al 60% per trapiesori a 150 me-
tri. Qualora interessino proprieta assoggettateni gconomici ed a piani di coltura e piste diasio e di servizio
forestale possono essere realizzate soltanto @wéspe in tali piani regolarmente approvati.

ARTICOLO 15.12 - AREA DI TUTELA DERIVANTI DAL PIANOSTRALCIO DI TUTELA IDROGEOLOGICA DEI
BACINI ROMAGNOLI

Nelle aree che le tavole del P.R.G. individuano edaree soggette all’autorita dei Bacini Regiomdimagnoli” operano
le prescrizioni di cui al Piano Stralcio per il Bligo Idrogeologico approvato con Delibera di G.R3860 del 17.03.2003
ed in particolare:

1. Le estrazioni di materiali litoridi negli invasi eadvei di laghi, bacini e corsi d'acqua sono difiogti dall’'art. 2
della legge regionale 18 luglio 1991 n° 17, fa#iiv gli interventi necessari al mantenimento delbadizioni di
sicurezza idraulica ed a garantire la funzionalg#le opere pubbliche di bonifica e di irrigazioh&utorita pre-
posta puo disporre che inerti eventualmente rimagsigano resi disponibili per i diversi usi pradut unica-
mente in attuazione di piani, programmi e prodettilizzati al mantenimento delle condizioni digiezza idrau-
lica conformi al criterio della massima rinaturahzione del sistema delle acque superficiali, arattraverso la
regolarizzazione planoaltimetrica degli alvei, 8eazione di invasi golenali, la rimozione di acclindiiinerti in
zone sovralluvionate, ove non ne sia previstoliazib per opere idrauliche e sia esclusa ognitatdi movimen-
tazione in alveo lungo l'intera asta fluviale.

2. A tutti gli alvei dei corsi d’acqua del territoraei Bacini Romagnoli si applicano i criteri e gidirizzi per la di-
sciplina dei capanni per la pesca sportiva e risr@ali cui ai “Criteri e indirizzi per i programnittici provinciali
e la disciplina dei capanni per la pesca sportiviceativa nel parco regionale del Delta del Pppravato
dall’Assemblea del Consorzio del Parco Regionaledbédta del Po con Delibera n° 2 della seduta @efebbraio
1999, contenuti negli articoli da 5 a 8 del docutoanitato.

3. Gli inteventi attuati all'interno dell’alveo che grochino una modifica della morfologia dello stessboccupa-
zione di spazio interessabile dalle acque, devasere sottoposti ad adeguate verifiche idraulieéimpmari, da
compiersi in base alle norme tecniche di cui al w@am dell’art.7 della normativa di Piano Stralcir i Rischio
Idrogeologico dell’Autorita dei Bacini Regionali Ragnoli.

4, L’Autorita di Bacino prescrive le portate minimerdierimento per la progettazione diegli attravensati secondo
i metodi di cui agli Allegati 2 e 3 della Relaziomecnica — Rischio Idraulico del Piano Stralcio pdRischio I-
drogeologico di cui sopra, salvo diverso avvisopddivarsi in relazione a specifiche condizionidbcle Autorita
idrauliche competenti verificano il rispetto deflartata di riferimento nel progetto degli attrawmenti e subor-
dinano l'autorizzazione a tale verifica.

5. L'Autorita idraulica competente provvede a segrekl’ Autorita di Bacino gli attraversamenti chesrpa possi-
bilita di configurare situazioni di rischio , siada sottoporre a verifica idraulica sulla basevadori della portata
di riferimento, qualora essi non siano gia indidtwella Relazione Tecnica — Rischio Idraulico pielno ai fini
dell'adeguamento. L'Autorita Idraulica Competentduta caso per caso le esigenze di intervento.

6. | nuovi attraversamenti realizzati devono essemapadibili con la piena di riferimento definita dalltorita di
Bacino.
7. L’Autorita di Bacino, con il progredire delle coraanze idrologiche, approva un documento di normeitbe

relative al calcolo delle portate di riferimentor fleprogetto degli attraversamenti, alla esecuegidelle verifiche
idrauliche e degli studi di compatibilita idraulioa far data dall’adozione di detto documento degédel Comita-
to Istituzionale dell’Autorita di Bacino, che viepeontamente trasmesso alle Autorita idrauliche petenti, la
progettazione dovra attenersi alle norme tecnichesgo contenute.

8. Nuovi attraversamenti di qualunque tipo interesgsatatto arginato non devono avere comunqueuatg di sot-
totrave al di sotto della quota di sommita argiredealtresi devono prevedere, in maniera commaalatipo di
attraversamento, opere atte a massimizzare il giagicurezza di un significativo tratto del codacqua indica-
to dall’Autorita idraulica competente.

9. Al fine di non incrementare gli apporti d’acquayaoa al sistema di smaltimento, nei comuni il ewiitorio rica-
de nelle aree di pianura I'adozione, nei terrenuad agricolo, di nuovi sistemi di drenaggio ctducano sensi-
bilmente il volume specifico d'invaso modificandoindi i regimi idraulici , € subordinata all’attuare di inter-
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venti compensativi consistenti nella realizzazidhen volume d’'invaso pari almeno a 100 mc per agtaro di
terreno drenato ed al parere favorevole dell’Atdoidraulica competente, espresso sulla base dlanéa docu-
mentazione in cui sia dimostrato il rispetto di igiwaprevisto dal presente comma. Ai fini dell'applzione del
presente comma, i sistemi di “drenaggio tubolattees@neo” e di “scarificazione con aratro talpahs da consi-
derare come sistemi che riducono sensibilmentelilnae specifico d'invaso.
Per trasformazione del territorio ad invarianzaidica si intende la trasformazione di un’area obe provochi
un aggravio della portata di piena del corpo idricevente i deflussi superficiali originati daliéa stessa. Al fine
di garantire I'invarianza idraulica delle trasforzi@ni urbanistiche , & prescritto di realizzarevafume minimo
d’invaso atto alla laminazione delle piene, daamrsi, in ciascuna area in cui si verifichi un amho delle super-
fici impermeabili, a monte del punto di scarico deflussi nel corpo idrico recettore. Detto voluméimo
d’'invaso deve essere realizzato in ogni intervatite modifichi le condizioni preesistenti del sitotermini di
permeabilita delle superfici. Per interventi diffssl interi comparti urbani, i proponenti la trasfmzione che
comporta un aumento di impermeabilizzazione deli @ossono concordare la realizzazione di volunseabizio
dell'intero comparto urbano, di entita almeno @dia somma dei volumi richiesti dai singoli intentiee collocati
comunque idraulicamente a monte del recapito fink®lume minimo di cui sopra deve essere cakootecon-
do la procedura riportata nell'allegato n° 6 d&klazione Tecnica — Rischio idraulico del Pian®dcino, in cui
vengono fissati anche i criteri per considerareaaehputo del volume richiesto anche il contribuslel reti fo-
gnarie. Il Comune, nell’'approvare gli interventl #aR.G. e dal R.E.C. verifica la rispondenza danpattuativi e
dei progetti ai requisiti di volume di invaso.
Per le aree di trasformazione urbanistica che podd una impermeabilizzazione superiore al 30% delperfi-
cie territoriale, nei soli casi in cui la superéidierritoriale complessiva dell'area di traformamadisciplinata da
un medesimo piano attuativo sia superiore ai 1@hahiesto di verificare con un apposito modeltevisionale,
da valutarsi in accordo con l'autorita idraulicargmetente sul recapito del drenaggio dell’area,raresi abbia un
aggravio alla piena del corpo idrico recettore nemma seguito della laminazione operata attravievadumi
prescritti ai sensi del comma precedente.
La norma dei commi 10 e 11 si applica anche aglitthterventi di impermeabilizzazione che computun am-
pliamento netto delle superfici coperte da pavimziehi o da volumi edilizi. Non possono esseregssun caso
considerati a tal fine tetti con copertura a vezdearee in cui siano presenti manufatti che intexne I'acqua in-
filtrata in profondita nel sottosuolo, quali i vohiedilizi interrati anche se ricoperti superiorreeda terreno natu-
rale.
Possono essere adottate soluzioni alternative llagiedla realizzazione del volume d’invaso di aucommi pre-
cedenti, purché si dimostri la pari efficacia innténi di mantenimento dei colmi di portata di piesavalori pre-
cedenti 'impermeabilizzazione. A tal fine il prapente dovra corredare il progetto di un’appositautieentazio-
ne idrologica ad idraulica che dovra essere adedttd soggetti che rilasciano 'autorizzazioné&rairvento.
Per una distanza dal piede esterno degli argintaiesi d’acqua principali di pianura, come definisilla Normati-
va di Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologicellthutorita dei Bacini Regionali Romagnoli, parinaetri 30, &
vietata ogni nuova costruzione. In tale fasciaspeatto sono consentiti unicamente gli interventud al 4° com-
ma dell’art.3 della suddetta Normativa.
Ogni modificazione delle caratteristiche delle ptetimmesse nel reticolo idrografico principalenone e di bo-
nifica, indotta da interventi antropici, € subortmal parere favorevole dell’autorita idraulicanpetente.
Le manovre d’invaso a fini irrigui del reticolo wlyrafico minore e di bonifica non devono indurré teeritorio
idrografico principale livelli idrometrici rispettal fondo dell’alveo superiori al 60% dei livelliamsimi ritenuti
ammissibili che, per la parte arginata del retiddimgrafico, sono da considerarsi pari all'80%lalébzza della
sommita arginale piu bassa.
Le modalita di funzionamento e di manutenzioneedeflere idrauliche facenti parte del reticolo idedigo prin-
cipale e non gestite direttamente dall’Autoritaaiglica competente, devono essere concordate eiteefion
I’Autorita idraulica medesima mediante appositavemzione.
Ai fini del buon assetto idrogeologico dei baciiprescritto che, in relazione alle condizioni loda pendenza,
litologia, pedologia e clima, vengano adottatiitglitaccorgimenti atti alla limitazione dell’'erasie del suolo e al-
la regimazione delle acque, in particolare:
- limitare I'aratura dei terreni a profondita tali dan compromettere la stabilita dei versanti ecéderazione
dei processi erosivi, e in ogni caso non supe&aos0 cm;
- predisporre sistemi di scoline e fossi in modo datenere la lunghezza del pendio su cui puo svacgpl
ruscellamento;
- mantenere una distanza sufficiente dai cigli digat in modo da evitare I'apporto di detrito eisehti alle
proprieta contermini;
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- mantenere ovungue possibile un soddisfacente gligoimtezione antierosiva attraverso la preservezitel-
la copertura erbosa nei terreni sottoposti a oeltuboree o arbustive, e adottando per le colemeérative ed
erbacee accorgimenti come strisce vegetate in pemnza, siepi e filari in modo da prevenire la perdi se-
dimento;

- adottare il pitl possibile sistemi di concimazione prodotti arricchenti il terreno in sostanza oiiga.

ARTICOLO 15.13 - AREA DI TUTELA DERIVANTE DAL PIANOSTRALCIO DI TUTELA IDROGEOLOGICA DEL
BACINO CONCA MARECCHIA

Nelle aree che le tavole del P.R.G. individuano edaree soggette all'autorita dei Bacini Conca adédahia” operano le
prescrizioni di cui al Piano di Bacino per I'asedtirogeologico e delle successive integraziomhatiesimo definite “Fa-
sce di territorio di pertinenza dei corsi d’acquhadta vulnerabilita idrologica e assetto idraultoorente Uso” approvati
con Delibere di G.R.n°229 e n°232 del 14.02.2005.

ARTICOLO 15.14 - AREA DI TUTELA DELL'IMPIANTO DI TRO A SEGNO

1. Nelle aree che le tavole del P.R.G. individuano edaree di tutela dellimpianto di tiro a segnoViétata la realizza-
zione di qualsiasi nuovo edificio o manufatto; eflifici esistenti sono soggetti a manutenzionenanda e straordina-
ria, restauro e risanamento conservativo, in bbseassibilita individuate dalle specifiche norgliezona.

2. Eventuali interventi ulteriori rispetto a quelliguisti al comma precedente potranno essere auatirinel rispetto del-
le specifiche norme di zona, con la esplicita amtazione del proprietario dell'impianto e secomeldimitazioni sta-
bilite dalle specifiche norme che regolano I'esaccidell'impianto.

ARTICOLO 15.15 — AREE SIC
Nelle aree che le tavole del P.R.G,. individuanmedAree SIC"operano le prescrizioni valide pettiidella “Rete Natura

2000" approvate con Delibera di Giunta RegionaléEfilia Romagna n° 167/06 del 13.02.2006 e ss.immome valide
al momento dell’'applicazione della norme.

ARTICOLO 15.16 — AREE PERCORSE DAL FUOCO

Nelle aree che le tavole del P.R.G. individuano edAree percorse dal fuoco”, operano le prescriziatide per i sopra-
suoli percorsi dal fuoco di cui all’art.10 delladge 21.11.2000 n.353 e ss.mm.ii.

TITOLO 16 - PIANO ATTIVITA' ESTRATTIVE.

ARTICOLO 16.1 - OGGETTO DEL P.A.E.

Nelle aree che le tavole di P.R.G. individuano cdRiano per le Attivita Estrattive”, I'attuazioneslie previsioni & subor-
dinata alla definitiva approvazione del Piano geAttivita Estrattive adottato con delibera di Cighe Comunale n°® 42
del 30.07.2002. Fino alla definitiva approvaziom¢ate Piano, le aree e gli edifici compresi aémo della perimetrazio-
ne possono essere oggetto esclusivamente di intedienanutenzione ordinaria e straordinaria.
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CONDUZIONE FONDO ED ESERCIZIO ATTIVITA

PATRIMONIO ESISTENTE NON
FUNZIONALE ALLA CONDUZ|O-
NE ED ALL'ESERCIZIO

1
El SERRA NUOVA COSTRUZIONE IN AZIENDA NUOVA COSTRUZIONE / AMPLIAMENTO IN AZIENDA CON PA-
SPROVVISTA TRIMONIO
A NON RESID. RESID. NON RESID RESID. NON RESID. RESID.
B C D E’ F G
SU esistente con qualunque i%i?aﬁtslﬁt]eme gia destinata piti 20mq
<1.50 (Non A’:lnAmessa) NA NA gglsot:]nnagll(z)ne se non usata nella 2) SUL esistente con qualungue destina-
Art.10.6.2-10.3 zione in fabbricato EO1 E02 EO3
T ) Art.10.5-10.3
151 SU esistente con qualunque 1) SU esistente gia destinata piu 20mq
: destinazione se non usata nella | una tantum _
3 NA NA NA colonna E 2) SUL esistente con qualunque destina- SU esistente con de- | 1) SU esistente gia destina-
3.00 zione in fabbricato EO1 E02 EO3 R h N
. Art.10.6.2-10.3 Art.10.5-10.3 stinazione stato di fatto | ta piu 20mq una tantum
1) SU efsistente gia destinata piu ?mplia- 0 a favore di colonna G Sﬁsgeesstiﬁ;ez?éig?: gﬁlﬁn
. mento fino a 65% max.200mq Colonna D
3.01 ?U tgsstgnte con qualuntque I 2) SU esistente con qualunque destina- cato EO1 E02 EO3
’ NA NA cgi)Lnna;zll(zm?uszrgolri]alrj::n?onﬁns zione in fabbricato EO1 EO2 E03
. -OO 2.0.01mg /n‘:q P Art.10.5-10.3
’ Art.10.6.1 Art.10.6.2-10.3
Uf=0.01 mg/mq Max 30% e 250 mq SU esistente con qualunque 1) SU esistente gia destinata piu amplia-
5.01 di Colonna B destinazione se non usata nella gento fino a max 50% e 250mq Colonna | Art.10.3
- colonna E pit ampliamento fino 2) SU esistent | desti Art.10.8
10.00 a Uf= 0,01mg/mq ) SU esistente con qualunque destina- | Normativa specifica Art.10.3-10.8
. " zione in fabbricato EO1 EO2 E03 _
Art.10.6.2-10.3 per Art.10.7.1-10.7.2
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.5 Art.10.5-10.3
Uf=0.01 mg/mq Max 30% e 250 mq 1) SU esistente gia destinata piu amplia-
Max1000mq Colonna B SU esistente con qualunque mento fino a max 30% e 250 mq di Co-
destinazione se non usata nella | lonna D
>10.00 colonna E piu ampliamento fino | 2) SU esistente con qualunque destina-
a Uf=0.01lmg/mq zione in fabbricato E01 E02 E03
Art.10.6.2-10.3 Art.10.3-10.5
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.5

! Superficie minima dell'azienda in ettari.
2 Superficie massima conseguibile con l'interveritardpliamento / nuova costruzione.
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CONDUZIONE FONDO ED ESERCIZIO ATTIVITA

PATRIMONIO ESISTENTE NON
FUNZIONALE ALLA CONDUZ|O-
NE ED ALL'ESERCIZIO

1
E2 SERRA NUOVA COSTRUZIONE IN AZIENDA NUOVA COSTRUZIONE / AMPLIAMENTO IN AZIENDA CON PA-
SPROVVISTA TRIMONIO
A NON RESID. RESID. NON RESID RESID. NON RESID. RESID.
B C D E> F G
. 1) SU esistente gia destinata piu 20mq
NA SU QSlstgnte con qualunque 2) SU esistente con qualunque destina-
<1.50 NA NA destinazione se non usata nella | _? . h
(Non Ammessa) colonna E Art.10.6.2-10.3 zione in fabbricato EO1 E02 EO3
T ) Art.10.3-10.5
151 SU esistente con qualunque 1) SU esistente gia destinata piti 20mq
- NA NA NA destinazione se non usata nella | 5y gy esistente con qualunque destina-
3.00 colonna E zione in fabbricato E01 E02 E03
1) SU esistente gia destinata piu amplia-
SU esistente con qualunque mento fino a 65% max.200mq Colonna D . . N .
3.01 destina-zione e ampliamen-to | 2) SU esistente con qualunque destina- | SY esistente con de- | 1) SU esistente gia destina-
' fino a Uf=0.01 mg/mq se non zione in fabbricato E01 E02 E03 stinazione stato di fatto | ta pi 20mq una tantum
- NA NA usata nella colonna E Art.10.3-10.5 o a favore di colonna G | 2) SU esistente con qualun-
e rt.10. que destinazione in fabbri-
5.00 Art.10.3 d fabb
Art.10.8 cato EO1 EO2 EO3
Art.10.6.1 Art.10.6.2-10.3
Uf=0.01 mg/mq SU esistente con qualungue 1) SU esistente gia destinata piu amplia-
; . ; mento fino a max 50% e 250mq Colonna . -
5.01 destina-zione e ampliamen-to D Normativa specifica Art.10.3-10.8
) NA fino a Uf=0.01 mg/mq se non per Art.10.7.1-10.7.2
usata nella colonna E 2) SU esistente con qualunque destina-
10.00 zione in fabbricato E01 E02 E03
At.10.6.1 A1.10.6.2 Art10.6.2-10.3 Art10.3-10.5
Uf=0.01 mg/mq . 1) SU esistente gia destinata piu amplia-
SU esistente con qualunque : o . )
Max1000mq destina-zione e ampliamen-to r]maegto fino a max 30% e 250mq di Colon
>10.00 NA fino a Uf=0.01 mg/mq 2) SU esistente con qualunque destina-
max1000mq se non usata nella | _: in fabbri
colonna E zione in fabbricato E01 E02 E03
Art.10.6.2-10.3 Art.10.3-10.5
Art.10.6.1 Art.10.6.2 T )

! Superficie minima dell'azienda in ettari.
2 Superficie massima conseguibile con l'interveritardpliamento / nuova costruzione.
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CONDUZIONE FONDO ED ESERCIZIO ATTIVITA

PATRIMONIO ESISTENTE NON
FUNZIONALE ALLA CONDU-
ZIONE ED ALL'ESERCIZIO

1
E3 SERRA NUOVA COSTRUZIONE IN AZIENDA NUOVA COSTRUZIONE / AMPLIAMENTO IN AZIENDA CON PA-
SPROVVISTA TRIMONIO
A NON RESID. RESID. NON RESID RESID. NON RESID. RESID.
B C D E F G
1) SU esistente gia destinata piu amplia-
NA SU esistente con qualunque de- | mento fino a max 290mq di colonna D
<1.50 (Non Ammesso) NA stinazione se non usata nella 2) SU esistente con qualungue destinazio-
colonna E Art.10.6.2-10.3 ne in fabbricato E01 E02 E03
Art.10.6.1 Art.10.5-10.3
SU esistente con qualunque de- | 1) SU esistente gia destinata pitt amplia-
1.51 stinazione e ampliamento fino a | mento fino a max 290mq di colonna D
- NA NA 0.015mg/mq se non usata nella | 2) SU esistente con qualunque destinazio-
3.00 colonna E ne in fabbricato E01 E02 E03
Art.10.6.1 Art.10.6.2-10.3 Art.10.5-10.3
Uf=0.015 mg/mq SU esistente con qualunque de- | 1) SU esistente gia destinata pit amplia-
3.01 stinazione e ampliamento fino a | mento fino a max 290 mq di colonna D
- NA 0.015mg/mq se non usata nella 2) SU esistente con qualungue destinazio- 1) SU esistente gia desti-
4.00 colonna E ne in fabbricato E01 E02 E03 SU esistente con de- nata piti ampliamento fino
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.6.2-10.3 Art.10.6-10.8 stinazione stato di fatto | a max 290mq
Uf=0.015 mg/mq Max 200 mq SU esistente con qualunque de- | 1) SU esistente gia destinata pit amplia- o a favore di colonna G | 2) SU esistente con qua-
4.01 di Colonna B stinazione e ampliamento fino a | mento fino a max 290 mq di colonna D Art.10.3 lunque destinazione in
- 0.015mg/mq se non usata nella | 2) SU esistente con qualunque destinazio- | Art.10.8 fabbricato EO1 E02 E0O3
5.00 colonna E ne in fabbricato E01 E02 E03 Normativa specifica
Art.10.6.1 Ar.10.6.2 AIt.10.5 Art.10.6.2-10.3 Art.10.6-10.8 per Art.10.7.1-10.7.2 | Art.10.3-10.8
Uf=0.015 mg/mq Max 200 mq SU esistente con qualungue de- 1) SU e_sistente gia destina_ta pitu amplia-
5.01 di Colonna B stinazione e ampliamento fino a Zmegbo f|n_o a max 290mc|| di Col?jnna_ Fo
) 0.015mg/mq se non usata nella ) SU esistente con qualunque destinazio-
10.00 colonna E Zetlggaéb?gcgto EO01 E02 EO3
. rt.10.8-10.
At.10.6.1 At.10.6.2 Art.10.5 Art.10.6.2-10.3
Uf=0.015 mg/mq max Max 200 mq 1) SU esistente gia destinata pitu amplia-
1200mq di Colonna B SU esistente con qualunque de- | mento fino a max 290 mq di Colonna F
stinazione e ampliamen-to fino a | 2) SU esistente con qualungue destinazio-
>10.00 0.015-mg/mg max1200mq se ne in fabbricato EO1 E02 E03
non usata nella colonna E Art.10.6-10.8
Art.10.6.2-10.3
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.5

! Superficie minima dell'azienda in ettari.
2 Superficie massima conseguibile con l'interveritardpliamento / nuova costruzione.
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REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

CONDUZIONE FONDO ED ESERCIZIO ATTIVITA

PATRIMONIO ESISTENTE NON
FUNZIONALE ALLA CONDU-
ZIONE ED ALL'ESERCIZIO

1
E4 SERRA NUOVA COSTRUZIONE IN AZIENDA NUOVA COSTRUZIONE / AMPLIAMENTO IN AZIENDA CON PA-
SPROVVISTA TRIMONIO
A NON RESID. RESID. NON RESID RESID. NON RESID. RESID.
B C D E F G
1) SU esistente gia destinata piu amplia-
NA SUL esistente con qualunque mento fino a max 290 mq di Colonna D
<1.50 (Non Ammessa) NA destinazione se non usata nella 2) SU esistente con qualungue destinazio-
colonna G Art.10.9.2-10.6 ne in fabbricato E01 E02 E03
Art.10.6.1 Art.10.5-10.3
SU esistente con qualunque de- | 1) SU esistente gia destinata pitt amplia-
1.51 NA NA stina-zione e ampliamen-to fino a | mento fino a max 290mq di Colonna D
- (Non Ammessa) 0.02mg/mq se non usata nella 2) SU esistente con qualunque destinazio-
3.00 colonna E ne in fabbricato E01 E02 E03
Art.10.6.1 Art.10.6.2-10.3 Art.10.5-10.3
Uf=0.02 mg/mqg SU esistente con qualungue de- 1) SU esistente gia destinata piu amplia-
3.01 stina-zione e ampliamen-to fino a mento fln_o amax 230mq di Colonna D .
NA 2) SU esistente con qualungue destinazio- . N .
- 0.02mg/mq se non usata nella | o iy fappricato E01 E02 E03 1) SU esistente gia desti-
4.00 colonna E Art.10.5-10.3 SU esistente con de- nata piti ampliamento fino
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.6.2-10.3 — ' stinazione stato di fatto | a max.290mq.
— — - — - — - o a favore di colonna G | 2) SU esistente con qua-
Uf=0.02 mg/mqg Max 250mq SU esistente con qualungue de- 1) SU esistente gia destma_ta piu amplia- Art.10.3 lunque destinazione in
4.01 Colonna B c ! o mento fino a max 290mq di Colonna D Art.10.8 -
stina-zione e ampliamen-to fino a 2) SU esistent | destinazi rt.10. fabbricato EO1 E02 E03
) 0.02mg/mg se non usata nella ) SU esistente con qualunque destinazio- | \ormativa specifica
500 colonna E ne in fabbricato E01 E02 E03 per Art.10.7.1-10.7.2 Art.10.3-10.8
' Art.10.6.2-10.3 Art10.5-10.3
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.5
Uf=0.02 mg/mg Max 250mq . _ | 1) SU esistente gia destinata pit amplia-
5.01 Max 1200mq Colonna B SL.J e_qstente con qualun?ue_de mento fino a max 290mq di Colonna D
stina-zione e ampliamen-to fino a 2) SU esistente con qualunque destinazio-
10.00 0.02ma/ma max1200mq se Non | g in fabricato E1 E02 E03
' Art.10.6.2-10.3 Art10.5-10.3
Art.10.6.1 Art.10.6.2 Art.10.5
Uf=0.02 mg/mqg Max 250mq ) _ | 1) SU esistente gia destinata pit amplia-
Max 1200mq Colonna B 3%:373(332 ;ﬁpﬁ;ﬂgmﬁiigg a rr;ento fino a max 290m(|1 di Col(énna D
2) SU esistente con qualunque destinazio-
210.00 S'ngt;”ﬂé e C";fg‘nlnz:%mq SENON | he in fabbricato E01 E02 EO3
Art.10.5-10.3
At.10.6.1 Ar1.10.6.2 Art.10.5 Art.10.6.2-10.3

! Superficie minima dell'azienda in ettari.
2 Superficie massima conseguibile con l'interveritardpliamento / nuova costruzione.
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REGIONE EMILIA ROMAGNA
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

Provincia di Rimini

QUADRO DI RIFERIMENTO DELLA NORMATIVA ALLE SINGOLE ZONE (ART.1.9)

ZONAA

DEFINIZIONI STRU-| DESTINAZIONI ATTREZ- VINCOLI E

PRINCIPI GENERALI MEN- D’USO DISCIPLINA SPECIFICA ZATURE E TUTELE

Tl SERVIZ|
10 12[ 1.3 1§ 1.6 1B 22 2[3 44 25 p6 [20|B4| 40 4.1 43 0 6.6 6.7 Al.| 120 | 130 | 140 15.0
c
MR AR AR AR AR AR AR 2R 2R 2R . A AR AR AR AR 4 * * o * o * * *
ZONAB
DISCIPLI- |ATTREZ- VINCOLI E
PRINCIPI GENERALI DEFINIZIONI STRUMENTI DESTINAZI®II D’USO |NA SPECI- [ZATURE E TUTELE
FICA SERVIZI
10] 12 13[ 1§ 1.6 18 2P 2[3 24 25 p6 p70[332[ 33] 34 40 41 4p 6 55 ]G |AlL| 120 130 | 140 15.0
c

BO @ @ [0 €& €& & & 0 & 0 0 6 0 6 0 0 0 0 ¢ 0% ¢ ¢ 90 71 ¢ ¢ ¢ *
AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR 2ER * d *
VAR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR R AR AR AR AR 2R AR AN ¢ ¢ ¢ *
IR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR 2R AR 2R 2k AN * * d *
IR AR AR AR AR AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR R AR AR AR 2R 2R AR 2R AS * * * *
R AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR R AR AR AR 2R 2R AR 2NA: ¢ ¢ *
A ERAR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR 2R AR 2R 2R 2R 2R Ak 2NN * * *
BIGh| @ | €& € € &[0 & €& 6 & 0 6 0 0 6 0 0 0 0 ¢ o ¢ ¢ 18 ¢ ¢ *
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REGIONE EMILIA ROMAGNA
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Provincia di Rimini

ZONAC

PRINCIPI GENERALI DEFINIZIONI STRUMENT |DESTINAZIONI D'USO | DISCIPLINA ATTREZ- VINCOLI E

SPECIFICA ZATURE E TUTELE
SERVIZ|
10] 12] 13[ 1§ 16 18 2 2[3 J4 25 b6 [p70[381] 32] 33 44 41 4p 44 46 55 o.a |AlL [Al | 120 130 140 15.0
Alc

Cl | @ @ € 6 6 6 6 6 60 0 0 0 6 0 0 % 0% 0 ¢ o & |81 *| o * * *
C2 (@ 9 0 0 6 0 6 6 00 0 0 0 0 0 0 % 0% 9% ¢ o ¢ (8.2 * * * *
C3 | @ € 6 6 6 ¢ ¢ 6 0 0 0 o o JhdbdR AR AR AR AR AR LRI AR AR 4 * * *
IR AR AR AR AR AR AR 2R AR AR AR AR 4 A AR AR AR AR AR ¢ 84 * * * *
C5 | @ @0 (0 0 0 ¢ ¢ 6 0 0 0 ¢ o Jhdb IR IR AR AR S € (85 * * * *

€ . articolo applicabile
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Provincia di Rimini

ZONA D

D'USO

*

VINCOLI

E TUTELE

15.0

14.0

STRUMENTI | DESTINAZIONI

\JhdR AR AR 2K 2K 4

Jhdh AR 2R 2R AR 4
Jhdh AR 2R 2R AR 4
Jhdh AR 2R 2R AR 4
Jhdh AR 2R 2R AR 4
Jhdh AR 2R 2R AR 4
Jhdh AR 2R 2R AR 4
\JhdB AR 2K 4

ATTREZ-

ZATURE
E SERVIZ|

13.0

12.0

® & & o
® 66 o
® & & o
® 66 o
® 6 & o
® & & o

DEFINIZIONI

PRINCIPI GENE-

RALI

10/12]13]|15|16(18]22]|23|24|25|26|2.7[3.0[3.1/3.2(3.3[4.0(4.1{42]|44]|46

BVERAR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR

AL AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR SR AR AR 2k 2R 4
SVELAR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR R AR AR 2R 2R 4

EERAR AR AR AR AR AR SR 2R AR AR 2R 2R 4

NELARAR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR

AR AR AR AR AR AR SR 2R AR AR 2R 2R 4

NI AR AR AR AR AR SR 2R AR AR 2R 2R 4

e HRAR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR

SR AR AR AR AR AR AR SR 2R AR AR 2R 2R 4

IR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR

DISCIPLINA SPECIFICA

® 6 6 o o
® & 6 o o
® 6 6 o o

AllL.B | All.C

® & & 6 o o

g

5519.0[9.1/9.2/9.3/9.4/95|9.6/9.7/9.8/9.9| 9.10

*

. articolo applicabile

*
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